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INTRODUCTION GENERALE AU REGLEMENT

[ S NBEIESYSyd aQl LI AljdzS &adzNJ €+ tipedier IMédItemr@eeFMézropolﬁ BINA G 2 A N
f QS koo Quldiritoire couvert par Iglan de sauijde etde mise en valeur (PSI\)II\L f Said 2y aiaidz
réglement écritS G RéQldment graphique¢ 2 dzG Sa f Sa NBE It Sasz |[j dzQSt f Sa az2irs

2L &l o6t S& | dzE | dzii 2 N eapparide godformit@ dzNb I Yy A aYS RI y &

Le territoire couvert par I&€LUiest divisé en zones urbain€d), en zones a urbanis¢AU) en zones agricoles
(A)et en zones naturelle@N) comme indiquéauréglement écritet aureglement graphique (piecé\ : zonage.

Les zones urbaines dites « zonds»

Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a irmanter.
zones urbaines sont repéréas document graphique par un sigle commencant par la lettre « U »

UAL : Tissu urbain deentralité de villedense, compact et groupé
UA2 : Tissu urbaimle centralité de village ou de boyrdense, compact et groupé
UAZ3: Tissude faubourg anciens etrécents, souvent en extension de la ville historique
UB1: Tissu urbain correspondant apwlaritésmétropolitaines;
UR2 : Tissu urbain correspondanua polaritédocales,
UCL : Tissu urbain mixte & vocation principalement résidentiele2 YA Yy I yiS RQKIFI oAGlF G O2ft
morphologie urbaine continug
UQ : Tissu urbaimixte & vocation principalemenésidentielet. R2 YA Yl yiGS RQKI oA GlI G O2f
morphologie urbaineliscontinte ;
UQ : Tissl urbain a vocation principalementrésidentiele & dominante d'habitat individuel,
intermédiaire ou collectif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante continue
A UC4: Tissu urbain a vocation principalement résidentielle & dominante d'habitat individuel,
intermédiaire ou codctif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante discontinue
A UCS: Tissu urbairOF NI OGSNARAS LI NI f QSEAaAGSYyO0S RS 02y aidNHzOGA2Y:
ou historique affirmé et un environnement paysager de qualité
A uceTissuub Ay OF NI OGSNRAAS LI N f QSEA&D
KFoAdFd AYRAGARIZSE FSNB L}2dzNJ t S| dz
adaptées en conséquenge
UCT: secteurs littoraux déja urbanisémitres que les agglomérations et villages identifiés par le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) de Montpellier Méditerranée Métropole conformément aux
dispositions de la Loi Littoral

v v > D

p>N

p>N

i Sy0S RS KIYSIdzE RS
St f Sassob I3t Sax yz2i

p>

A UDL: Tissu urbain correspondant awonesR Q | O (Bdo@bnidups

A UD2Y ¢Aadaadz RQFrOGAGBAGSE SO2y2YAljdzS3d LINARYOALIfSYSyd GSI

A UD3: Tissu urbaird dominantecommerciag ;

A UD4:TissURQSIjdzA LISYSy (1a Lldzot AOa Sidk2dz 02ttt SOUGATaA

A UD5: Tissua@2 Ol GA2y LINAYOAL} S RQI AdiarSsh médideorialésii A A (i Sa K2
dzy AGSNEAGEFANBE FAyair 1ljdzS tS&a siloftAiriaasSySyia RQSyas

associés
UDG6: Fincipalementaffectée auxactivités ddoisirs, au tourisme et aux activités sportives

p>

Les zones a urbaniséites « zones AU »

Les zones a urbaniser sont diteganes Alb. Elles correspondent aux secteurs destinés a étre ouverts a
l'urbanisation. Les zones AU pour lesquelles les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le
cas échéantd'assainissement existant a leur périphérie immédiate n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter sont diteres AU® leur ouverture a I'urbanisation est subordonnée

a une modification ou a une révision du plan lodairbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone.
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Les zones agricoles diteszenes A»

La zone agricole (A) regroupe les espaces, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ouéconomique des terres agricolds, f QS E Ocewdéoncryés pasles dispositions de laat
Littoraln 1j dzA T2y i  O-5HspésifiqueRaxdmg &gricol@ abrBporiesécteurs:

- Un secteur agricole « A » correspondant aux espaces audssiuels les constructions et
Ayaidlfttriiazya ysSOSaalraANBa t fQFrOGABGAGS FIAINRO2ES a
- Un secteur agricole At» caractérisé par la présence de réservoirs et corridors formant une
trame écologique au sein de laquelle la constructibilitédzstantage encadrég

- Unsecteur agricoleapn @Sy aAof S RQdzy LRAY(H IRSns@uddbilitdd & al ISNI |
est limitée;

- Un secteur éAs» comprenant cing sousecteurs correspondant a des secteurs de taille et de
OF LI OAGS Re&BKSOEDMIAE €t AYAGS

La zone agricole littorale (AL) regroupe les espaces, équipés ou non, situés dans les communes soumises a la Loi
Littoral, a protéger en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique. La zone agricole littorale
comporte 4 secturs:

- Un secteur agricole AL» correspondant aux espaces au sein desquels les nouvelles
O2yaiNHzOGA2ya S AyadalttlraArizya az2yid |dzizNR&asSSa
continuité avec les agglomérations et villages existants

- Un secteur adgcole « ALt » caractérisé par la présence de réservoirs et corridors formant une
trame écologique au sein de laquelle la constructibilité est davantage encadrée. Les nouvelles
constructions y sont autorisées uniquement en continuité avec les agglomérattovidages
existants ;

- Unsecteur agricole ALcoupn O2y adAGdzi AT RS O02dzLJdzNBE RQAzZNB I yA &l GA
- Un secteur agricole ALrem» constitutif <R QS a LI OS & NBuendlde tllobLitt@al

Par dérogation au principgextension de l'urbanisation en continuité avec les agglomérations et villages
existants, les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles peuvent étre autorisées
avec l'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat, apedss de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites et de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

Les zones naturelles diteszones N»

La zone naturelle et forestiére (N)g®upe les secteurs, équipés ou non, a protéger en rassitrde la qualité

des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, de I'existence d'une exploitation forestiéle leur caractére d'espaces naturels, de la
nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ou de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues. La zone naturelle et forestiere comporte 3 secteurs

- Un secteur natugl « N » regroupant la plupart des espaces naturels et forestiers du terrjtoire

- Un secteur naturel « Nt » caractérisé par la présence de réservoirs et corridors formant une trame
écologique au sein de laquelle la constructibilité est davantage eéeadr

- Un secteur naturel Npvn | FFSOGS t € QF O0dzSAt LRIGSyGaASt RS
raison du caractere dégradé ou fortement anthropique des secteurs considérés (anciennes
RSOKI NBS &%y 7N 2NREO0NEa RS NI ya L2 NI & X0

- Un secteur Ns» comprenant quatre sousecteurs correspondant a des secteurs de taille et de
OF LI OAGS RQITBAAMESAE fAYAGSS 0o

O
w
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La zone naturelle et forestiére littorale (NL) regroupe les secteurs soumis aux dispositions de la Loi Littoral,
équipés ou non, arotéger en raisorsoit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, de I'existence d'une exploitation
forestiére, de leur caractére d'espaces natsretle la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles ou de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. La zone naturelle et
forestiére littorale comporte 5 secteurs

- Un secteur naturel « NL » correspondant auspaces au sein desquels les nouvelles
O2yaidNHzOGA2ya S AyadalrttlraArizya az2yd | dzi2zNRasSSa
continuité avec les agglomérations et villages existants

AN,

- Un secteur naturel &lLt» caractérisé par la présence de résersait corridors formant une
trame écologique au sein de laquelle la constructibilité est davantage encadrée. Les nouvelles
constructions y sont autorisées uniqguement en continuité avec les agglomérations et villages
existants ;

- Unsecteur naturel dlLcoupn O2y adAGdziAFT RQdzyS O2dzLJdzNBE; RQdzND I y A & |

- Un secteur naturel dLrem» constitutif <R QS a LI OSa MNBuBendlde tzllobLitt@al

- Unsecteur naturel dlLpvn | FFSOGS t f QF OO daSofovoltaigizesi i ¢dieénSt RS OSy
raison du caractére dégradé ou fortement anthropique des secteurs considérés (anciennes
RSOKI NBESaz F02NRa RQAYTNI adNHzOGdzNBa RS GNIFyaLRNIa

Par dérogation au principe d'extension de l'urbanisation en continuité avec les aggkionér et villages
existants, les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles peuvent étre autorisées avec
l'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat, aprés avis de la commission départementale de la
nature, des paysges et des sites et de la commission départementale de la préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers.
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COMPOSITION DU REGLEMENT ECRIT

Leréglement écritest composéle plusieurs piéces, ellesémes subdiviséesomme suit

PARTIE 1DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES PRINCIPALES

Titre | : Lexique
Titre 1l : Dispositions communes applicables a toutes les zones
Titre 11l : Dispositions applicables aux zones urbaifigsorganisées en 8 articles pour chacune des zones

I NI A Of S usage¥, affeétdtiihsidedsols, constructions et activités interdites

Article 2 : TypeR Qdza | 3Sas> I FFSOGIlI GA2ya Rdnssaugndiicghs O2y a i NHzOGA 2y a

Article 3: Mixité fonctionnelleet sociale
Article 4 ;: Emprisau sol des constructions
Article5 : Implantationdes constructionpar rapport aux voies et emprises publiques
Article6 : Implantationdes constructionpar rapport aux limites séparatives
Article7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article8 : Hauteur maximale des constructions
Article9 : Qualité urbaine, architecturalet paysagere
9.1- Aspect extérieur des constructions et aménagement deselnords
9.2- Eléments de paysage et de patrimoine
Article 10 Performances énergétiques et environnementales
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructions
Article 12 :Sationnement
Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eaupotable
14.2- Assainissement eaux usées
14.3 Assainissement eaux pluviales
Article 15: Infrastructures,réseaux deélécommunicationset communications électroniques
Titre IV : Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU) organisées en 15 articles pour chacune des zones
INIHAOES M Y ¢@L)Sa RQdzal 3Saz Vvitésmdrdites G A2y a RSa
INIAOES HW Y ¢é&8llSa RQdzal3Saxr | FFSOGFHGA2ya RSa
Article 3: Mixité fonctionnelle et sociale
Article 4 : Emprise au sol des constructions
Article 5: Implantation des constructions paapport aux voies et emprises publiques
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 8 : Hauteur maximale des consttions
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale et paysagere
9.1- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
9.2- Eléments de paysage et de patrimoine
Article 10 : Performana@nergétiques et environnementales
Article 11 : Trdiement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
Article 12 : Stationnement
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Article 14 : Conditions de desserte des terrains pardssaux publics
14.1- Eau potable
14.2 Assainissement eaux usées
14.3 Assainissement eaux pluviales
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications électroniques

Q¢ QX

2t
2 f

¢ Qx

2
2
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Titre V : Dispositions applicables aux zones agricolenfganisées en 15 articles pour chacune des zones
INIHAOES M Y ¢eLlSa RQdzal3Saz FFSOGFrGA2ya RSa azfas
I NIHAOES W Y ¢eL)Sa RQdzal3Saz FFSOGFrGA2ya RSa azfas

Article 3: Mixité fonctionnelle et sociale
Article 4 ;: Emprise au sol des constructions
Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 7 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 8 : Hauteur maximale des constructions
Article 9 :Qualité urbaine, architecturalet paysageére
9.1- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leucsdsh
9.2- Eléments de paysage et de patrimoine
Article 10 : Performana®nergétiques et environnementales
Article 11 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
Article 12 : Stationnement
Article 13 : Contibns de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable
14.2- Assainissement eaux usées
14.3 Assainissement eaux pluviales
Article 15 : Infrastructuresgseaux de télécommunications et communications électroniques

Titre VI : Dispositions applicables aux zones naturelles (N) organisées en 15 articles pour chacune des zones
INHAOES M Y ¢@L)Sa RQdzal 3Sax | FF¥FSdiesl GA2ya RSa azf
INIHAOES W Y ¢@L)Sa RQdzal3Sazx FFSOGlIGA2ya RSa azf
Article 3: Mixité fonctionnelle et sociale
Article 4 : Emprise au sol des constructions
Article 5: Implantation des constructions par rapport aunies et emprises publiques
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 8 : Hauteur maximale des constructions
Article 9 : Qualité urbaine, architecturale et paysagere
9.1- Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
9.2- Eléments de paysage et de patrimoine
Article 10 : Performana@nergétiques et environnementales
Article 11 : Traitement erironnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
Article 12 : Stationnement
Article 13 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Article 14 : Conditions de desserte des terrains par les réseaudicpub
14.1- Eau potable
14.2 Assainissement eaux usées
14.3 Assainissement eaux pluviales
Article 15 : Infrastructures, réseaux de télécommunicationsoenmunications électroniques

PARTIE 2DISPOSITIONS RELATIVES AUX IMPLANTATIONS

PARTIE 3DISPOSITIONS RELABW LAUALITE URBAINE, ARCECTURAIEH PAYSAGERE
Tirel:5A&LI2&aAGA2ya NBfFIGAGBSE £ fQl aLISOG SEGSNASdzZNI
Titre Il : Dispositions relatives aux éléments de paysage et de patrimoine

PARTIE 4LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVESHRVDEJDOES DE LOCALISATION
Titre | :Emplacements réservés aux voies et cheminements

Titre Il : Emplacements réservés aux équipements et ouvrages publics

Titre Ill : Emplacements réservés aux espaces verts et continuités écologiques

Titre V: Emplacements réservés aux programmes de logements
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COMPOSITION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Leréglement graphiquesst composéle plusieurs piéces :

PIECE AZonagecomprenant:

Les scteurs de zone

Les NAYSGNBa RSa hNRSyllPogrannatorRQAPY Sy I 3SYSy G Sid RS
Les@NAYSi{iNBa RQIFGGSYydS RS LINR2SG RUL

Les emplacements réservéssarvitudes de localisation

Lesimites de référencgminimale ou fixegraphique

Lesinéaires commerciaudits «simples» et «renforcés»

Les onesnon aedificandi

Les scteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du seak

Les sections de route ou la création d'acces nouveaux est interdite

YSyYyl3SySyid 3tf20l f

Les @timentsLJ2 dz@ yG FF ANBE f Q20250 RQdzy OKIy3aSYSyld RS RSaltAy

La climitation desespaces proches du rivage (EPR)

Les pnesexposésl dz NB Odzf Rdz GNIAG RS OGS t t QK2NRT 2y RS on

PIECE BHauteurscomprenant:
La hauteur maximaldes constructions
Les ecteurs soumis des prescriptions particuliéres de hauteugsnt la servitudenon altius tollenddite « du Peyrow)

PIECE CEspaces perméableseimprisesbéaties comprenant:

LesSecteurs de zone

Les spaces perméables minimaux

Les enprises baties maximales

Les enprises baties maximales graphiques

LesEspacesinimums de bon fonctionnement (EMBF)

LesZones de Sauvegarde en Eaux (ZSE)

Lles»2yS& RQOELI yaA2y RS& / NHzSa 06%9/ 0
LesZones humidegZH)

LesEspaces Boisés Classés (EBC)

LesEspaces Boisés Classés (EBlihitésau titre de la Loi Littoral

LesEspaces verts a protéger (EVP) de type 1

LesEspaces verts a protéger (EVP) de type 2

Les abresnotablesisolés

Les laies a protéger

Les errains cultivés eklesespaces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques

PIECE DAspect extéieur / patrimoine comprenant;
Les scteursgraphiquesspécifiqust.  f QI NI A Ot S ¢ Rdz NB3If SYSyi
[ dehtification destléments de patrimoine a protéger

PIECE EMixité sociale / taille des logementsomprenant:

LesSecteusd'application spécifiqueau logement locatif social et I'accession abordable

LesSecteurs d'application spécifigse f QF 00SaaArz2y | 02NRIo6fS |dz aSAy RSa
ZAC)

Les scteurs dapplication de la servitude de taille des logements

PIECE FStationnementcomprenant:

Lesscteusa A 1dzSa t Y2Aya RS pnn YS
Lesscteusa A 1dzSa t Y2Aya RS pnn YS
Les scteurs au sein desquels le stationnement en sselsest intedit

Cn O
zZ Z
& &

ax
¢ ¢

Qldz Y2Aya RSdzE
Qdzy I NNk o3l
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[ QF 008a& RQdzy i
LI aalk3asS ljdzAa Sy GASyld fASdzx SiG 26 aQSESNOSyid €S
construction a édifier.

Accés
0SNNI Ay &S R Sdiehd¢ dedserd,21lYcHiednind2d¢ la SeywiludERIS
a

TERRAIN B TERRAIN B

TERRAIN Accés

Accés

AN

TERRAIN A TERRAIN A Servitude
Ade passagel

— ]

TeTT

Voie publique ou privée ouverte a la circulation

Acrotére:
[ QF ONRB G SNB Said dzy SdugeysBsfldlalmiedzyiedne dellacmitReSoN dedatelraz, et qui
constitue un rebord ou un garaeorps plein ou a claire voie. acrotére

Affouillement du sol

a8 &
[QFTF2dAt t SYSyd Sad dzy ONBdaSYSyi @gtgy@r&ﬂz

5 -~
Alignement

Il estconstitué par la limite entre le domaine privé et le domaine public existant ou prévu tel que pouvant

£t  LJ
Y 2 dz¢

Y20l YYSYy(G NBadzZ G§SNJ RQdzy LX Yy RQFEtAIYySYSydsz RQdzy SYLIX |

RQFYSYlFI3aSYSyild O2yOSNIiSS o%!/ 0®

Terrain Terrain

Emplacementéservé
Alignement futur ses=s=

Alignement|

Voie Voie
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Annexe:

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures & la construction principale,

qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les@ldzE 02y a i NHzOGA 2y & | FAY RS YI NJjdzSNJ dzy £ A
y2y t 1 02y aiNHz0GA2Y LINAYOALI S @3S0 ljdzA SttS SyidNB(
la construction principale.

Attique :

bA@StH dz & dzLagrsBuSidaN@vedpplyt Sne surface de plancher moindre que celle des étages courants
AYFTSNASHNE S R2yd tQdzyS Fdz Y2Aya RS& Fl el RSa Said Sy
généralement celle sur voie.

Bandesprincipales etsecondaires

Une unité fonciére peut étreivisée en deux bandeselles que définiesirRSa d2dza X t f QAef i SNA S dzN
regles sont distinctes

- Une bandeprincipaleR Qdzy S LINRF2y RSdzNJ @F NAI ot S; Sy F2yO0lAizy RS
- Unebande secondairgqui se situeau-dela de la bande de constructibilité principale.

La bande principale se calcule perpendiculairement en tout point

A dela limite des voies et emprises publiques existantes ou projetées ou la limite des voies privées ouvertes
a la circulatio publiqueet maillées sur le réseau publigrsque les constructiongeuventou doivent étre
AYLX FydisSa t tQrftA3aySYSyid RSa @2iASa Si SYLNRaSa L
privées ouvertes a la circulation publiqieS t  |j dz@ukeyl&nkerj ézg:;

A ou durecul (minimum ou fixelisavisRS f QF f A3y SYSyd RSa @2i18a Si SYLN
projetées ou des voies privées ouvertes a la circulation publiefumaillées sur le réseau publiel
j dzQ A Yy Rikdjedzsht deridz

A et t 2 NA |j dzQauyeRlantiedzgréphique (pieceA: zonaged, a compterde la limite de référence
(minimale ou fixeJui estsituée a une distance (en métreR)S f QI f Ay SYSy i RSa @2iASa ¢
existantes ou projetées ou des voies priveeweartes a la circulation publiquet maillées sur le réseau
publicindiqguéeau réglement graphique (piécé\: zonag@.

NB: La bande principale se calcule perpendiculairement en tout pena limite des voies et emprises publiques
existantes oyprojetées ou la limite des voies privées ouvertes a la circulation publique et maillées sur le réseau
publicen cas de

- reégle alternativeindiquée auréglement écrit(exemple «Les constructions doivent étre implantées soit a
I'alignement des voies emprises publiques existantes ou projetées ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation
publique soit en respectant un recul de 5 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies privées ouvertes &itauation publique)

- ou de recul variablandiqué au réglement écrit(exemple «Les constructions doivent étre implantées en
respectant un recul compris entre 4 et 6 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ouginsjetées
qu'aux voies privées ouvertes a icalation publique»).
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FOND DE PARCELLE
NS S BANDE DE

CONSTRUCTIBILITE
SECONDAIRE (BCS)

S e T

A&
-

BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE
PRINCIPALE (BCP)

4. LIMITE DE REFERENCE

VOIE

FOND DE PARCELLE

BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE
SECONDAIRE (BCS)

e

BANDE DE
CONSTRUCTIBILITE
PRINCIPALE (BCP)

~ LIMITE DE REFERENCE

BANDE DE RECUL

b= ALIGNEMENT DES VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES EXISTANTES OU PROJETEES
VOIE AINSI QUE DES VOIES PRIVEES OUVERTES
A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
dz( A £ A & I ointn&en ks ot @ Isurface.

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue cdégakement construite et si la

YI22NA(GS RSa T2yRIGA2ya 2dz RSa SfSyYSyida K2NBR TF2YyRIGA

remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Desserte
LaBaasSNIS RQdzy GSNNYAYy Said O02yaidAdGdzSS LI Nt @2AS3
fS GSNNIAYy SiG adzNJ £ Sol 0ljdzStof S0 Said FYSyl3as fQl 008
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Egout du toit
Dans le présent PLUi, pour les toitures a pang Of Ay Sa> f QS32dzi Rdz G2A4G Sad 02
ROAYGSNERSOGA2Y Rdz LIy @SNILIAOFE RS tF Tl RS @3S0 €S

égout du foit

Emprise au sol
[ QSYLINRAS | dz a2f O2NNBaLRyR t I LINE2SOipséngs, ahGNI A OF f S
RS 2FNRAYX0X (2dza RSO02NR&a Sl adzNlJ 2Yoad AyOfdzad ¢2dzi$S
OY2dzZ dzNB&X Y2dzZ dzNBEa RS O2NYAOKSasz Xouo SG tSa YI NJjdz aSa

sont pas soutenupar despoteaux ou des encorbellements

EMPRISE AU SOL

T
|
débord de !oi!rre

) |
|
balcon I l
| ]

| |
auvent | / 1

I terrasse non

b 4
|
|
|
|
I
|
|
|

| sous-sol

perméable
I ' I piscine l
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Emprise bétie

[ QSYLINRAAS oNGAS O2NNBalLRyR t I LINR2SOGA2y @OSNIAOITS
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature (mouligesizf dzNBa RS O2 Ny A OK
fSa YINJjdAasSa azyid SEOfdaAI AYy&aA 1jdS f S& pR&oxdNRa RS
des encorbellementsLes piscines, les abris de jardin et les terrasses au sol non perméables ne sont pas
constitutidSda RQSYLINAAS oNGASO

EMPRISE BATIE
| 1
| 1
débord de loilru'
¥ L)
|
balcon I I
] | |
|
| |
auvent | / |

| terrasse non
perméable

l L] l piscine |

| sous-sol

Emprise publigue

Les emprises publiques sont constituées notamment par les emprises ferroviaires, emprises du tramway, les
rues, les places, les squareseRI@ YI Ay S Ff dz@A L f X

Espace de pleine terre

Lt aQF3IAd RS I LINIHIAS RS tQdzyAidS FT2yOASNBE O2NNBaLRYyR
surface commeensous2f ® b Sl YyY2Ayas Sa 2 dz@NJI chlabisatiBn® de/lignedoa i NHzO G d
RS ONoftS&a Ayahr 1jdzS§ tSa RAALRAAGATA RQAYFALGONI GA2y LI

Espace perméable

[ QSaLJ OS LISNX¥SIFo6tS O2NNBaLRyR t fQSaLl o

- les espaces de pleine terre ;

-fSa SaLl 0Sa LASG2¥¢VASHRYE ODODBHEAOE SAKIdE GSKAOdAZ Sa
matériaux perméables.

S tAONB Si O2Y

Sont exclus tous les espaces accessibles aux autres véhicules.

Exhaussement du sol

Un exhaussement est nemblaiementvolontaire du sol naturel ou remanié.

Extension
[ QSEGSyarzy Oz2yaraisS Sy dzy aINIyRA&aSYSyid RS tI Oz2yai
celleci et doit présenter un lien physique et fonctionmaslec la construction existante.
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Facade

[ S& Tl et RSa RQAz0O2§BHGNEDOVAE2FdzZORNNFE §LI2 YR
G2A0d2NBo 9ffSa AydGdsaNByid G2da tSa StsSy

extérieure et les éléments de modénature.

SCHEMA TYPE DE FACADE

Saillie toiture

Saillie de balcon

Ornement,
modénature, moulure ,
moulure de corniche,
marquise,...

Ouvrage de soubassement

AR

Trottoir

PN Nu de la facade

@ ssnsansunnsansannunnsf

Emprise de la voie

Faitage
LignehauttK 2 NA T 2y (G £ S ljdzA NBtAS € Sa& LI dza

faltage

égout du foit -———

KlFdzia LRAYyGaA
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Hauteur
5Aai0lyOS YSadaNBS OSNIAOIFESYSyd SydNB S LRAyG KFdzi Si

Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entiée BNNJ Ay RQlF aa4AS0GS RS 1 0O2vya
2dz LJ dzAA SdzNBE dzyAliSa TFT2yOAsSNBaz S €S 2dz tSa G§SNNI AYS

rapport aux voies et emprises publiques.

Local & usage commun
Lelocalausagecomm@nad i NB &SNS SEOf dzaAGSYSyid | dzE 200dzld yia RQd
RQdzy S I i y2 AAINBSE RQAYGISNB G 02ttt SOGATF Siék2z2dz RS &aSND.

Logement accessoire

Le logement considéré comme accessoire est lié a une construetion une installation. Il fait soit partie

AYGSAINI yGS RQdzyS O2yaidNHzOGAZ2Y LINAYOALNI €Sz az2Aad At Sy
Rdz F2yOlA2yySYSyid RS fI O02yaiNHzOGAz2y Sméme destiRafon f Q yadl
etsousRSAGAY I GA2Y 1jdzS fF O2yadNHzOGAz2zy SGk2dz t QAyadGlttf a7

Logement en accession abordable

La production de logements en accession abordable |@net réaliste selon plusieurs dispositifégondant
chacun aux prix degférences et aux plafonds de ressourcesilis par @&libération du Conseil de Btropole a
laquelle il conviendra de se reporter en annexe du PLUi :

- Le Pét Social Locatio#ccession (PSLA) ;

- Leslogements produits dans les Quartiers Politiques de la Ville éidMEsala Taxe sur la Valeur Ajaagt
(TVA) minoge (5,5%) ;

- Le Bail Bel Solidaire (BRS) par un Organisme Foncier Solidaire (OFS) ;

- Lavente de logements hors dispositifeégdentsa prix plafonrés et sous plafonds de ressources.

OpérationRQSyasSyof S

'yS 2LISNI GA2Y RQSyaSyofS O2NNBalLlRyR t fF O2yaiNHzOGAZ2Y
O2y iA3INS&Y RS L) dzaASdz2NE oOoNGAYSyida R2yd S GSNNF
jouissance.

Reculd LJF NJ NJ LR NI t €t QFtA3IySYSyao

Le recul est la distarcséparant une constructioties voiest emprises publiques existantes ou projetées ou des
voies privées ouvertes a la circulation publiciemaillées sur le réseau puhlit se mesure horizontalement e
LISNILISYRAOdzZE F ANBYSyid £ fF fAYAGS RQSYLINAAS Lizf AljdzSE R
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\ Bande
de recul

Retrait (par rapport aux limites séparatives)

Il est défini soit

- Par une distance fixe
- Par I'expression d'un rapport entre 2 variables :
O Lavariable L : distance comptée horizontalement de tout point de la construction considérée au
point de la limite parcellaire la plus proche a l'altitude du sol existant ;
O Lavariable H : différence d'altitude entre ces deux points.

PROSPECTS : EXEMPLE

'
1 ' .
1 1
v ' v
T [ 4
E 1 E
: .- :
P s i P
A
" ,é’f : A
T 2 ‘T\
| 1 ;
v 1 v
€ 1 3
1
1
TN ou SF :
TTTT7] retrait ' Terrain Naturel (TN) ou Sol Fini (SF) : retrait
THALLLETTTTECEEEL L L E T PR EL LT LT T 7 TNous

Rappelt chaque prospéest calculé par rapportla cote T.N (Terrain Naturel) &ol Fini (SF) correspondant en limite séparative sur les fonds
voisins.

Terrain naturel

52A0 sdiNB NB
S

Ys i
RQSEKI dzaasSy a

SNNI AY yI (GdzNBf OSfedziou SEA &G y
FANBA LI2dzNJ £ NBIf A&

FGA2Yy Rdz LIN

Sol fini

[ § &a2f FAYA O2NNBALRYR lFdz 6SNNIAY | LINB& (2dza (NI Gl dzE
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Toit-terrasse
Une toture-terrasse est une toiture ola pente est inférieure a 5 %. Les toitures terrasses sont soit

- Inaccessibles (sauf pour entretien et réparations exceptionnelles)

- Accessibles (aux piétons)

- Circulablegcirculation et stationnement de véhicules)

- Des toituregardins recouvertesle terre végétale et de plantations

- Des zones techniquesLJ2 dzNJ f QSY G NBGASY RQSIdzZA LISYSyGao

Unité fonciere

Lt2d RS LINPLINASGS RQdzy aSdd GSylyidsz 02YLRA&S RQdzy S
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AaLIRarldAz2ya NBtFIGAGSE | dzE GeLiSa RQdza |l
et activités interdits ou admis sous conditiondiées a des représentations
graphiques spécifiqgue&trticles 1 et2)

En complément dueglement écrit des regles graphiques spécifiques représenteseglement graphique
sont instaurées.

PIECE AZONAGE

Ooog SecteursoumisA NASY il GA2ya RQ!YSYIFISYSyid SG RS t NRIN

Les constructions, installations et aménagements projetés au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec
fSa hNASYyGlFGA2ya RQ! YSYIASYSy (i uSdctelRl®s sedeBEANFNMXYa Y@yt OB
RQdzyS h!t &2 yrdglendeR §phiduE(pidk& Azbndge) Les dispositions du réglement sont

également applicables au sein des périmétres soumis & OAP.dbdaiétre fait une application cumulative des

OAP et du réglement.

K X X X ] : y f A A = a I A A
.. .1 tSNAYSGNBA RQFGGSYdS RS LINP2SG RUFYSyl3SYSyd 3

ldz aSAY RS& LISNAYS({iNBa RQIFIGGSYydS RS addBr@stgrapRigue YSY I 3§
(piece Azonage)au sein dezones U ou AU, sont interdites pour une durée maximale de 5 ans courant a compter

def QI LILINE o I {il&s2cghstrRetipnst ol [nstallatiomsouvellesprésentant une emprise au sol ou une

surface de plancher (SDP) supérieure a un seuil & 20 m2. Cetiteide n'a pagpour effet d'interdire les travaux

ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination vers une destination autorisée au sein de la zone
considérée, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes dans la limit20mhé
supplémentaires par rapport a la SDP existante.

Emplacements réservés ou servitudes lbealisation

Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies et
ouvrages publics, aux installations dérét général, aux espaces verts, aux espaces nécessaires aux continuités
écologigue2 dz Sy ©@dzS RS I NBFfAaldiA2y RQdzy LINPsBMNlidésyS RS
consistant a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des eb ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent

étre concernés par ces équipements (= se réfarkpartie 4: liste des emplacements réservés).

Esmce non aedificandi

Dans les espaces non aedificandi délimaéseglement graphique(piece Azonagg, aucune construction (y
compris les constructionsenseas2 £ 0 yQSaid Fdziz2NxAasSS £ f QSEOSLIiA2Yy RSa

4 Secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du smis
Lereglement graphiquepiéce Azonaggfaili | LILJF NF n i NB>X aQAf & F fASdzz fSa
du sol ou du sousol. En leur sein, les constructions et installatimésessaires a la mise en valeur de ces
ressources naturelles sont autorisées, en particulier les constructions et installations liées a I'exploitation des
carrieres.

QX
(0p))
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Les linéaires commerciaugorrespondenta des rezde-chaussée repérés areglement graphigie (piece A
zonagd et destinés exclusivement a certaines destinations ou R&A GA Y GA2ya @Aalyd & N
commerciale de proximité. Sont distingués :

Le linéaire commercial simple

Les reale-chaussée cbté rue des constructions (hors pad@amunes nécessaires a leur fonctionnement telles

jdzS8 KFftf RQSY({iNBS:Z | 00s8a Si &adzNFIFOSa RSaltAySa |dz adl
exclusivement destinés af«Q | NI A al y I G S li», H@:eaabmitions, akkSactiRitBside dervice ou
aQSTFSOGAS f Ql ©Q@dESAK S ORINIRYSSY SO (A SK/AaBRISACGBINag) i | (h 3/dENA &) [d2AQlj d
«SldZALISYSYlG RQAYUSNBG»02ttSOGAT SiG aSNBAOSA Lzt AOa

Le changement de destination ou de slRS A G A Yy | GARY SRREA y 2Oy QS&id | dzi2NR &S
destinations ou sousdestinations autoriées dans le linéaire.

9=0~0~®- Le linéaire commercial renforcé

Les reale-chaussée cbté rue des constructions (hors parties communes nécessaires a leur fonctionnement telles
queKl ff RQSYGNBS: | 0O0s8a Si adaNFIF O0Sa RSadGAySa |dz adl daz
exclusivement destinés af«QF NI A & I y I 0 S (i» eCddavcestadkdiiénn R 6 A ¥ & ddquiptim@eht dzE
RQAYGSNE UG O2ftHi®OIAT SiG aSNBAOSa Lidz

Le changement de destination ou de seRS &G Ayl GA2Yy RQdzy t20Ft SEA&lGLIY(H VYQ
destinations ou soudestinatins autorisées dans le linéaire.

rrerre= %2YS SELRAEASS Fdz NBOdzA Rdz NI AG RS OGS £ f QK2 N
M

e  ZOne exposée aureculdutraitdecote f QK2 NBdng y RS n

Dans les espaces urbanisés de la zone exposée au recul du trait de cote a I'horizon de treétaritée au
reglement graphique (pieceA: zonag@, sous réserve de ne pas augmenter la cépad'habitation des
constructions, seuls peuvent étre autorisés

A Les travaux de réfection et d'adaptation des constructions existantes a la date d'entrée en vigueur du
plan local d'urbanisme délimitant les zones exposées au recul du trait de cote

A Lesconstructions ou installations nouvelles nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau, a condition qu'elles présentent un caractere
démontable;

A Les extensions des constructions existantes dake d'entrée en vigueur du plan local d'urbanisme
délimitant les zones exposées au recul du trait de cbte, a condition qu'elles présentent un caractere
démontable.

Dans les espaces non urbanisés de la bande littorale et les secteurs occupés par uisatiobadiffuse de la

zone exposée au recul du trait de c6te a I'horizon de trentedslisnitée aureglement graphique (piece\:

zonageg, seules les constructions ou installations nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeara proximité immédiate de I'eau peuvent étre autorisées, en dehors des espaces et milieux

NBYIF NJjdzr 6f S& Rdz f A G 2-RBdii CW) & & Eonghtibraqu'dllits pdésengent Ndi dar@die®e [ M H M
démontable.

Dans la zone exposée au recul du traitafde & un horizon compris entre trente et cent adélimitée au
reglement graphique (piécé\: zonag@, la démolition de toute construction nouvelle (& compter de la date
d'entrée en vigueur du plan local d'urbanisme intégrant lesdites zones exposéesuhdudrait de cote) et celle

des extensions de constructions existantes a compter de cette méme date, ainsi que la remise en état du terrain,
sous la responsabilité et aux frais de leur propriétaire, sont obligatoires lorsque le recul du trait detd@éfe es

que la sécurité des personnes ne pourra plus étre assuréiekud'une durée de trois ans.
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Pour rappel, 'obligation de démolition et de remise en état est ordonnée par arrété du maire dans les conditions
FTAESSA LI N226QICNI A Of § [ MH M

Pourrappel, lorsque le projet requiert la délivrance d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une
décisiondeno? LILI2Z AAGA2Y t RSOfFNIGA2Yy LINBFflIofSs €SdzNJ YAAS
l'article L.42516 du CU, a la consignatientre les mains de la Caisse des dép6bts et consignations d'une somme,
correspondant au codt prévisionnel de la démolition et de la remise en état mentionnées au | du présent article,

dont le montant est fixé par l'autorisation d'urbanisme dans les coomntitfixéed J- NJ f Q| RIGHOAUS [ MH ™

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions nouvelles ou extensions de constructions existantes
réalisées dans le cadre d'un bail réel conclu dans les conditions prévues a l'articlel18 @@lcode de
l'environnement.

PIECE CESPACES PERMEABIHSHFRISES BATIES

Les spaces minimums de bon fonctionnement (EMBF)

5lya £Sa SaLl 0Sa YAyAYdzyra RS o2y T2 ybégeeiygdphfueld o09a. C
(pieceC: espaces perméablesémprises batie¥ sont interdits:
A ¢2dzi LINE2SG RS GNI @l dzEx RS 02y
A Les remblais
A [ S&a 2dz@N) 3Sa KeRNI dzf AljdzS&a RS; 02YLIS
A Les aires de stationnement

Qx

G§NHzOG A2y 2dz RQlIYSY
y &

FdA2y RS fQAY

Ne sont pas concerndmr cette interdictionles travaux, constructions et aménagements puhlics

[ AS& | dzE NB &SI dzE R @&faeHelstatbnnénrentie SomihuniCaor Sy

Liés a la sécurité et la salubrité publiques,

Liés a la prévention des risques,

Liés a la préservation, la restauration et la fonctionnalité des espaces et milieux naturels,

constituant des installations légeres destinées aux activités de sports de plein air et de loisirs de plein
air.

02 dzLJS & 2 dz domt égalémern&iits Rauf: ND NB &

Dans le cadre des travaux, constructions et aménagements publics autorisés en espaces minimums de

bon fonctionnement,

A DAt &aQl3IAG RS (NI @ dzE RQSYy (i NBdeA Sys RS 3ISaidArzy 2dz

- la gestion des embécles, y comptisS& G NI} @ dzE RQlF 6+ GdF 3548 LINBOSY(
dépérissant ou malades, des espéces envahissantes

-t OF LI OAGS KE@RNJIdzZ AljdzS RS&a O2dz2NE RQSIdz RIFIya f
urbaines;

- la construction et la gestion des ouvragksprotection contre les inondations, des seuils, ponts,
voiries, berges, canaux, fossés et autres ouvrages hydrauliques

- de mesures compensatoires environnementalssaxiées a leur plan de gestipn

- la restauration hydregéomorphologique etlamise @l f SdzNJ RSa 02 daNdideR QS| dz R
et annexes hydrauliques

A DAf Sald RSY2Yy(GUNB dzyS yS
pour la sécurité des biens et des personnes

A I2ZNREIjdzQAf a az2yid INSyRiAaS ySWOS&ap NBIEB RS
(OLD).

D D

> ax

Saarids RQSYUNBGASYy tASS
N a

20t A3l GA2Ya
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¢ ¢ 0‘ Les zones humides (ZH)

Dans les zones humides délimitémsreglement graphique (piec€: espaces perméablesémprises batie
sont interdits:

A Tout projet de travaux, d®2 y & i NHzOG A2y 2dz RQFIYSY Il 3SYSyid 3ISYSNIyi
A Les remblais

A [ S&4 2dz@N) 3S3a KeRNI dzZ AljdzSa RS; 02YLISyaliAaz2y RS tQAY
A Les aires de stationnement.

Ne sont pas concernés par cette interdicties travaux, constructions et aménagentepublics:

A tAS& | dzE NB&SIdzE RQSYSNHAS:E RS RSLI FOSYSyid oal dzF
A liés a la sécurité et la salubrité publiques
A liés a la prévention des risques
A liés a la préservation, la restauration et la fonctionnalité dgsaess et milieux naturels.
[ S& O02dzLJSa 2dz ol GaGF3aSa RQFNDNBa azyid S3aFfSYSyd AyidSNK
A Dans le cadre des travaux, constructions et aménagements publics autorisés en zone humide
A {QArAft &aQlI3IAd RS (NI @ dzE RQSy (ia®eé:A Sy RS 3ISadAz2y 2dz

-t 3SadA2y RSa SYONOfSax @& O2YLINRA& fSa (NI Gl dz
dépérissant ou malades, des espéces envahissantes

-t OFLIOAGS Ke@RNJIdzZ AljdzS RS& O2dz2NBE RQSIdz RIFIya f
urbaines;

- la construction et la gestion des ouvrages de protection contre les inondations, des seuils, ponts,
voiries, berges, canaux, fossés et autres ouvrages hydrauliques

- de mesures compensatoires environnementales associées a leur plan de gestion

- larestaurationhydred S2 Y2 NLIJK2f 23Aljdz§ SdG tI YAasS Sy @It SdzNJ
et annexes hydrauliques

A aQAft SaldzyyBSYWSYOENRAGS RQSYGNBGASY tASS b dzy Salbd L
pour la sécurité des biens eed personnes.

A [2NRIjdQAt & a2yd NBYyRdzaz ySOSaalANBa t I YiasS Sy

(OLD).

~ ~.~| [ Sa T2ySa RQSELIYyaArzy RS& ONHzSa 06%9/ 0

ldz aSAy RS fQSYLINRAS RSa 1 2y Sarege@ditgiaphijue lpRof: eRpfices O NHzS a
perméables /emprises batie}:
A 1Sa O2yaiNHzOGA2ya adaag@lyidiSa az2yd ldzizNxAasSa t O2y|
cm:
0 Les habitations nécessaires aux exploitations agricoles
o [ QS E (i Besurde Bafiabitations existants;
o Lest 20l dzE aSNWIyid t € QlF O0dzSAt RS Lzt AOd
A Lesclétures sont autoriséesous réserve de garginla transparence hydraulique
A 1Sa NBYoOflAazr RSLXMGA S SEKIdzaaSySyida azyd AydSNF
publics et destinés a la prévention et protection contre les risques ou la préservation et la mise en valeur
des espaces et milieux naturels.

Les travaux, costructions et aménagements publiiés aux réseaux de déplacement (sauf aires de
stationnement)ne sont pas concernés par ces dispositions.

Page 34 sur 1337



w

mMontpellier
. mMéditeranée
métropole

:‘ 4 : Les zones de sauvegarde des eaux (ZSE)

Dans les zones de sauvegarde des eaux (ZSE) délimitéagement graphique (piec€: espaces perméables
| emprisesbatie) a2y d AyiSNRAGA :5&4 F¥2NIl 384 t fQSEOSLIiA2Y RS

A OSdzE NBIFfA&aSa Sy NBYLXFOSYSyld RQdzyS Ayadlttl GAa:
techniquement par une autre solution permanereQ I LILINR @A aA 2y ySYSy G Sy St dz
A OSdzE NBIFfA&ASE LI2dzNJ £t Sa 0S&a2Aya RQILIINRBOAAAZ2YYSYSyYy
En dehors des zones de sauvegarde des eaux délinasitéeglement graphique (piec€: espaces perméables
/emprisesbatie3, a2y (i AYyGSNRAG& tSa F2NIr3Sa t fQSEOSLIIAZ2ZY RS Y
A OSdzE NBI f AasSa Sy NBYLX | OSYSyi RQdzyS Ayadlttl GAas:
G§SOKYAILjdzZSYSY G LI NJ dzyS | dziNB &2t dziaz2y LISNXYIySyidS R
A OSdzE NBlIfA&ASE LIR2dNYy $B&y D SEQdzy a3 RN ALDBIER 1Ddeéi A R G
A ceux a usage agricole.

A

SAaLIR2aArAlA2ya NBtFIGAGSE | dzE GeLiSa RQdza |
et activités admis sous conditions (article 2)

Touteconstr® G A 2y y2dz@SttS SGFoftAS I dz aSoAs /RQdA2ydS Id2 gasSS AR/Q | RO
centralité (UAL, UA2 etUA3) devra assurer la mise en sécurité des personnes et des biens grace a un plancher
ddzNBf S@S 2dz dzy RA&LIZAAGAT SYLISOKIyld fQAYy2yRIFEGAZ2Y RSa
Toute construction nouvelle supérieure a 15 m? deface de plancher ou toute extension supérieudr 15m? de

adzNFIF OS RS LI I yOKSNE Sil of A QAL UBYetlRSEE NBY RRBzZKSE NAR 2 R QdzR
RQIFYSYyl3aSYSyid OaaycdhNieRierplancheramdR&)@étbli a la cote miale TN+30 cm.

Dispositionsrelativesa la mixitéfonctionnelle etsociale(article 3)

Dispositiongrelatives a la création dgements locatifs sociaux e, le cas échéant, de
logements en accession abordable dans les périmeéetres délimitésglement graphique
(piece E mixité sociale / taille des logements)

Principe général

Au sein des secteurgapplication dda servitude de mixité sociale délimités mglement graphique(piéceE:
mixité sociale / taille des logemenjstout projet soumisa permis de construire, permis@iménager, @éclaration
préalable valant division ou portant changement de destination, comportant des surfaces de plarsies
destination de logement sudsieures ouégalesa un seuil de dclenchement doit comporter une part minimum
de logements et une part minimum de surface de plancher affeeu logement locatif social et/ou, le cas
échéant, au logement en accession abordable selon les ma@dalifinies ciapres.
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La production de logements en accession abordable @t réaliste selon plusieurs dispositif@pondant
chacun aux prix degférences et aux plafonds de ressourc&fimis par dlibération du Conseil de Btropole a

laquelle il conviendra de se reporter en annexe du PtAlf( RSTAYAGA2Y RS f QF O0S&aarzy |

de la Métropole »)

- Le Pét Social Locatio#ccession (PSLA) ;

- Leslogements produits dans les Quartiers Politiques de la Ville édgthisala Taxe sur la Valeur Ajaagt
(TVA) minoge (5,5%) ;

- Le Balil Bel Solidaire (BRS) par un Organisme Foncier Solidaire (OFS) ;

- Lavente de logements hors dispositifeg@dentsa prix plafonrés et sous plafonds de ressources.

Secteur d'applicatiorspécifique au logement locatif social @tl'accession abordable

Logement locatif social

Tout projet soumis permis de construire, permis@iménager, dclaration pealable valant division ou portant
changement de destination, comportant des surfaces de planalsausdestination de logement sifpieures
ou égalesau seuil indiquéau délimités aueglement graphique gieceE: mixité sociale / taille des logemenjs
doit prévoir un nombre minimum de logements et une surface de plancher minimum ésfactlogement locatif
social conformément aux dispositions indiquéasreglement graphique [giece E: mixité sociale / taille des
logements.

Pour toute oggration de plus @ 30 logements, une minoration maximum de 15de la surface de plancher de
logement locatif social exigible et/ou une minoration maximuf@ndlogement locatif social peuverétre
tolérées si la typologie des logements et désitnents la justifie.

Le nonbre de logement locatif social exigible est arroad2ntier le plus proche.

Logements en accession abordable

Lorsquele réglement graphique giece E: mixité sociale / taille des logemenjd QA Y RA Ij dzS % (& dzi
permis de construire, permis@ménager, @claration pgalable valant division ou portant changement de
destination, comportant des surfaces de plancheousdestination de logement sigpieures ouégales a 2000

mz doit prévoir un nombre minimum de logemeen accession abordable comfoe aux dispositions indiquées
aureglement graphiquefieceE: mixité sociale / taille des logemenjglont au moins 80 % finagwia des Fats
Sociaux LocatieAccession (PSLA) ou faisd@abjet de Baux &els Solidaires (BRS).

Les obligations relativesa réalisation de logements en accessioraéd réalisation de logements locatifs sociaux
sont cumulatives sauf :

- pour tout projet soumisa permis de construire, permis@ménager, dclaration pealable valant division ou
portant changement de destation, comportant des surfaces de planchemsousdestination de logement
supérieures ouégales a 2000 mz? et prvoyant daffecter la totalié de cette surface de planchérla réalisation

de logements en accession abordable faisant exclusiven@dnjet de Baux Rels Solidaires (BRS), qui peut, le
casécheant, étre autori ;

- pour tout projet soumisa permis de construire, permis@ménager, dclaration péalable valant division ou
portant changement de destination, comportant des surfaces de planahusdestination de logement
supérieures ouégales a 2000 mz2 et pvoyant de substituer tout ou partie du nombre de logements en accession
abordable exigible par un nombggal de logements locatifs sociaux, qui peut, leé&d®ant, étre autoris.

Le nomlve de logement en accession abordable exigible est arrat@ntier le plus proche.

Les obligations précitées relativada réalisation de logements en accessionadgi réalisation de logements
locatifs sociaux ne sont pas applicables dans les sedRetirs LILJ A OF GA2y &aLISOATFTAIl dzS L
des QPV et franges des QPV (hors ZAC) délimitésglement graphique giece E: mixité sociale / taille des
logements ni sur les uniés fonceres partiellement concers par lesdits secteurs.
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{SOGSdzNE RUFLILI AOFGA2Y AaLISOATAILdzS t tQFOO0OSaaArzy Fo2N
délimitésau reglementgraphique

Tout projet dont @nité fonciere est sitée en tout ou partie dans ces secteaiéimités aueglement graphique
(piece E: mixité sociale / taille des logemenjssoumisa permis de construire, permis@iménager, dclaration
préalable valant division ou portant changement de destination, comportant des surfaces de plarstes
destination de logement sufuieures ouégalesa 800 n?, doit prévoir au moins 50 % du nombre de logements
en accession abordable (PSLA, BRS ou TVAémiarclusivement) dont au moins 80 % findnéa des Rats
Sociaux LocatieAccession (PSLA) ou faisdabjet de Baux &els Solidaires (BRS).

Cette dispositionne €Qpplique pas pour tout projet soumia permis de construire, permis@imnénager,
déclaration pealable valant division ou portant changement de destination, comportant des surfaces de
planchera sousdestination de logement sigsieures ouégalesa 800 nt et prévoyant daffecter la totalig de

cette surface de plancherla réalisationde logements locatifs sociauii peut, le cagchéant, étre autorise.

azRIFIfAlSa RQIFLIWLX AOF(GA2y Sy OFa RS RBRRNVBAY RDENISFH IBRFTEHI
préalables valant division

Dans le cas de Zoneg@dénagement Conceé&(ZAC), de permis@iménager et de dclarations péalables valant
division, @bligation de éalisation de logement locatif social et/ou, le cahéant, de l@ement en accession
abordable &pplique respectivemend I@nsemble des surfaces de plancliesousdestination de logement et
du nombre de logements prvus dans®pération et/ou, le cagchéant, al@nsemble du nombre de logements
prévus dans@pération et non aux permis de construire qui seroposs sur les lots aBnagés ou issus de ces
divisions.

A lintérieur d@ne Zone @ménagement Conceé (ZAC),@bligation de éalisation de logement locatif social,
et/ou, le castchéant de logement eraccession abordable@pplique respectivemenrd I@nsemble des surfaces
de planchera sousdestination de logement et du nombre de logementg\rs dans®pération et/ou, le cas
échéant, a I@nsemble du nombre de logementséuus dans ®@pération, déduction faite du nombre de
logements et de la surface de planclesousdestination de logementéaautorises, seulement si les logements
restantaautoriserapartir du ler juillet 2024 regsentent au moins 30% du programme global de logements de
|@pération.

Si les logements restaatautoriserapartir du ler juillet 2024 regsentent moins de 30% du programme global
de logements @ne Zone @ménagement Conceé&(ZAC), la servitude de migisociale ne @pplique pas.

Dispositiongelatives a la taille des logements dans les périmétres délimiiégglement
graphique (piece Emixité sociale / taille des logements)

Tout projet dont @nité fonciére est sitee en tout ou partie dans les secteur@pplication dela servitude de
taille des logementslélimités auréglement graphique giece E: mixité sociale / taille des logemenjssoumis

a permis de construire, permis@ménager, dclaration péalable valant division ou portant changement de
destination, comportant un programme degement principal, secondaire ou occasionnel denages doit
prévoir daffecter au moins 13% du nombr@adités de logement envisgglans ce programmades B et plus,
dont au moins un TXette disposition ®@st pas applicable

- aux programmes de logegnt ciravant decrits dine surface de plancher irfeurea 1800 n?
- aux kbergements dans degsidences ou foyers avec service, et notamment les maisons de
retraite, les ésidences universitaires, les foyers de travailleurs etdsiglences autonomie.
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Dispositions relatives aux hauteui(@rticle 8)

La hauteur maximale desonstructions est déterminée, selon les cag,réglement écritet/ou au réglement
graphique pieceB : hauteurs)conformément aux modalités définiesaypres:

Points de référence dans le calcul de la hauteur

[S LRAYG o018 RQdzyS O2yaidiNHzOiGA2y Sai RSTAYA

- au point correspondant dterrain naturel ;

-bdz LRAYG FEGAYSONRIdzS O2NNBaLRyRFEYyd |dz yA@SlIdz Rdz a2f
depermh @ RQF YSY Il 3SNW

[S LRAY(HG KFdzi RQdz/:S 02y aiNMzOGA2Yy Said RSTAYA

-{2A0 ldz LRAYG €S LXdza Kldzi RS fIF O2yadNHzOGA2y > &adzliS
FyisSyysas RSa SyasSadysSasr RSa RA A& LR depiodudtian pdubréssayi A | dzS a
urbain de chaudoudefrodddz f ASa t €t aSOdz2NAGS RS& LISNE2YYySa RIya
-{2A0 t fQS32dzi Rdz G42A04 RFKya S OF&a RQdzyS G2A0Gdz2NB Sy

Dans tous les cas, il correspond au point le plus luta construction hors toutlans le périmetre de
LINBAONR LII A2y LI NI A Odeb doseNgdndanRaSa/sarvitdaansn altills MllefdRditg/Rld OS
Peyrou».

Cas des terrains en pentdorsque le terrain présente une pente supérieur® &b, la hauteur est mesurée au
LRAYG YSRAFY RS LINI SiG RQFdziNE RS tF O2yadNHzO(GA2Y ®

Dispositions particuliéres

A Pour les secteurs concernés par les périmeétres de prescriptions particuliéres institués en vue de préserver les
@dzS&a RQSyaSyvyoftS Sid I &aAftK2dzSGGS ISYSNIr€S RS 1 At
Peyrou et identifiés par les irgs "a", "b", "c", "d", "e", ou "f", la régle la plus restrict&eQ | LILI A |j dzS &

- dans les primétres d'indiCe "a" @ ... £9ras NGF hors tout

- dans les primétres d'indiCe "b" &......cooiiiiiiiiiii 5&mes NGF

- dansles primeétres d'indice "C" : .....coiiiiiiiieee e, cotes inscrites au plan
- dansles primeétres d'indice "d" : ....ccoiiiiieiee e e 13 neetres

- dansles primétres d'indiCe "€" : ...uiiiiiiiiiiii e ¥ires

- dansles primétres d'indice "f" © ..o Xres

Dans les secteurs affectés des indicdsauc», les dispositions réglementaires propres a ces deux indices ne
s'appliquent pas aux constructions dont la hauteur maximale est égale ou inférieure & 10 metres

Aslya tS OFRNB RQdzyS Aazftl GAz2y LI NJ &dzNEB ffoBrdmcé A 2 y
SYSNHSGAIjdzS RQdzyS O2yaiNvzOiA2y SEAalGlIyGST 1 KI dzi
YFEEAYFES | dzi2a2NA&SS RIya 1 ftAYAGS RS b nZcn Y &ty

A Sans préjudice deprescriptionsLJ- NI A Odzf A 8§ NBa AyadAiiddzSa Sy @dzS RS LN
silhouette générale de la Ville de Montpellier énoncésaant: d- ya S OF RNS RQdzyS 02
RSAGAYFGA2Y RQKIFIOAGI GA2Y ddnBeasyR+3d) Jahaulze & cdostrdetios dzNJ & dzLJ
peut étre supérieure a la hauteur maximale autorisée, sans pouvoir excéder 3 meétres, pour permettre la
NBFtAalFIGA2Y RQdzy €20Ff O2YYdzy RQdzyS SYLINAR&EAS YAYAYIl
dernier niveau ;

ADai £S5 OFRNB RS fQSEGSyarzy RQdyS O2yadNddirzy R2y!
autorisée, la hauteur de cette extension peut étre inférieure ou égale a celle de la construction existante

R
S

a |
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A Sans préjudice des caractéristiques degaux, la surélévation du plancher bas du f@echaussée sur rue
LISdzi sGNB FTRYA&AS 2dz AYLI2ASS Rsa f2NR 1jdzQSttS | &adzNB
de-chaussée ou interdite dés lors qu'elle est de nature a porter atteinte a la misalear du contexte
architectural dans lequel s'insere le projet

A La hauteur desLde f s ySa SiG LRGSIdzE &dzllL2 NI & RQlFyiiSyySa RQS
radioélectriques exclusivement affectés aux services de secBuss & SOdzNA (S S@I Hzil 2 RE & S NR.
fQodlrd Si RBIBYORENBEO(IASNIDS SéniceRIDputdE S gt gehdansrie Jalértef S T
et sécurité des populationsd S R SdppolSROQSYEHE A NI IS Lldzof A0 yQSad LI a

/

Caractéristiques des niveaux

Lorsqgue la hauteur maximale est indiguée en nombre de niveaux, les tableaux de corresponepress ci
A0 LI Al dzSy i

Dans ce cas, le nombre de niveaux et la hauteur maximale indiqués aux tableaux de correspondance suivants
doivent étre appljués de maniéx cumulative.Les constructions comprenant des étages pour lesquels la totalité

de la surface de plancher relévent de la destinatioBommerce et activités de serviseet/ou des sous
destinations «ureaux» et «industrie» peuvent porter la hauteur mamale desdits étages a 3 métres 50 en

lieu et place des 3 metres indiqués dans le tableasateespondance

Lorsque la hauteur maximale est uniguement indiguée en meéthes tableaux de correspondanceagires ne
& Ql LiLJpaslj dzSy i

Toiture en pente
Kl dzii SdzNJ &

Toiture terrasse

f Q$32dz Poirt le plus haut de la construction

Hauteur maximale

Hauteur maximale

Hauteur maximale

Hauteur maximale

en niveaux (N) en metres en niveaux (N) en meétres
RDC 4 m RDC 5m
R+1 7m R+1 8m
R+2 10m R+2 11m
R+3 13 m R+3 14 m
R+4 16 m R+4 17m
R+5 19m R+5 20m
R+6 22m R+6 23 m
RDC + N 4m + (3m* x N) RDC + N 4m + (B3m* x N) + 1m

* Les constructions comprenant des étages pour lesque
totalité de la surface de plancher relévent de la destinaf
«Commerce et activités de servicet/ou des souslestinations
« bureaux» et «industrie» peuvent porter la hauteur maximal

* Les constructions comprenant des étages pour lesque
totalité de la surface de plancher relevent de la destinaf]
« Commerce et activités de servieet/ou des souslestinations
«bureaux» et «industrie» peuvent porter la hauteur maximal

desdis étages a 3 metres 50 en lieu et place des 3 métres ind

desdis étages a 3 metres 50 en lieu et place des 3 mq
dans le tableau de correspondance.

indiqués dans le tableau de correspondance.

Dans tous les cas, les @bructions comprenant plusieursveaux et dont la hauteur du RDC est supérieure ou
€gale 4 métres peuvent déroger a la hautenaximale dans la limite de 1 métre sans pouvoir créer un niveau
supplémentaire.

Lorsque leeglement graphique gieceB : hauteursjndiqgue« R+X+&, le «+A» correspond a un dernier niveau

en attique a savoir unm @S | dz & dzLJS NRA S dzNdéveleppayitSine@@fyca deNr®hehntifidre que

OStftS RSa Sl 3S&a O02dzaNryia AYFSNASIdNE Si R2yG f QdzyS I
d'une facade principale, généralement celle sur voie
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Dispositions relatives aux performances émgtiques et environnementales
(article 10)

Toute construction nouvelle soumise a la réglementagmvironnementalest dont la surface de plancher est
supérieure ou égale & 1000 m2 doit produire au minimlrkWrefk | y LI NJ Yy Roetf digddkibra S o NG A ¢
yS aQl LI AljdzS LI & | dzE O2yaidNUHzOGA2ya NI OO2NRSSa | dz NBa

Dispositions relatives atraitement environnemental etpaysager @s espaces
non batis (article 1]liées a des représentations graphiques spécifiques

PIECE CESPACES PERMEABIHSHRISES BATIES

—

Le classement en espaces boisés classés, tels que déliaitésglement graphique (pieceC: espaces
perméables / emprises batigs interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au dnaper du titre IV du livre 11l du code forestier.

9y OFa RQFIoIFGOF3AST Af Sad RSYFYRS RS NBLX FYGdSNI H | NbB N
Sy GSNX¥S&a RS RAYSyaizyas RQSaLIBOS Si RaStetige dodbtazhd Sa G KS G
dzy S YsYS dzyAliS T2y OAS8NB® 9y Ol & RQAYLRaaioArAtAdsS GSO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

Espaces boisés classés (EBC)

Espaces boisés classés (EBC) au titre de lhittoial

Le classement en espaces boisés classés au titre de la Loi Littoral, tels que dalimiglsment graphique
(piece C: espaces perméables / emprises batjesnterdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a wgpromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV
du livre 11l du code forestier.

9y Ol a RQF 0l G {ide B2@anterR airbr& ddihaue$ige He/VRedir au moins équivalente (notamment

Sy GSNX¥Sa RS RAYSyarzyas RQSaLBOS Si RS oI fSdNJ SadKsSi
dzy S YsYS dzyA(iS T2y OAS8NB® 9 vy ce@lindipe ReCchnypedBadian haukafékeli S G SO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

Espaces verts & protéger de type 1 (EVP1)

Dans les espaces verts a protéger de type 1 (EVP1) délimitésglement graphique (pieéceC: espaces
perméables / emprises batidsles dispositionsdi LINB a a2y d | LIJX AOFofSa | FAY RQI &
valeur ou la requalification de ces éléments de paysage, ainsi que la préservation, le maintien ou la remise en

état des continuité®cologiques.

Seuls les installations mobilieres, les locaux techniques de faibles dimensions et les aménagements de surface
sont admis sous résende garantir, notamment par un éloignement suffisant, la préservation du systéeme
racinaire et du houppier asirant les conditions de pérennité adaptées a chaque espéce compte tenu de ses
caractéristiques.
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[ Sa O02dz2JSa 2dz FolFGdFr3a3Sa az2yid aSdzZ SYSyd IRYAA 2 NAI dzu A
état phytosanitaire dégradé ou a un risque av@@ur la sécurité des biens et des personnes. Les coupes et

Fol GdlFr3asSa az2yid S3aAFrtSYSyid RYAAa f2NRBRIdzQAf & a2y (i NBYRdz
au débroussaillement.

9y OFa RQlFIOIFGOHFAST Af Sad Rdevdvalarrdu Rofhis @4dvalinte (hdteBnikeng | ND N.
Sy GSNX¥Sa RS RAYSyarzyadas RQSaLBOS Si RS @It SdNJ SadKSi
dzyS YsYS dzyAidS F2yOASNBO® 9y Ol a&a RQAYLIRaaamaefeA 0S GSO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

Espaces verts a protéger de type 2 (EVP2)

Dans les espaces verts a protéger de type 2 (EVP2) déligitésnent graphique (piec€: espaces perméables

| emprises béies), les dispositions4i LINB & &2y G | LILX AOF o6t Sa | FAY RQI &adzNBN
requalification de ces éléments de paysage, ainsi que la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques.

Les constructionsnstallations et aménagements sont admis sous réserve
oRS yS LI & NBLNBaSYGSNI dzyS SYLINR &S oNiGAS SEOSREyYyG LX
au document graphique du PLUi, cumulée le cas échéant avec celle existante au sein dudit espace
ode ne pas représenter une surface de plancher excédant 100 m2, cumulée le cas échéant avec celle
SEA&GEFYGS 1dz aSAy RS tQSaL) OS; RSEAYAGS | dz R20dzySy i
ode garantir, notamment par un éloignement suffisant, la préservation du syst@tieaire et du
houppier assurant les conditions de pérennité adaptées a chaque espece compte tenu de ses
caractéristiques.
[ S& O02dz2l)Sa 2dz +tolGilr3Sa az2yid &aSdz SYSyd |RYAa 2 N&I dzu A
état phytosanitaire dgradé ou a un risque avéré pour la sécurité des biens et des personnes. Les coupes et
Fol GdFr3asa azyid S3artSYSyid RYAAa f2NRBIdZQAf & &2y NBYRdz
au débroussaillement.
9y Ol a RQF o6l Gl @fahkter® &rbred dethauke 8¢ teywaeRr alRrioins équivalente (notamment
Sy GSNX¥S& RS RAYSyaizys RQS&LIOS SiG RS @I fSdzNJ SadKSa
dzy S YsYS dzyAliS T2y OAS8§NB® 9y Oindipe e@dmpedtatioa poarfatétheli S G SO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

Y Arbre notable isolé

[ S OfttraasSyYSyid Sy I Nb NBauyegdnen dréphioiei(@idcs: Bspac&fpernjédb@a /RSy G A F
emprisesbaties), interdit toutesconstructions, installations et aménagements réalisés a proximité qui seraient

de nature a compromettre la préservation du systéme racinaire et du houppier et ce afin de garantir les
conditions de pérennité adaptéeschaque especeompte tenu de ses caractéristiques.

[ Sa O02dz2J5a 2dz o6l GdGlF3Sa &az2yd asSdzZ SYSyid | RYA& f 2NAI dzU A
état phytosanitaire dégradé ou a un risque avéré pour la sécurité des biens et des personnes.

9y O aagd iestddmanié de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy (SNX¥Sa RS RAYSyarz2ys RQS&aLIBOS Si RS Gt SdNJ SaGKSGA
dzyS YsYS dzyAlGS T2y OA &ddBhigue averée, c priacipdde xompihsaton @odrfa Btie S

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.
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Haiesa protéger

Les haies délimitéesu reglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises batjesont protégées.

I OS GAGNBZ fSdzNJ adzLILINBaaAz2y G2GFtS yudSad | dzi2NAR&ASS |
général. Dans les autres cas

-t adzZLILINBAaaAzZzy LI NIGASEES RS&E KIFIASa ARSWBIANEHMNESOD2lWRAR 3
RQsiGNB 02YLISyasSS LIN tF LIXIFydlridAz2y RQdzy fAYySEANS S
RAYSyaAizyaz RQS&LIOS SiG RS; @FftSdz2NJ SO2f 23A1dzSx t OSft dzA

A
R

- de maniere ponctuelle, des ouvertures dans les haies identifiéesoaundent graphique du PLUi sont
autorisées sans obligation de compensation pour créer un acces de desserte ou pour créer/ maintenir un cone
RS ©@dzS RSLlJzAa tQSalL) OS Lzt AO adzNJ dzy St SYSyd RS Lk eal

Terrains cultivést espaces no bétis nécessaires au maintien des continuités écologiques

Au sein des zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessairesendeainbntinuités

écologiques délimités au reglement graphique (pieceC: espaces perméables Emprises batiey sont

AyO2yadNWzOGAot Sa 1jdzSta ljdzS a2ASyid fSa SljdzALISYSyida Lidzo

- 5534 FoONRA ysSOSaalANBa t tQlFOGAGAGS RS 2 NRAapgrl 3S R§ a
unité de jadin;

- Des clétures dés lors qu'elles permettent le passage de la petite faune.

Dispositionsrelatives au stationnementarticle 12)

STATIONNEMENT VEHICULES MOTORISES

A Dispositions générales

Le nombre de places de stationnement doit répondre aux besoins engendrés par la nature, la fonction et la
localisation des constructions, travaux ou ouvrages réalisés (y compris le stationnement lié aux livraisons de
YI NOKFYRA&SAZ &0l (le2stayoanest des @éhidulesi Sdavfontant aux besoins des
constructions et des installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les surfaces de plancher existantes objet de travaux sans changement de destination ou dont la destmaation se
modifiée, devront satisfaire uniquement aux besoins supplémentaires induits par le nouveau programme ou la
nouvelle affectation. Le calcul des droits de stationnement initiaux de ces surfaces de plancher existantes sera
effectué surlabasedeleurdasy | GA2y SFTFFSOGAGBS | dz Y2YSy(d Rdz RSLX( G RS f
particulieres définies pour cette destination, le cas échéant, au paragraphe suivant du présent article, nonobstant

les dispositions spécifiques applicables dans les péramétie desserte N1 et N@élimités aureglement
graphique(piéceF: stationnemeny).

Les dimensions a prendre en compte dans le cas de garages ou aires de stationnement sont au minimum de 5
métres pour la longueur et de 2,50 métres pour la largeur. Gigtaiere dimension sera portée a 3,30 métres

pour un parking «andicapé», et a 2,00 métres s'il s'agit d'une place de stationnement longitudinal. Les places
R2dz0f S& az2yid |ldzizNR&SSa t O2yRAGAZY | dzQdzy &essibler OS RS &

A Dispositions patrticuliéres

Sans préjudice des dispositions généralestamment la réponseaux besoins engendrés par la nature, la
fonction et la localisation des constructions, travaux ou ouvrages réalisés (y compris le stationnement lié aux
IGNI Ad2yad RS YI NOKI yRA & %amrmasiapplicabey défthidshy 16 tab@awdaprésS dzNE X 0
sont les normes minimales imposées a certaines destinations de constructions. Pour les destinations de
constructions non expressément listésagrés, les dispositions générales s'appliquent.

Le calcul des places de stationnement nécessaire a I'opération sera arrondi a l'unité inférieure en dessous de 0,5
et a l'unité supérieure pour 0,5 et alessus.
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Les dispositions -@vant pourront étre minorées si la demande de permis de construire montre que le nombre
de places de stationnement répond aux besoins engendrés par la nature et la fonction des constructions, travaux
et ouvrages réalisés.

Lesdispositions ecavant devront étre majorées si la demande de permis de construire ne démontre pas que le
nombre de places de stationnement répond aux besoins engendrés par la nature et la fonction des constructions,
travaux et ouvrages réalisés.

Lesdispas 1A 2y a8 RSa 1T 2ySa bm SiG bu &aQF LI AljdzSy G LI2 dzNJ G 2 dzi
dans ces secteurs représentés au document graphique. Pour les unités foncieres concernées en tout ou partie a
la fois par les zones N1 et N2, leddBa A G A2y ad RS €1 T2yS bwm aQl LIJX AljdzSyd t

Mutualisation

[ 2NAIj dzQdzy LINB2S G 02 Y L2 Nl-Gestihatictmiper@etziiide Ré&tee erh oprhniud Bu & 2 dz 2
ou partie des places de stationnement exigés au titre des normes applicdbfinis cRS&dadza > Sid |j dzQl dz
T RS& SalLl) O0Sa F¥F¥SOiGsa t tF NBlItAalGA2y RSa LX I OSa
total de places initialement exigé au tittkees normes minimales applicables définiedessusest réduit:

- dans la limite de 10% lorsque ce nombre est inférieur ou égale a 30 places ;

- dans la limite de 20% lorsque ce nomiesd supérieur a 30 places et inférieur ou égal a 100 places

- dans la limite de 30% lorsque ce hombre est supérieur a 100 places.

Pour rapel

Pour des raisons d'ordre technique, architectural ou urbanistique empéchant la réalisation matérielle des places
réglementaires sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, le pétitionnaire pourra s'affranchir
de ses obligations pateux moyens :

A tQ26GSyidAzy RQdzyS O02yO0Saarzy ¢t 2y3 GSNXYS RIya dzy
RS NBIfAalFrGA2Y SiG aadadzss t LJNEEA AGS RS fQ2LISNY GA2
A tQlOljdAaartazy 2dz £ O2yO0S&aaArzy R Sexiddhtoded dourRdey & dzy
NBFEtAalFGA2Y SO aA0dzS £ LINPEAYAGS RS fQ2LISNI A2y @

Stationnement en sousol

Les aires de stationnement en sesm sont interdites au sein des périmétres identifidéséglement graphique
(pieceF: stationnemen.
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STATIONNEMENT VELOS

Les ouvrages, installations et équipements nécessaires au stationnement sécurisé des vélos doivent comporter

des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le cadre et au moins une roue. Ces
infrastructures 8 Y i aA (G dzSSa adzNJ f QdzyAiS F2yOASNBE Si az2yd asodz
Code de la2 y & i NHzO (i HaBitstiorS i RS f Q

La surface minimale exigée pour les emplacements destinés au stationnement sécurisé des vélos (hors espace
dema/ dzdzONB O & QI LILI AljdzS O2y F2NNSYSy (i Hpmee RAALIRAAGAZ2YE R

Destination des constructions Norme minimale

Logement 2,5 m?2 pour 50 m?2 de SDP
avec un minimum de 3 m2 par logement (*)

Résidences étudiantes, universitaires et foykr jeunes| 2,5 m2 pour 50 m2 de SDP
travailleurs avec un minimum de 1,5 m?2 par chambre (*)

Bureaux 6 m2 pour 100 m2 de SDP (*)

Artisanat destiné principalement a la vente de biens
services et commerces de détail, restauration ou activités
serviceolB QS FFSOGdzS f QF OO0dzSA ¢

dont la SDP est inférieure & 500 m2 Non réglementé

dont la SDP est égale ou supérieure & 500 m? et infériey 6 M? pour 150 m2 de SDP (*)
2000 m?

dont la SDP est égale ou supérieure & 2000 m? 9 m2 pour 250 méle SDP (*)

;jdzA LISYSyida RQAYGSNEG O2t| Lasuperficie des emplacements est calculée pour satisfaire aux be
destinations non visées-diessus engendrés par la construction

[ S& SalLl 0Sa RS Y y dzdzéuXBspacds dhstatipinemérit deR @losiGh@m StridJ
- RQdzyS ¢t NBSdNE fAO0NBS RS (2dzi 20adGl 0t ST RS mZyn Y38
- £S L dza tAYSFANB LI&aarotSs SOAGlIyYy(d RS& YI ydzuzONBa

Au moins la moitié de la surface réservée au stationnement sécurisé des vélos devra étre accessible de plain

pied, la surface restante devant étre implantée au premier sbist + O2yRAGA2Y RQsiGNB Tt
RSLIzA & f QSy (i NBS &R dax étdges frafpesiascéndeur®Sa | 00

[ S& RA&ALIRA&AAGAZ2YE Rdz LINBOSRSyYy{d FftAYSE yS &QlI LIX AljdzSy i
plancher du regle-chaussée est destinée a accueillir deQF NI A&l yI G fAS t f,ldes@SyiS F
O2YYSNODSa RS RSiGFAftXZ RS& NBaidGldzN}Iyida 2dz RS& SljdzA LISY!
batiments, si elles ne sont pas accessibles de pi@d, les surfaces réservées au stationnement des vélos

devront étre implantées au premierssd 2f SG FIF OAf SYSy (i | O0SaaAirof Sa RSLIz a

(*) Ces normes pevent étre réduite a la moitiéés lors que la totalité des emplacements vélos sont accessibles

de plainpied et que la surface affectée au stationnement des vélos présentelurtizit S dzNJ dzd A £ S & 2 dza  LJ
moins3mety a8a08YS RQI OauNBskslgdda tofalté dediemaad8ements vélos sont hors

volume béti et accessibles de plaiied.

Exemple : pour un projet a destination de logement de 2 500 m2 de surfatandber, la superficie minimale exigée pour le local a vélo est

la suivante : (2 500/50) x 2,5 = 125 m?; si les emplacements se situenidectemissée avec une hauteur sqlafond supérieure ou égale
a 3 m, la superficie minimale exigée pour l@l@cvélo est de 62,5 m2.

Les dispositions-¢i o] yﬁ yé aQl LILIX Al dzéyﬁ LJ a RIya S OF RNB RS fI
en zone UA.
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Dispositions relatives aux conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées (dicle 13)

Acces

[ S& | 00s8a&a R2A@GSyld sOiNB IRFLIGSE £t fQ2LISNIGA2Yy Sid | YSY]
publique.

lIs doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité routiere
(dégagementsyisibilité) et permettre de satisfaire aux regles minimales de desseskevices publics de secours

Si RQAYOSYRASE LINRPGSOGAZ2Y OA@GAET ST ONIyOlINRFISE O2ff ¢
f20rtAalr A2y SG RQIYSYKSISYSy®BiRgdz REAYERA { BOIKRE a8 &
assuré au porté-porte).

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque

le terrain est desservi par plusieurs voies, les comsibns peuvent n'étre autorisées que sous réserve que

l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

Les garages individuels et les parcs de stationnement privés ne doivent présenter qu'un seul accés sur la voie
publique dls sont destinés a recevoir moins de 30 véhicules et ne peuvent présenter que deux accés au maximum

sur une méme voie pour 30 véhicules etdela.

[ Sa | 008& R2A@GSYy(d LINBASYGSNE | dz RS602dz0KS adzNJrsl NHzSZ
p YSUGONBA LI NI NFLLRNI t fQlFtA3dySYSyio

Aucune opération ne peut prendre acces sur certaines sections de voies reparégéement graphique (piece

A: zonage

Voiries

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, soit directement, soit par

f OAYUSNYSRAIFIANBE RQdzyS ASNBAGAzZRS RS LIl aal3aS AyadiaddzsSs
disposant de caractéristigS & G SOKy Aljdz§&a Si 3IS2YSONRIdzSa | RFLIGSSa t
projetée(s) et répondant a l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions
4dzaO0SLIiAof Sa RQe siNB SRATASSao®

Les voies publiques qarivées doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de

la sécurité routiere (dégagements, visibilité) et permettre de satisfaire aux régles minimales de desseriees

Lldzo t A 0&a RS &aS02dzNB  $eiibraRca@rdage)®liEdRerdEsrdrd Bhén &g&rés X rdtgimm@rit €hA
G§SNX¥Sa RS t20FltAaldaAzy SG RQFYSyYylFr3ISYSyd RS& LRAyia R
yQSad LI a lapartdyNB | dz L2 NI S

Les voies nouvelles devront en outre

- répondre aux besoins relatifs a la circulation et au stationnement des personnes a mobilité réduite
O2y F2NNXSYSyid | dzE y2N¥S& RQlI O0S&a&aAoAfAlS | LILX AOLof Sa

- répondre aux besoins de déplacement par des modes actifs (cyclistes et piétons) en intégrant leur
sécurisatiorvisa-vis des chaussées circulées par les véhigules

- assurer la sécurité des différents usagers de la voirie, automobilistes, cyclistes et piétons du point de vue de
f SdzNB OF N OGSNRalGAIdzSEd 3IS2YSONRI dzSa s ctibrS cotirang©dt 1 A NI 3 S
carrefours) ;

- LISNYSGGNB f QSO Odz2t A2y RS& SldzE RS NHzA &d&aSttSYSyd |
hydrauliques initiales ;

- OSAEESNI L €SdzNJ 62yYyS AYASNIA2Yy RlIya ft QSY@ANBYYySYSyi
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Lorsque la voie nouvelle est exclusivement réservée aux piétons et/ou vélos, elle doit présenter une largeur
minimale de 3 metres en tout point.

Les voies privées, nouvelles ou existantes, ouvertes ou non a la circulation publique, desservant deas terrain
2dz@SNIA t fQdzZNDFyAalrdAz2y yS RSONRyYyG LI a F@2AN) dzyS €I N

Dispositions relatives aux conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics (article 14)

14.1- Eau potable

Dans les secteurs desservis par un réseau publidde d NA 0 dzi A2y RQSFdz LRG0t ST G 2dzie
susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée au dit réseau dans les conditions
RSTAYASa LINIES NBIfSYSY(d Rdz aSNIernOdiaideldesénit@esRS QS dz
9y RSK2NAER RS 0S&a &4SO0SdNESZ (2dzii LI NIGAOdzE ASNJI dzi At A&l y
42dzi SNNI Ay S oLJzAiGa 2dz F2NI} 3S0 t RS& FAya RQdzaAl 3S R2Y!
[ QdediAA 28ya RQdzy OF LJGF IS LINAGS Sy @dzS RS tF O02yaz2yYYl (A2,
L13217 du Code de la Santé Publique.

1425SF¥SyaS SEGSNASAINE O2yiNB f QAYOSYyRAS

14.2.1- Définitions

Fd 5STSyas SEGSNASANBE O2yiNB f QAyOSyRAS

La défense a&kSNA SdzZNB O2y iNB f QAyOSYyRAS RS&aA3IyS fQSyasSyvyof s

nécessaires pour maitriser un incendie et éviter sa propagation aux constructions voisines. Elle permet
RQFGGSAYRNB dzy 2062S0OGAT R& deés$apatided éh BauSmyobilBdbibistaykiridodes | y (i  f

ROQAYOSYRAS S@lftdzSad Lt &ASNI FFEAG LI AOFGAZ2Y RS& NBIf
Rdz ws 3f SYSy (i 5SLI NIGSYSyidltt RS 5STSyasS 9EGSNRSANB /2y i
0 t2Ayida RQSIFdz AYyOSYyRAS

/ S& LRAYGAa RQSIHdz a2y RSa 2dzONJ} 3S& Lzt Ada 2dz LINAGSa
aS02dz2NE® /S GSNX¥S RSaA3IYyS RSa aztdziizya RAOSNBRSA ©2AN.
NBaSNPSa RQSI dRYSIHidINBY If 6B & 0 OQWiNgEIa> NBGSydzSa RQSI dzo =
ONOKS&aX0 2dz SYiSNNBSao®

14.2.2- Régles

Les constructions, travaux, ouvrages ou installations disposent des moyens publics, et le cas échéant privés
(équipements propres) permettarR Q| 8 8 dzNBNJ f I RSFSyasS Si I tdzidS O2ydN

reglementations nationales et locales en vigueur, et notamment du Réglement Départemental de Défense
QEGSNASAINE /2y(iNB f QLYOSYRASO®

14.3- Réseaux de chaleur

TouteO2y a i NHzOGA2Y &AGdzSS RIEya dzy LISNAYSUNB RS RSOSt 2 LI
fQ262S0 RQdzyS RSOA&aA2Yy RS Ot aasSySyidasz Said NIr OO2NRSS |
aux articles L. 712 et suivants du Codedd f QSYSNHAS S LI NI £ RSEAOSNIidGAz2Y

classement du réseau.
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14.4- Assainissement

La présente section détermine les conditions :

- de desserte des terrains par les réseaux publics d'assainissement ;
-RS NBI f A a hitisseingnt rRMaditéidt | & &

14.4.1- Définitions

a. Eaux usées domestiques
Lt aQlFl3Ad RS&a SldzE YSyl3IsNBa SiG RSa Shdze glyySao

b. Eaux usées assimilées aux eaux domestiques

Lt aQl3Ad RSa ShdzE dzasSSa A&&dzSa R Qlableddudikilisagiens Aded Jt A lj dzl
FAYAE R2YSa0GAljdzSa LJI2dzNJ f SaljdzStfSa Sa LRffdziAzya RS f
RQFtfAYSyilliliAz2zy KdzvYFAySz RS I @3Sy SG RS a2iAya RQKe&3aA
aAyahr 1jdz8§ RS ySiGiGz2éel3S Si RS O2yT2NI RS 0O0S&a f20bdzEod |
Rdz M RSOSYOGNB wnannt o6bhw Y 59xhnattnoyn! 0 NBEFGIAT | dz
L2t tdziaAzy RS f S|ydzﬁzé€m uuaom\sll YZER RN A2 ifASR200 S LE &aQlF AL
RQlFI OGA@Aisa RS O2YYSNDS RS RSirAf RSatAysa t I O2yaz
RQK@IASYSs fFOBSNRS +dzii2 Yl (Al dzSas, déSanhéreedd@stabrations O  O2 )
ROKS(1StfSNASES RQFOGAGAGSE LI2dzNJ £ &lydS KdzYFAySs £ Q

en médecine ou chirurgie.
c. Eaux usées autres que domestiques

Lt &QF3IAd RSa& St dzén autieBud Goyhestgiie, issrdaybBmnakiit de tdutiékabilidgsement a
vocation industrielle, commerciale ou artisanale. Peuvent également étre considérées comme des eaux usées
autres que domestiques les eaux de refroidissement, les eaux pluviales polluées dairchargement
déchargement, aires de stockage de déchets), les eaux de pompe a chaleur, les eaux de drainage, les eaux de
pompage a la nappe (chantier temporaire ou pompage permanent).

d. Impossibilité technique de raccordement

[ QAYLIR &&A 0 ARESA (NG QICRORRSAYISHSI NBadzZ GFyid RQdzy SyaSvyof
Fdz OF&a LI NJOFaod [ aSdA S YAaS Sy LI IFOS RQdzyS LRYLIS RS

So %2yl 35S RQlaaliAyraasSySyi

La Métropole a délimité leszoe RQI a&l AyAaaSyYSyid O2tt SOGAT Si tSa 1 2y¢
[ S T2ylF3S RQlI&aalrAyAaasSySyid NBLRYR t RSa 202S0i0ATa -
I S0 tSa R20dzySyida RQdz2NDBI yA&AYSd [t&latolegtiitd §e pRrifierdes I A Yy A & &
extensions de réseau apres analyse techifiicanciére.

Qx

14.4.2- Dans les zones U

14.4.2.1- Eaux usées domestiques et assimilées domestiques

Fd 5Fya tSa 1 2ySa RQlaalAyraasSySyid Oz2ftt SOGAT
Dans ces zones définies au zan@ RQI-ééI-)\yAééSYSyﬁZ G2dziSa tSa O2yaidNd
N} OO2NRSSE dz NBaSldz Lot AO RQI&AFAYAAASYSYy(d &a2Arl R

raccordements aux réseaux devront se conformer aux prescriptions dlemégt du service public
RQlFaalAyAaasSySyid LI AOFOoES &dzNJ €S GSNNAG2ANBO®
9y tQFroaSyO0S RS OS NBaShkdzz dzy RA&LIZAAGAT RQlF&&lFAYA
peut étre admis, en tenant compte de la nature et des caractéristiquesotiet du soussol du terrain., Si la
yI Gdz2NE Rdz az2f Said AyO2YLI GAofS t tQlFaalAyAraasSySyid y:

QX
QX
.
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AYRAGARAZStE yS &SN} FRYA&A® [S NI OO2NRSYSy(d Fdz NBaSHdz |
dQSEGSyaArzy LINB@dzS LI NIt O2ft SOGABGAGSO

od 5Flya t£Sa T2ySa RQlaalrAyraasSySyid yz2zy 02ttt SOGAT

5Fya O0Sa 12ySa RSTAYASaA |dz T2yl 3S RQlLaalAyraasSySyids
regles techniques en vigueur est exigé, en tenant compte de la nature et des caractéristiques du sol et du sous

sol du terrain. La proposition techipie devra se conformer aux réglementations nationales et locales en vigueur

Si F¥SNI tQ202S3G RQdzyS QI tARIFGA2Y Rdz { SNBAOS tdzwot A0 RC
AyO2YLI GAOES t tQlaalAyAraaSYSynaayr yR Q2 i SAQUMEFES YISdFQidzy
admis.

14.4.2.2- Eaux usées autres gue domestiques

5tya tSa |2ySa RQFraatAyAraasSySyd O2tfSOUAT RSFAYyASa Id
RQl aaFAyAaasSySyid RSa 6Hzza Sy dzi RS a-10t-80ddRd® i Saaté poliligus, & m

Sali adzo2NR2yyS t fF RSEAOGNIYOS RQdzy FNNsGS RQI dzii 2 NR 3
ASNBAOS Lzt A0 RQlFI&aalAyAraasSySyd Sy @A 3dzSdzN

14.4.2.3- Déversements interdits

Le rejet aulNB & S | dz RQIaaI)\;H\aaSYSYu RQSI dzE a2dzi SNNI Ay S& lj dzA
RQSEKLIFdz2NBO Said AYGiSNRAGZ & O2YLINRA f2NAljdzS O0S& St dzE &
ou de climatisation, sauf autorisation spéoifiip Rdz & SNA OS RQl 484+ AyA&aSYSyi® bS
NBE2Sia | dzE NBaSIdzk RQSIdzeE dzasSa RSa Sldze RS @GARFy3S

pluie sauf en cas de réseau unitaire.
14.4.3- Dans les zones AU

14.4.3.1- Eax usées domestiques et assimilées domestiques

Fd 5Fya tSa 1T2ySa RQlFaarAyraasSySyid Ozttt SOGAT

5Fya O0S&a 12yS&8 RSTAYASa Ldz T2yF3S RQlFaalAyraasSySyis
rejetant des eaux usées domestiques doit étre raccordéligatnirement par des canalisations souterraines

Sl yOKSa Fdz NBaSldz LWzt A0 RS 02ttt S0O0GS RS& St dzE dzaSS:
servitudes. Les raccordements aux réseaux devront se conformer aux prescriptions du reglementicgu se
Lzt AO RQI&aal AyAaasSYSyid ILIWLX AOF6tS &dzNJ £ S GSNNRAG2ANSG
9y tQFroaSy0S RS OS NBaShdz dzy RA&LIZAAGAT RQlFI&&lFAyAaas
peut étre admis, en tenant compte de la nature et des caractéristiques du sol sbuhksol du terrain. Si la

Yyl GdzNB Rdz &2f Said AyO2YLI GAGES t tQlFraalAyAraasSySyid y;
individuel ne sera admis

od 5Fya tSa 12ySa RQlIaalAayraasSySyid yz2y 02ttt SOGATF

5Fya O0Sa 12ySa RSTAYMSEI Idy |RNVEI1INE ARIGATA aR QlyaalasywiSa a Sy
regles techniques en vigueur est exigé, en tenant compte de la nature et des caractéristiques du sol et du sous

sol du terrain. La proposition technique devra se conformer aux reglementationsiabsoet locales en vigueur

Si FTSNI tQ2062S0G RQdzyS @Gl tARIFGA2Y Rdz { SNBAOS tdzot A0 R
AyO2YLI GAGES t tQlFraalAyAraasSySyid y2y 02ttt SOGATZI | dzOdzy

14.4.3.2- Eaux usées autres gue domestiques

5Fya f8a 1T2ySa RQl&aarayraasSySyid 02ttt SOGAT RSTFAYyASa I+ d
RQl aaltAyAraasSySyid RSa S| dzE I dzi NB a-10jddzSoddrde M SsaputliduezS & | dz 2
§a( &d2NR2YYS t fl RSEtADONI yOS RQdzy I NNEGS RQI dzii 2 NA
ASNIAOS Lldzof AO RQF&AAFAYAAASYSYd Sy @A 3dzS dzNI
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14.43.3- Déversements interdits
[§ NBe2Si Fdz NBasSldz RQlaalAyraasSySyid RQSHdzE &2dzi SNNI A

RQSEKI dzNB0O Sai )\yﬂSNRAﬁz ¢ O2YLINR& f2NAEI|dzS O0Sa S| dzE 2
oudeclimatisation,§§1ufautori§at2y LJ$O)\T)\IJ dzS Rdz aSNIWAOS RQI aalAyAraasy
NEaSiGa | dzE NBaSIdzE RQSIdzE dzasSa RS&a Sl dze RS OARIy3S

pluie sauf en cas de réseau unitaire.
14.4.4- Dans les zones A Bt

14.4.4.X Eaux usées domestiques et assimilées domestiques

Dans ces secteurs, toutes les constructions ou installations nouvelles sont raccordées au réseau public
RQlFaalAyAaasSySyd ljdzzyR StftSa 2yid I OOSradetserviiflesNBS & S| dz a2
9y tQlr6aSyO0S RS NBASIdzZ dzy RAALRAAGAT RQlaalAyArAaasSySy
étre admis, en tenant compte de la nature et des caractéristiques du sol et deisBus Rdz G SNNI Ay RQl
laconstruck 2y ® {A €I Yyl {idz2NB Rdz a2t Said AyOo2YLIGAo6tS t £ QF
RQlFaalAyAraaSYySyili AYyRAGARIZSt yS &SN} FRYA&D [ LINRPLRA
YEdA2yltSa Si t20tRAdzAY OROARKANA BY RE&EN]I SNBDRO8Stidzot A C
(SPANC).

14.4.4.2- Déversements interdits

[ § NB2Si | dz NB&aSldz RQlFIaalAyAraaaSySyid RQSI dzE &2 dzi SNNI A
RQSEKI dzNB0O Sai ragyelcS&Naus dork utibsée®dansluieRingtalldtién de traitement thermique

2dz RS OfAYIFGA&FrGA2Y S &l dzZF Fdzi2aNRal GA2y &aLISOATAIdzS Rdz
NE2SiGa | dzE NBAaASI dzE RQSI| dzE dzaeasdle viidhge dé pisdite nikiés ek del y 3 S
pluie sauf en cas de réseau unitaire.

14.5- Eaux pluviales

14.5.1- Gestion des 40 premiers mm de pluie

¢2dzi LINR2SG O6GNI Ol dZEX O2yaliNMOGAR2YS FYSylE3SySydao 3
RS LXdza& RS nn Yu R2A0 LINBG2ANI dzy S 3IS&aiGA2y RSa S| dzE LJX
RQIYSYlF3ASYSyl ODFYEANMNIEA NBSKINE A YRSRADGA&AAZ2Y S LISNY¥AEA RQF
division de terrai K| dzi SdzNJ RQl dz Y2Ay & nn fAGNBA LI N Yu |jdzQAf
AYAGALFESYSYG AYLISNNSIFOGEfSOd /p&tiedi S I3SadA2y R2A0 &aQ2 LISNEB

A LI NJ dzyS AYFAEGNI GA2Yy &dzNJ RSa az2fa LISNY¥SEofSas 02y

A par un dispositif de récupération végétalisé,

A LI NJ dzy RAALIRAAGAT RS NBOdzZLISNI A2y LINB@2elyid tI NB
Des dérogations seront possibles, sous réserve d'une demande justifiée et argumentée, pour les projets ayant

étudié toutes les possibilités de gestion a la parcelle, mais dont les contraintes du sol empécheandge en
moins de 48.

A titre informatif, il est possible de se référer au zonage pluvial annexé au PLUi pour les modalités de mise en

AAAAA

dzdzgNBE RS OSGidS Nrp3IfSo

14.5.2- Gestion des pluies adela des 40 premiers mm

Tout projet (travaux, construction, aménagements) générant une imperméamlisdes sols (y compris si cette
AYLISNYSEFOAfTAALIGAZ2Y Sald AaadzsS RQdzyS RSY2fAGA2Y LINBFEI O
F2YyOAS8NB RQdzy S & dzn3SowIprevOiAud didpdsitif Id# comipenBafion pan rétention des eaux
LI dz@A I f S& &ddzNJ al LINBLINE dzyAiS F2yOASNBE 2dz £ f QSOKS( f
RFya S8 1T2y1F38S LXdz@AlLf +FYYSES ldz t[!'AZX OS RAALIRAAGAT
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A Endehors des zones 1, 2 et 3du zonage plut20f A G NS & LI NJ Yu |jdzQAf AYLISNY¥YSI
fuite maximal équivalent a un évenement pluvieux quinquennal (Q5) de 110 litres par seconde et par
hectare de surface collectée par le dispositif de compensation

A Au sein de la zone 1 du zonage pluvial Mmpn £ AGNB A& LI NJ Yu 1jdzQAf A YLISNI
maximal équivalent a un évenement pluvieux quinquennal (Q5) de 110 litres par seconde et par hectare
de surface collectée par le dispositif de compensation

A Au sein de la zone 2 du zonagevidlY mdn £ AGNBA LI NI Yu |jdzQAf A YLISNIC
maximal équivalent a un évenement pluvieux biennal (Q2) de 70 litres par seconde et par hectare de
surface collectée par le dispositif de compensation

A Ausein de la zone 3 du zonagevislY Hnn £ AGNBA LI NI Yu jdzQAf A YLISN

maximal équivalent a un évenement pluvieux biennal (Q2) de 70 litres par seconde et par hectare de

surface collectée par le dispositif de compensation

[ 2NER | dzS8  Qdzy A (i Bée pa? pluSidus kidBes uizdnag® glurig, $eNdlcul du volume de rétention et
du débit de fuite se fait au prorata de la surface imperméabilisée dans chacune de ces zones.

Cesdispositiors se cumulat avec celle relative a la gestion d&3 premiers mnde pluies décrite eavant.

1453-DSaidArz2y RSa Sl dzE RQSEKI dzNB

[Sa NBe2Sia RQSIdE RQSEKFdNB O2NNBalRyRSyl( |dE NB2Sida
RSa SldzE RS LX dzA S |jdzh LIS dz@Sy G  aQl OGede\amb Ss\sbublsies f S& &
batiments.

[ Sa NB2Sia RQSIdzE RQSEKI dzNB LISNXYIFySyida o6LISNByySa RIy
interdits sauf dérogation écrite de la part du gestionnaire de réseau (si rejet dans un réseau) ou de vejeie (si
en surface sur espace public).
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TITRE Il : DISPOSITIONS
APPLICABLE S AUX ZONES
URBAINES (U)
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ZONE UA 1

ZONBJA 1

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UANBS INR dzLJS RS& ljdzZr NOASNE | yGSNARSdzZNBE | dz YAt ASdz R
architecturale affirmée et présentant un tissu urbain dense, compact, grdtifese caractérise par une grande
YAEAGS T2y O0iAaz2yySttS |4aa20Alyd KFroAdlds O2YYSNDSa:x
préserver.

[ QLI YOAUlAZ2Y Said RQe LISNXYS
FINBlofSa L}R2dz2NJ RSa NBaa
rayonnantes.

i NB I ()y
U a U2 dz

$D< gx

2y RS |jdzt
f Ql

iA2 S
2 - 00dzS A

(/)) ;U(

A
NEI

Lt aQlF3xd S3aFESYSyld RQe& FaadaNBNJfF YAaS Sy @FfSdz2NJ Si
urbain, qui est b enjeu majeur g dzNJ £ QSyasSyoft S RS I aSiNRLRE SO
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ZONE UA 1

DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) etnspréjudice des dispositions communes applicablésudes les zones
(Titre lldela partie 1: dispositins principale$:

Sontinterdita Rl ya f QSy&SyoftS RS tI 12yS$§
- Lesconstructionsécessairet f QSELIX 2A G GA2y | INKRO2tS S T2NBaGAS
- LesconstructionRS&a G Ay SSa | dz OQYYSNf)S RS 3aINR& + f QSEOSLIIAZ2
- [ S&a O02yaidiNdzOlA2yda RS&GAYSSa t fQAYRddzAGNRS t t QSEO
- [ S&a O02yaidiNdzOlA2yda RS&GAYySSa | dzE SyidNBLBGa t t QSEOD
- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de

vacances

- Les résidences mobiles de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Les terrains affectéau garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de;loisirs

- Les casses automobiles, dépdbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- Les pylones et poteaux dzLJLJ2 NIida RQIFyiSyySa RQSYA & ddletyqueddz RS NB
f QSEOSLIiA2y RS OSdzE oraasa t fQFNIAOES w

- [ Sa FLyGiSyySa RQSYA&AAA2Y 2dz R Bstalde<es toliuR2y (R § Qxdiy=Hy IR
dimensions est supérieure2b% de la hauteur du batiment ou supérieure détres, support inclus

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl3S8SySyida FRYA& Rlya tF T2yS§

- [ Sa Ayadlttlrarzya O

S

Fa4SSa LR2dzNJ | laNPalt@igatioh 2y RS
tSa grassSa t ftQFNIAOES wHoO
Article2Y ¢@&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudicediiggositions communes applicablescautes les zones
(Titre llde la partie 1: dispositiins principales) ont admisesa 2 dza NX a SNBSS 1 dzQStt S&a yQSyi
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient cteapmtér le
milieu enviromant:
5Fya fQSyaSyotS RS I 12yS
- Les constructions destinées au commerce de gros
- Les constructionartisanalesaffiliéest.  f QA Y RdzZA GNRA S T
- Les constructions destinées aux entrepétiectésaux activités de logistique urbaine
- Les pyloénes et poteauk dzLJLJ2 NIia RQlFyiSyySa RQSYA&aaiAzy 2dz RS NE
exclusivement FFSO0GSa | dzE aSNBWAOS&a RS &a4S02dzNBESZ RS &S OdzNA
O2fft SOGAGAGSA OLRYLASNAEIZ aSNBA OSygentaruaitBHafesfeGeE Y SRA C
ASOdzNA (S RSa& LR2LJzZ F A2y axo
- [ Sa Ayadlttlrairzya OflFaassSa LJ32dzNJ f I LINEGSOGAZ2Y R
autorisationqui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles que
réparationautomobile, pressing, déchéterie, statiemervice, chauffage et climatisation collectifs,
service de santé, parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions camas applicables a toutes les zori&gre Il de Igartie
1 : dispositions principaléset celles figurant aueglement graphique §iéce E: mixité sociale / taille des
logementg & QI LILI A lj dzSy G @
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CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTUERRAENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal
Non réglementé.

Emprise batie
Conformément au Lexique (Titre I)seins préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositiongrincipales :

5Fya fOSyaSyYof QusBeSteuf UA1FI2 Yy ST K2 NA

Non réglementé sauf 2 N& |j etn@rigs/ Ifitie maximaldigure au réglement graphique (piéceC: espaces
perméables /emprises batiey auquel cades constructions doivenétre implanttes dans la limite de cette
emprisebatie maximale

/ S& RA&ALRAAGAZ2YyAa yS aQl LI AljdzSyd LI a | dzE SlidzA LISYSy G &
Dans lesoussecteur UA 11-1:

Seulesds dispositiondkdz NB 3f SYSy i RS f Q! ANB RS a Raridoind YA.VAIPX SdzNJ R
O2y OSNYSS aQl LIX AljdzSy G @

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre I)sstnspréjudice des dispositions communapplicables a toutes les zones

(Titre 1l dela partie 1 : dispositions principaleE f S& NB It S& RQAYLIX FyGlF A2y RSTA
&QF LI AljdzSy G 1jdzQl dzE Tl cel RS&4 RS& O2yaiNdzOGA2ya LINRKAASa
Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

ou en jouissance, lesréglBRsQA YLI | yilF A2y a RSFAYASA LI NI ES LINBaSyid N
deladivisioney 2y LI & t fQSyaSyofS Rdz LINP2SGo®

5Fya fQOSyaSyYof$S Befteuf UALIFI2 Yy ST K2 NB & 2 dza
Dispositions générales

Les constructions doiventétreimplars Sa t f QF ft A3y SYSyid RS&a @2iAS8a S SYLINXR
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique.

Dispositiongarticuliéres indiquéeau reglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (pieceA:zonagdz f S& 02y a i NUzOGA 2y a R2 A @Sigite desréféBee ix) LI | y (G S
ou en reul (= limite de réfience minimalg de cette limite de référence, comme indiqué atglement

graphique (pieceéA : zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées

-t 2dz2NJ O2y GNROGdzZSNI £ dzy YSAf € SdzNurgaiNR éng snimatiosey ¢y & RS €
NEGKYS RS fI Flol RS adNJ 92AS f 2NHEIjdzS f QSELINB&&AZ2Y

- [ 2NBEIjdQAt S&G ysSOSaalANB RS 4l dz@S3F NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSyid I NOKAGSOGdzNT f 2 dzcultilire® BistoagS8eNau ardshitkatidraRof pourY 2 G A T &
RS3d Y23ATa RQ2NRNB SO2ft23AldSa
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- Lorsque le projet d®2 y a i NHzOG A2y Sad SRAFTAS t fUAY(dISNRSdZNI RU
hectare;
- 9y OF&a RS &daNBftS@OlIiA2y RQdzyS O2yaiaNuzOiGAz2zy SEA&GL Y
Y2RAFASNI f QSYLINAAS oNGAS SEA&GEYyGS
- Pour les constructions édlies a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé
- [ 2 NR|j dzQ A féquipemnerd dintéréeRcOlldryif dou RS a4 SNIA OS Lldzof A O 2 dz R Qdzy
d'intérét public.
Dans le sousecteur UA 11-1:
Seules les dispositions duB 3 § SYSy‘[‘i RS fQIANBS RS arasS Sy =+IftSdz2NJ RS
O2y OSNYSS aQl LILX AljdzSy G @

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre I)seins préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principalé®t considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unitégifimes contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUFAaaASGGS R2A0G FTFEANB tU2062S3G RUdzyS RAQDA&A
NI LILI2Z NI | dzE fAYAGSA aSLI NI GAGSE &Ql LIZYA ILAMEY & £ Q8K 14 G dzy
projet:

5ya fQOSyaSyYof QusBefteuf UA11HI2 Yy ST K2 NA

Dispositions générales

En bande principale (= 18 meétrascompter def QF f A3y SYSy i RSa @2AS8a8 S0 SYLINR:
projetées ainsi que des voies privéeavertes a la circulation publiq)e les constructions peuvent étre

implantées en limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions doivent respecter une distance
minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative gsf kn e

plus proche égale & 3 métres.

En bande secondaire, les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de
G2dzi LRAYyldG RS fI O2yaidNHzOGA2Y | dz LRAYyd RS I fAYAGS
minimum de 3 métres.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étaeitorisées

-t 2dz2NJ O2y GNROGdzZSNI £ dzy YSAfE f SdzNJ 2 NRéng shimatoSer éhy & RS €
NEGKYS RS fF Tl cel RS ardoSct@aleNeSustifi@¢ NA lj dzS f QSELINB & & A

- [2NEIjdzQAT Sad ysSOSaalANB RS al dz@S3F NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSyid | NOKAGSOGdzNI £ 2 dzcultlired BistoagSeNal ardshitkadidraRod pourY 2 i A T &
RS&a Y20ATa iRB2NRNBE SO2f 23

- [ 2NREI|jdzS €S LINB2Si RS O2yadaNHzOGAzy Sad SRAFTAS t f
hectare;

- 9y OFl& RS &dNBfS@OFiAZ2ZYy RQdzyS 02y aiNHzOGA2Z2Yy SEA&GLHY
Y2ZRAFASNI t QSYWNAR &S oNGAS SEAaGIl Yy

- {A t O2yaiNHzOiGA2Yy aQlR2aaS>s Sy o6l yRS aS02yRIANBZ
et si elle présente en limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction existante
située sur le fonds voisin

- Pour les anexes situées en bande secondaire, ne créant pas de surface de plancher et sous réserve,
j dzQSy fAYAGSE &ASLI NI GAGSazr O0Sa yySES&E yQFASyd LI
SG dzyS Kb dziSdzNJ YIF EA YL €S & dzLaBcl Ecdzeiire les poopriéfaréds NS & 6 &
intéressés permettant de dépasser ces normes)

- [ 2NRIjdzQAET &aQlF IAl RQdzy /QuljdddeniSYpéolicibu uR Buhrgigé @ohbidue O2 f £ S
d'intérét public.

Page 58 sur 13371 ZONE UA 1



ZONEUA1

Dans le sousecteur UA 11-1:

SeulesleRA &aLI2AAGA2ya Rdz NB3IfSYSyid RS fQ!ANBS RS airasS Sy
O2yOSNYSS aQl LIIX AljdzSy G o

14

Article 7: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

Conformément au Lexique (Titredf) sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

5l yvad f0SyaSyYofS Befteuf UANFIZY SS K2 NE & 2 dzi

Les constructions situées sur une méme unité fonciére doivent éttelfih y 6 SS&a RS (SttS YIy
satisfassent aux conditions suivantes :

- Les baies éclairant les piéces principales des logements ne doivent pas étre masquées par aucune partie
ROAYYSdzotS ljdzAZ t € QF LIJzA RS& 0 A SepEs aidéshlls AuiplagdzS & 2 d
horizontal ;

- La distance comptée horizontalement entre tout point de deux batiments ou entre deux corps de batiment
RQdzyS YsYS 0O2yaiNHzOGA2Yy R2AG sONB |dz YAYAYdzY RS p Ys§i

/ S& RA&LI &AGA Dasaux ¢gqhipeinénts piiblicsh lj dzS y

Dans le sousecteur UA 11-1:

{ Sdzft S& tSa RA&ALRaAaAlGA2Yya Rdz NB3IftSYSyid RS QI ANB RS aAh
02y OSNYSS aQl LILJX AljdzSy (o

Article 8;: Hauteur maximale des constructions

Conformémentau Lexique (Titre |) eans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés la haueur maximale des constructiorest déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs)

CesRAALIR&AAGAZYA YyS &QFLILIX AljdzSyd LI & | dzE SldzA LISYSy (& Lidz

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)seins préjudice des dispositions communes applicablesiges les zones
(Titre 11 de lgartie 1 : dismsitions principale$:

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagéerdu
présentreglement écritet celles figurantu reglement graphique [giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzsSy (o

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, éonserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique

ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturaleet
paysayére du présentréglement écrit et localisés aueglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).
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Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A |j dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

11.1.Traitement paysager deespaces non batis
5l ya fOSyaSYyofS Befteuf UANFI2ZY S K2NEBE & 2 dzi

A Plantations et arbres de haute tige

[S& Lt ydldAzya R2 pegeSotdes, dinitiiblesdesafrisiEnzeguSlidest n@oSéau minimum
M I NBNB RS KlIdziS GA3AS LI I ydS 2dz SEA&GFY(G L3RdzZNJ mann Yy

5S YIFIYASNB 3ISYSNrftSs fF LXFYyGrGdA2y RQFNBNB& RS Yz2eSy
Les empries de pleine terre et le choix desmecessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @al 3S LISNhedz RS LIZA &6, Ié casSéahieantOde valaliger ted eSfaced de pl&ne terreLINS O 2
aAddzSa t I F2Aa& RlIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJ LILI2 NI
limites séparatives.

9y OFa& RQFOoIGGFISZT Af SdéhauteRigeVeé wileusau Rdns 8gBivaleritey(niotanident | ND N
Sy G4SN¥YSa RS RAYsyaxeyaz RQSaLJSOSa Si RS @It SdzNJ SaikKs
dzy S YsYS dzyA(iS T2y OA8§NB® 9y Ol RQA Y Laiégnpdudarétreh S (SO

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires plg statjonngment extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de Ieurllogadisatitmjs leur o
UNFAOGSYSYUd LIl eal3ISNE RS YIFIYASNB £ fAYAUSNI £ SdzNJ AYLI O
Lt Sad SEAIS €1 LI | yilAplacesde Ka@lonnemdhd NB RS KI dzi§ GA3IS LR
Les plantations doivent éteS LJ- NI A S& & dzNJ f Q SafignSewnent demaRi&e o obragttfes R S

places. brsque 7% des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuveméanmoingitre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et 808 NS & LISdz@Sy G siNB O2YLXilIo6AfArAasa RI
O2YyRAGAZ2Y ljdzQAfta &a2ASyd aAaddzSa adzNJ £ QFANB RS adladArzyy
Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au

sol des aires dstationnementdoit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluvieé par des techniques
adaptées.

LesdispositionsdS f QI NI A Ot S mmodm yS aQl LI AljdzSy d LI & | dzE Sl dzA L

11.2.Traitementdes espaces perméables

5Fya f QSyas Yiiofs SousBeteuf UA 11H12 v S

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
I Rl LJG S @lle Hu tdrr&irSeDdix lieux environnants.

[ @s3silrirzy SErAaltyidSs f8a 2Aa8Y
f 2N RS fQSilofAa@GSYRBYFAG Rei Mm\E$lSdzlﬁ>
plantations.

21 S

YSyiasz I NbBNBa Aa
g s mfesaSya R

ldzX &

%( Q¢
m>

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviaém relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméapbed'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
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de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui integre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enteré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur lesdies voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ S&a LXlyGlraAz2ya SEAaldlyGSa &adaNJ €S GSNNIAYy FFAY R
LINE2SG fI @s3asiltiAzy SEraldlyidaSz t8a o02raSyS8Sydasz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constitue:30 YA YA YdzY RS f I adz2NFIF OS RS f Qdzy Al S

secondaire. 9y OF & RQSYLINRA &S auNdiemsnt graptitoleY(piccS: espaces geMdgsbles /

emprises batiey O0Sa& RAaALIZaAAGA2ya yS aQl LI AljdzSyd LI ao

ACNIAGSYSYd RSa SaLl 0S4 LISNXYSI ot Saregdyent@iaghiqir QBCELINR &4 S
C: espaces perméables / emprises batjes

Les espaces perméables deit constituero n 22 YA YA Ydzy RS fF adaNFI OS RS f QdzyA

A Traitement des espas perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi

que des voies privées ouvertes a la circulation publiquemoins70 % du recul ddiétre cond G A G dzS RQS & LI C
perméablesEn cas de retrait supérieur & 3 metres par rapport aux limites séparagivaspins/0% du retrait,

que ce soit en bande princigabu en bande secondaire, doi s i NB O2y adAddzS RQSaL)} O0Sa LI

Les dispositionprécitéesdef QF NI A Of S mmodn yS &QF LIIX AljdzSyd LI & | dzE SJ
Dans le sousecteur UA 11-1:

Seules$8 RA&LIaAGAZ2ya Rdz NB3IEtSYSyldh RS tQ! ANBS RS aAaasS Sy
O2y OSNYSS &aQl LILX AljdzsSy G o

Article 12: Sationnement

Caformément au Lexique (Titre Ies dispositiongsommunes applables a toutes les zon€sitre Il de Igartie
1 : dispositions principaléset cellesfigurantauréglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A lj dzSy G ®

EQUIPEMENTS RESEAUX

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrajpar les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SF¥SyasS SEGSNASIINBE O2yiNB t QAyOSYyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita Q I LILI A lj dzSy i
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Article 15 Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd Q F LILI A lj dzSy
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ZONBJA 2

CARACTERE DE LA ZONE ‘

La zone UA 2 corspond & la centralité de bourg et de vilage2 Y LJ2 4SS R Qdaensé soinpady, dzND | Ay
groupé, et regroupant une mixité des fonctions urbaines notamment organisées autour des commerces et
services de proximité.

Elle se caractérise également par la présence du caractére patrimonial du tissu ancien. Les caractéristiques
morphologiques de cesgentresry LJ- NF2A & GNBA& FyOASya |Ayair ljdzS f1 aiy
font des lieux symboliques au sein de la métropole dont elles constitueay’'« OxdAdeitJévolution rendue

a2dz0Sy i ysSOSaalmaNyB RizNy X DS YRt R NGBS Atdus MEntitdtresA (  a QF LJLJdze S
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiés, aReRtdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexiqu@itre 1) etsans préjudice des dispositions commumgplicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

Sontinterdita RIFyd fQSyasSyotS RS tI 1T2yS v
- Les construction;écessairex. f QSELI 2A G A2y {IOBNROBAIS 2§10 RB2 NIBSH (i A
f Ql R AOE S

- [ Sa O2yaiNUzOGA2ya RS&aldAysSSa Fdz O02YYSNOS RS 3INRa t
- [ Sa O2yaiNMzOGAZ2YyaA ﬁaééuAyséé Lt ftQAYRAZEGNRS & t QSEO
- Lesconstructions destinde | dzE Sy i NBL®» Ga t f QSEOSLIiAZ2Yy RS OStt S

- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les habitations l1égeres de (biditk) ;

- Le stationnement isolé de caravanes ;

- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs ;

- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets ;

- Les pylones gpoteauxd dzLJLJ2 Nia RQlFyGSyySa RQSYA&aarzy 2dz RS NB
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w

- [ Sa LyiSyySa RQSYA&aaAA2Y 2dz RS NBOSLIIAZ2ZYy RS aA3yl dz
dimensions est supérieara 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, support inclus

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQlIYSY! aévéyﬁ & FRYAa Rlya tI 1T2yS T

- Lesmstallauonsclasseespourl&pr SOGA2Y RS ftQSY@ANRBYYSYSy(l az2dzyraas:
t ftQSEOSLIiA2Yy RS OSttSa oArassSa t fQFNIAOES uo

Article2Y ¢ @& LJSa RQdza
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalés2 y i I RYA&Sa &2dza NBASNIWS jdzoStf S
voisinage de nuisances inaccaples et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

A

I 3Sas F¥FF¥FSOGlrlAz2ya RSa

Q)¢

51 yva f QSefazbnéocft S R

- [ Sa LeftsySa Si LRGSFdzZE &dzLLR NI A RQFYyiSyySa RQSYA:
exclusivement affectés aux sén0OS& RS a4SO2dzNEZ RS a4SOdNAGS SiG t tQ
02ttt SOUAODGAGSA OLRYLASNEET aSNWBAOS RQdzZNESYy O0S YSRAC

ASOdzZNA (S RSa& LR2LJzZ F A2y axo
- Lesinstallations classées pour la protectiofid@ Sy A NRY Yy SYSy (i az2dzyaAasSa t RSOf
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles :quéparation
automobile, pressing, déchéterie, stati@ervice, chauffage et climatisation collectifs, service deéant
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans les secteurtlA 21, UA2-2, UA 23, UA 24, UA 25, UA 26, UA 28, UA 29 et UA 210:

- [ QSEGSYaArREA YOR S BHzO ( A explditaioy S0DcDIa &t fofeMi&ra conditidn Q
dzQSttS yS& LINBaSyds LI & dzy OF NI OGENB NBELBAA GAT S
la surface de planchexistante;

- [ QSEGSYAA2ya YISBANGISt IRiA2ya OfFAaS8a LRdNI £+ LINBG
dédaration ou & autorisatiomécessaired f QSELX 2A G G A 2y [IORBNORGAAL yS dj dEB)
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présente pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieus al@la surface
de planchekexistante

Dans les secteurblA2-1, UA 22, UA 23, UA 24, UA 25, UA 29 et UA 210:

- Les constructions destinées au commerce de gros.

Dans les seteurs UA 21, UA 23, UA 26, UA 27, UA 28, UA 29 et UA 210:
- [ QSEGSyarzy YS&diNBS RSa O2yaNNIOHAOYERANIAVE VHz0S &
pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure% 86 la surface de
plancherexistante.

Dans les secteurs UA1, UA 22, UA 25, UA 27, UA 29 et UA 210:

- Les constructions destinées auxteepdts affectésaux activités de logistique urbaine
Dans le secteur UA-2 :
- [ Sa O02yaidNMzOGA2ya I NIAalylrfSa I FFAEASSa £ f QAyRdza

Dans les secteur UA2:

- Les constructions artisanales affiliéet @ A y Rdza i NA S @

Article 3 : Mixité fonctionnellest sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auweglement graphique (piecee: mixité sociale / taille des
logements)a QI LILI A lj dzSy G @
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CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURALENVIRONNEMENTAIEH]
PAYSAGERES

Article4 : Emprise
Emprise au sal

Non réglementé
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

51 va f QSvy &S Yieofs Sectéuts UA-8, UA 28 ¢t §A 210:

Les dispositions figantauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A |j dzSy (i d
/ Sa RA &L AaAGA Dasauxggbipeinénts plindicsk 1j dzS y

Dans le secteur UA-:
-9y 6l YRS LINAYOALItS o6 mp YSGNBaovz ftQSYLINARA&AS oNGAS vy
- En bande secondaire, QS YLINR &S ONGAS R2A0G sSONB AYTFTSNASIINBE 2dz S3
en bande secondaire.
/ S& RAALRAaAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Dans le secteur UA-Q:
[ QSYLINRA aS 0 N{SMANBR 2idi SAG NS Ay MPNK: RS I adzNFF OS RS f Q«
/ S& RAALRAaAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Dans le secteur UA-20:

[ QSYLINRAS OoNGAS R2A0G sGNB AYFSNASANBE 2dz SIS £ nn
/I S& RA aLRapdliduénepgsiauxyéduipgm@nts publics.

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgg t S&4 NBE It S& RQAYLI FydGl G§A2y RSTA
&Ql LILJX AljdzSy G 1j dzQl dzE ¥l el RS4 RS& 02y aiNdzOGA2ya LINA&SE
Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construcian une unité fonciére ou sur plusieurs unités

fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dzaaalyOSs: fSa NBIfSa RQAYLIX hghdclnidds2eyfains iBsGsT A Y A S a
deladivisioney 2y LI} a t fQSyaSyoftS Rdz LINP2SG®

Dispositions générales

Les dispositions dapartie 2 : dispositiins relatives aux implantationslu présentéglement écrita Q I LILI A Ij dzSy (i ¢
Dispositiongarticuliéres indiquéeau réglement graphigue (piece Azonage)e longvoies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeaurdylaneentRS NB T S
graphique (pieceA:zonagdz f S& 02y a i NUzOG A2y a R2 A @Sigite desréféBee ix) LI | v (G S
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ou en reul (= limite de référenceninimale) de cette limite de référence, comme indiqué aéiglement
graphique (pieceéA: zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées

- PourO2y i NROdzSNJ £ dzy YSAf f SdzNJ 2 NR2 Yy fung dighatiSnyetiunRS £ | |
NEGKYS RS fI1 7Tl cel RSionadhtdcrald|Sjusfifie NB Ij dzS f QS ELINB a

- [ 2NER§@DAYSOSaalrANSE RS &l dz@S3I NRSNJ 2 doneBentQUNBS S NJ dzy
élément architectural ou paysaged2 dzNJ RS& Y20GAFa RQ2NRNB OdzZ (dz2NBf = K
RSa Y20GAFa RQ2NRNB SO2f23AldsSa T

- Lorsquele projet de construction est édifié a l'intérieur duelLJSNI G A2y dRMS DS Yot S
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBftSOIFiA2Y RQdzyS 02y aidNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- LorsgizQA f &AQF3IAG RQdzy SljdouRSYSPUIDROEY (1I828F 4 OD2 2 1zS AL HF
d'intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igpartie 1 : dispositions principalésconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unitfonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUIFaAa&aASGGS R2A0G FFHANB tU2062S3G RUdzyS RA QDA &A
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSE aSLBNISNNISAY AQN&8KNA || RSyl LROGR DAY
projet:

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LILJ AljdzSy (4 @

Dispositions particulieres

Des implantationglifférentes peuvent étrautorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNARO6dzSNI £ dzy YSAftt SdzNJ 2NR2yylIyOSYSyid RS ¢
NEGKYS RS fF Fl e RS &dNJ 92AS t 2NAIjdzS f QSELINBaaArzZy

- [ 2 N& dstr@cedsaire de sauvegarderdz RS ONBSNJ dzy St SYSyid AyGSNBaat
élément architectural ou paysaged2 dzZNJ RS & Y20AFTFa RQ2NRNB OdzZ (dz2NBf = K
RS&4 Y2GATa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa T

- Lorsquele projet de construction est édifié a l'intérieututie opération densemblede plus & 0,8
hectare;

- 9y OFLa RS &daNBf S@FiA2Yy RQdzyS O02yadNHzOGAZ2Yy SEAAGLlY
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGEHYGS

- [ 2 NE& 9203 X dquipBniediyl'intérét collectif ¢bu de service publicou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article7 : Implantationdesconstructiondes unes par rapport aux autresr une
méme propriété
Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applidabtes s zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principaldsles dispositions déa «partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritd QF LILIX A lj dzSy G @

/] 84 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALSYSY(a
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Article8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions estatéinée au
reglement graphique giéceB : hauteurs)

/] 83 RA&LIAAGAZ2YE yS aQF LK AljdzSyd LI & I dzE SljdALISYSyda

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicablesites les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions deapartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant auéglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzSy (o

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifi& en partie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéeglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre 1l dela partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principal@s

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

Lesplg G GA2ya R2A Sy specedicklBs, liMimnf leizbassiss@n eawIfest imposé au minimum
M FNBNB RS KIdzi§ GA3IS LI LFYydS 2dz SEA&GEY G LI2dzZNI mnna Yu

58S YIFIYASNB ISYSNI S f lagilaididéidopperhentyes ddurevdibeNBeaine Bre. Y2 & Sy
Les emprises de pleine terre et le choix despécessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
aupaysage peedz RSLJdzA & f QS& LI OS Llzof AO0X Af Sad LINBO2yAasSz f &
dAddzSa t f1 F2A& RIya fF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

9y Ol a eRikestdemandédareplanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy G(4SNXYSa RS RAYSyaArzyar RQSalLlsO0Sa SG RS @I fSdNJ SaikKs
dzy'S YsYS dzyAlGS T2y OA &ddBhigue averée, c priacipdde xompihsaton @odrfa Btie S

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(G LI e&alF3ISNE RS YIFIYASNE £t fAYAGSNI £ SdzNJ A YL O
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Lt Sad SEAIS €1 LX | yilAplacesde Kalomnemdhd NB RS KI dzi§ GA3IS LR
Les plantations doivent B LIF NI A S& &adzNJ f QSyasSyotS RS tQFANB RS ad
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

[ Sa FNDNBa RS KIFdziS GA3S SEralGlyida Si O02yasSNBsSa LISdzo¢
O2YyRAGAZY ljdzQAfta &a2ASyid aArdGdzsSa &adzNJ f QFANB RS adliaAazyy
Ces plantations doivent étrerganisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ S84 RA&LIZAAGAZ2YE RS  @uxNiuipedenss publicsom y S aQF LILX Alj dzSy i LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, seloameosition paysagére soignée,
FRIFILIGISS £ tQSOKStfS Rdz GSNNIAYy S ldzE ftASdzE SYGBANRBYY!l
[F @s3sShldA 2y SEA adtyd é,z, fsSa OVZA:}\,SYSyﬁAég FNDNB& Aazfs
t2NR RS fQSUl O0f Adaad®VEangg i RRRIA SLINRI2YSA ©of § S&aH8xKa RQdzyS 02y«
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviaém relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de l'eau pluviale (médede terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, umgitéont
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ Sa LxXtryidliaAazya SEAaGIyGSa &adNJ €S GSNNIAY FFAYy R
projet la végétation existante, les boisements, arbfes 2 f S& 2dz Ff A3IySYSyia RQI N
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

A Traitement des espaces perméables

5 yva f Sy as Yhofs Sectéuts UA-B, UA B ¢t §4210:

Les dispositins figurantauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A |j dzS y (i d

Dans le secteur UA-3:

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

[ S& Sallk OSa LISNX¥SIofSa R2AGSYyld O2yadAddzSNI mp 2 YAYAYd
secondaire.

Dans le secteur UA-9:

ACNIAG0SYSYyd RSa SaLl O0Sa LISN¥SIofSa £ tQSOKSttS RS Qi
Les espaces perméables doivent constitmen 22 YA YA YdzY RS fF adaNFI OS RS f QdzyA

A Traitement des espaces perméables dans la bande de recul
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En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi

que des voies privées ouvertes a INB dzf G A2y LJdzof AljdzZSS | dz Y2AYy&a cn 22 Rdz
perméables.

Dans le secteur UA-20:

A¢CNIAGSYSyd RSa SaLl O0Sa LISN¥SIFIofSa £ tQSOKSttS RS tQ
[ S& Sall OSa LISNXSIofSa R2AGSy(d Ozéfandierdl dzSNJ pn 2 YAYAYd

A Traitement des espaces perméables dans la bande de recul

En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publique, au moins 60N@&d0 dzf R2A G sGNB 02y ai.
perméables.

[ Sa RA&LRaAaAGAZ2Ya LINBOAGSSEa RS ftQFNIAOES mmodu yS aQl LI

Article12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions communes applicables a toutes ledzomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique (piéce Fstationnement)d QF LILI A lj dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritda Q F LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les resgainics

14.1- Eau potable

142-5SF¥SyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSYyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda Q I LILI A |j dzSy i
Article 15: Infrastrudures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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ZONE URS

| CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA Borrespond au tissu de faubourgs datant pour la plupart de la filXkkémeou de la premiére
moitié du XXéme siecle, souvent en extension de la ville historique. Elle se caractérise par un bati dense et
O2yGAydzz LI NF2Aad RS KIdziSdzZNJ Y2RSNBS o6wbm S wbuHOo 2G
présente. Dan I'ensemble, les secteurs de cette zone présentent chacun une forte identité architecturale et
urbaine, un cadre de vie fortement approprié par ses résidents a préserver et a conforter.
Lt aQFk3IAxd RS

- Permettre la réhabilitation du béati ancien et le maeért de la fonction résidentielle, tout en assurant la

préservation et la mise en valeur des formes architecturales et urbaines caractéristiques.

- DENIYOGANI £ YAEAGS dNBFAYyS Sy @& I|dzizNR&alyiz RIyaA
collectf, les équipements centraux et de proximité, les activités notamment commerciale et artisanale
(admission dans tous les cas des installations utiles au fonctionnement urbain collectif), les bureaux, les
équipements publics.
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DESTINATION DES CORSCTIONS, USAGE DE3S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, aRe@tdion des sotmnstructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgpartie 1 : dispositions principalés

Sontinterditi Rl ya f QSyaSyotS RS f1 2yS Y
- LescentreRS O2y3aNrBa Si Rgééuza Azy
- Les construction;iécessaires. £ QSELIX 2A G- GA2y FANRO2fS Si FT2NBaGA

f QF NIAOE S H
- [ Sa O2yaidaNMzOGA2ya RSaildAysSSa Fdz O2YYSNPS RS 3INRa t
- Lesconstruciyda RS&GAYSSa t fQAYRAZAGNRAS ;£ f QSEOSLIIAZ2Y R
- [ Sa O2yaiNHzOiAz2yda RS&alGAySSa dzE SyiNBL®Ga t t QSEO
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loigies (BsRiillages
vacances ;
- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)
- Le stationnement isolé de caravanes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses amnobiles, dép6ts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets
- Les pylones et poteaux dzLJLJ2 NIia RQIFyGSyySa RQSYA&aarzy 2dz RS NB
f QSEOSLIiA2y RS OSdzE ograsa t fQFNIAOES w
S [ 84 FyGSyysa NISYNBMAYR YRS da ARBY | dzE NI RA2SE SOG NXK lj dz5 a
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, suppott inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessairesada@esde construction
2dz RQFYSyl3S8SYySyida FRYA& Rlya tF T2yS
- [ Sa Ayadltftridirzya OftlFraassSa LIdz2NJfF LINRPGSOGAZ2Y RS f
b fQSEOSLIiA2Yy RS OSttSa oAassSa £ fQFNIAOES wo

Article 2Y ¢ & LJS& R Qdza | €8 Solsconbtricio® el detivileafindis R
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs y i I RYAaSa a2 9B SWNBHBNPSY ( dzS&a f &
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

5l ya fOoSyawd¥otS RS
- [Sa LetsySa Si L2 4 S| dzE & dzLJLI2 NI de sigralx yfailiGéesfrifiies R QS Y A 2
SEOf dzaA@SYSyiG I FFSOGSa | dzE aSNBWAOSa RS aS0O2dz2NmaX R
Oz2tt SOGAGAGSA oUQYUASNﬁZ AaSNIAOSa RQAZNESYOS YSRAC
sécurité des popula A 2 y a X

- [ Sa Ayadltftt u)\2>/é Of raassSa LRdz2NJftl LINRGISOGA2Y RS f
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles : quégparation
automobile, pressing, déchéterie, statimenice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans les secteur§JA 31, UA 32, UA 33, UA 34, UA 35, UA 36, UA 37, UA 39, UA 310, UA 311, UA 312,
UA 313 UA 314, UA 315 et UA 316:
- [QSEGSyarzy YSadNBS RSa O02yadNdHzOGA2ya y
j dzQSttS yS LINBaSydasS LI a
la surface de planchexistante ;
- [ QSEGSgadamyS YRSE Aya
RSOf I Ny GA2y 2dz t | dzi

SOSaal ANB3
dzy OF NI OG 8 NB EJEGKUAT Si

N o
> —
S -
Q¢

i I LJ2 dzNJ f I

2ya O a
NE& t fQSEL

A t
FiA2y ysSOS

QJ< Qx

ss
- A

9" Qax
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présente pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une exterssipérieure a 39 de la surface
de planchekexistante.

Dans les secteur§A 31, UA 32, UA3-3, UA 34, UA 35, UA 37, UA 39, UA 310,UA 311, UA 312et UA 3
14, UA 315 et UA 316

- Les constructions destinées au commerce de gros

Dansles secteurs UA3, UA 32, UA 35, UA 310,UA 311 et UA 312:
- Sa OZ)/&GNJ;IZC)GAEY& I NI A &I yIf Sa | FF¥AE Aséé £t f Q}\y’lfidzé

Dans les seteurs UA 3-3, UA 34, UA 36, UA 38, UA 39, UA 313 UA 314, UA 315 et UA 316:

- [ QSEGSyar22WRAMBS ARY& | NIA&LFYLFESa | FFAfASSE t f
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure%a @6 la surface de
plancherexistante.

Dans les secteurs U1, UA 32, UA 33, UA 37, UA 38, UA 315 et UA 316

- Les constructions destinées aux entrepatfectésaux activités de logistique urbaine

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables & toutes le@zomésde Igartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auéglement graphique (piecee: mixité sociale / taille des
logements)d QI LILJ A lj dzSy G ®

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRALENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgartie 1 : dispositions principalds

51 yva f QS Jiazng hérSseciRed UAB et soussecteur UA 31-1, secteursUA 35, UA 39, UA 310,
UA 311, UA 312, UA 313, UA 314, UA 315 et UA 316:

Les dispositions figuramiureglement graphique (piece Cespaces perméables / emprises b%tie%p I LILJ A lj dzSy i
/ S& RAaLIRaAAGAZ2YyAa yS aQl LI AljdzSyd LI a | dzE SljdzA LISYSy (i a

Dansle secteur UA 31, horssoussecteur UA 31-1:

Non réglementé sauf 2 N& |j etn@rigs/ Ifitie maximale figure a@glement graphique (piéce Cespaces
perméables / emprises batiesauquel cas les constructions doivegtte implanttes dans la limite de cette R
emprise batie maximald. S& RA&ALIRZaAGA2Yy A yS aQl LIWX AljdzSyd LI a | dzE Sl

Dans lesoussecteur UA 31-1:
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SeulesleRA & LI2aAAGA2Yy A Rdz NB I SIYISTdENIRES f Q0 IANMBK ARISS GaliAdaNsS SS9/

O2y OSNYSS aQl LILX AljdzsSy (o

Dans le secteur UA-Bet UA 314

-9y O0FYRS LINAYOALI €S oI my YSiGNBaoz fQSYLINRAS oNGAS vy
- En bande secondaire, QS YLINA &S oNGAS R2A0G siNB AYFSNRARSAINB 2dz S3I |
en bande secondaire.

/] $a RA&ALRAaAAGAZ2Y A YS &QF LI AljdzSyd LI & | dzE SIdALISYSyia
Dans les secteurs UABet UA 310:

-9y o0l YRS LINR Y OA LINRSE S o Nviyr Sy sylioNSaaio sLIfaQ S\NWBLAt SYSy G S S

- Enbande secondaire, QS YLINA &S oNGAS R2A0 sUNB AYFSNRSAINBE 2dz S3I |
en bande secondaire.

/] $a RA&ALRaAAGAZ2Y A YyS &QF LI AljdzSyd LI & | dzE SIjdzA LISYSyia

Dans le secteur UA-B1 :

-9y O0lYyRS LINAYOALI t£S or mp YSiNBaoz fQSYLINR&ES oNGAS vy
- Enbande secondaire, QS YLINA &S OoNGAS R2A0G siUNB AYFSNRSAINBE 2dz S3I |
en bande secondaire.

/] S& RAALRAAGAZY A éflipensems pulliligfs.A |j dzSy G LI & | dzE

Dans le secteur UA-32 :

-9y o6l YRS LINAYOALI €S o6 mp YSUGNBao:z fQSYLINRAS oNGAS vy
- En bande secondaire, QS YLINA &S ONGAS R2A0G sONB AYTFTSNASIINB 2dz S3f
en bande secondagt

/] S& RAALRAAGAZ2YE YyS &aQlI LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy (i a

Dans le secteur UA-33 :
-9y o6l YRS LINAYOALI €S oI my YSiGNBao:zr ftQSYLINRAS oNGAS vy
- Enbande secondaire, QS YLINA &S O0NGAS R2AG s (NB AS ¥ INkySAINSS T22dy CBATSHN
en bande secondaire.
/] S& RAALRAAGAZ2Y A YyS &4QlI LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Dans le secteur UA-35 :

-] OQSYLINRAAS oNGAS R2A0 sGNB AYFSNRASANBE 2dz S3AFES t yn

- En bande principale (=15 meéfa@) = f QSYLINRAAS oNGAS R2AG sGNB Ay FSNASdzN
fonciére située en bande principale

- En bande secondaire, QS YLINA &S O0NGAS R2A0G sONB AYTFTSNASIINBE 2dz S3tf
en bande secondaire.

/] S& RAALRAAGAZ2Y A YyS &aQlI LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Dans le secteur UA-36 :

-l QSYLINREAS oNGAS R2AG sONB AYFSNRARSANBE 2dz S3IHES £ nn o
-9y O0FYRS LINRYOALIES orF wun YSUGNBHSE bt OSYLINARISS fol N (5AIENFR
fonciére située en bande principale

- En bande secondaire, QS YLINA &S OoNGAS R2A0G siNB AYFSNRSAINBE 2dz S3I f
en bande secondaire.

/] S& RAALIRAAGAZY A éfipensems pulliligs.A |j dzSy & LI & | dzE
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Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : disposiions principaley> f Sa NB3If Sa RQAYLX Fyidl GA2Y RSTA
AQF LILI AljdzSy G 1j dzQl dzE Fl cel RSa RSa O2ya&iNdzOGA2ya LINRA&SaE
Dansle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unitéfenou sur plusieurs unités

fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dzhiaalyO0Szy tSa NBEIfSa RQAYLI Yy il GA2YisisRSTAYASaA
RS tF RAGAAAZ2Y SiG yz2zy LIa t fQSyaSyoftS Rdz LINR2S

5l ya tOSyas Yiots®usBeSteut UAZIH2 y S

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQl LI AljdzSy i o

Dispositiongarticuliéres indiquéeau reglement graphique (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @i y (i = f 2 N& |j dzQ dzy Sfixéeauvdglén®ntRS NB TS
graphique (piecéd: onagdr £ S& 02y a i NHzOG A2y a R2 A @Sigite desréféBee Aix¥) LI | y G S
ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquéglement

graphique (piéceA: zonag8.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent éteitorisées :

-t 2dzNJ O2y UNROdzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRén¢ shimdtorSeyéwy & RS ¢
NEGKYS RS fI Flol RS adNJ @92AS f2NHIjdzS f QSELINB&a&AZY

- [2NRI|jdzQAf BEGayeOSABNRSEEBI 2dz RS ONBSNJ dzy St SYSyi
StSYSyld I NOKAGSOGMzNI £ 2dz LI @&l 3SNJ LI2dzNJ RSa Y2GATa
RS&a Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifiél'intérieur d'une opération 8 Sy & SI¥ plids $le 0,8
hectare;

- 9y Ola RS &daNBtSOlIA2y RQdzyS 02y aidNHzOGA2Yy SEA&GL Yy
Y2ZRAFASNI f QSYLINA &S oNGAS SEralGlyGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 sqieur lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NAjdzQAE &aQlF IA b RQdzy /QljddzdenviSYpdolicibu uR Buhrggé Rohbidue O2 f £ S
d'intérét public.

Dans le sousecteur UA 31-1:

{Sdzt S& fSa&a RAA&LIRZAAGA2ayA&8 SRA3 yNB+T 1t SYAY (R SR S Of ! INIWKMET SFOSi dzNE
O2y OSNYSS &Ql LILJX AljdzSy G o

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicabies des zones

(Titre 11 de Igpartie 1 : dispositions principalésconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont
leterrainRY  3aASGGS R2AG FIANB tU202S0 RUdzyS RAGAAAZ2Y Sy L
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSA aSLINIGAOBSE &aQF LILX AljdzSyd t OKI Odzy
projet:

51 ya f QSyaSe botsSouseSteut UA 2iH12 v

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
AQF LI AljdzSy ( @
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Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées

- t2dzNJ O2y G NROdzZSNI £ dzy YSAf f SdzNJ 2 NReényg shimatoSey ¢y i RS f
NEGKYS RS tI Floel RS adNJI 92AS t2NRIjdzS f QSELINB&aA&aAZY
- [ 2NEREIjdzQAfT Said ysSOSaalrANB RS al dzoS3lf MSYMIA Adzy BS Y W
St SYSyid I NOKAGSOGdzNI f 2 dzcultdire® HistoaqgB8eNau ardshitkddraRo fourY 2 G A T &
RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa
- Lorsque le projet de construction est édifid'iatérieur d'une opération d'ensemblée plus de0,8
hectare;
- 9y OFLa RS &daNBtSOIFiA2Yy RQdzyS 02y adNHzOGA2Yy SEA&GIlY
Y2ZRATFTASNI f QSYLINRAS oNGAS SEA&GEHYGS
- [ 2 NA|j dzQ A féquiipednierd dintéréReolieryif dbu de service publiE 2 dz RQdzy 2 dz@NJ IS
d'intérét public.
Dans le sousecteur UA 31-1:
{SdzAt Sa tSa RAaALRaAlGA2y&a Rdz NB3IftSYSyid RS tQ!'ANB RS ah
O2y OSNYSS &Ql LILJX AljdzSy G o

Article 7: Implantation des constructiories unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte
5rya fOSyaSyYofS BefteufUAZIF2Y ST K2NHE a2 dz

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispogtions principaleg, les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritda QF LILX A lj dzSy G @

/] S& RAALRAAGAZ2YE YyS &4QlI LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy (i a

Dans le sousecteur UA 31-1:

SeulesleRA & LI2&AGA2Yya Rdz NB3IfSYSyli RS tQ!'ANBS RS aAaasS Sy +
O2y OSNYSS &Ql LILJX AljdzSy G o

Article 8: Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
réglement graphique giéceB :hauteurs).

/] S& RAALRAAGAZ2YE YS &4QlI LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy (i a

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicablesitgs les zones
(Titre 1l de Igpartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
AQF LILJX AljdzSy i @

Page 76 sur 13377 ZONE UA 3



w

mMontpellier

raéditerranée

métropole

ZONE UA 3

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, Tlots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysageredu présentreglement écrit et localisés aueglement graphique [fiece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre 1l de la partie 1: dispositions principalesdu présentréglement écrita QI LILI A |j dzSy G

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igpartie 1 : dispositions principalgs

11.1.Traitement paysager des espaces non batis
5rya f0OSyaSyYofS BefteufUAZIM2Y ST K2NHE a2 dz
A Plantations et arbres de haute tige

[ S&a LXFydlGdA2ya Ra2spa@&otdes,dimittidsles®asairisienzequSiigest Rsé au minimum
M FNBNB RS KIdzi$S GA3IS LI IyYydS 2dz SEA&GEHY G LI2dzZNI mana Yu

5S YIFIYASNBE ISYSNIrtSz tF LIXFydadriAazy RQINDBNBa RS Yz2eSy
Les empries de pleine terre et le choix despecessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houparss cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @&l 3S LISNIedz RS LIzA &6, I c@sséahieantOde valalizeér fed eSpaced de pl@ne terreLINS O 2
AAddzSa t fI F2A& RIFEya fF o0FyRS RS NBGNFAG LI NJ NI LILI2 NI
limites séparatives.

9y Ol a RQFolFGOFraAST At SahauteRiGede wilduBau REns éBivalertey(nbtSnidemt  + ND N.
Sy GSN¥Sa RS RAYSyarazyas RQSaLBO0Sa Si RS @t SdzNJ SadkKs
dzyS YsYS dzyAlS T2y OASNBO® 9y Ol & RQAYLa#iégnpoudarétreh 1S G SO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Ijes aires ,d‘i statjonngment extérieuresAdoivent évtrg congues, tant daps le choix de Ieur}logaiisatdmjs leur -
UNF AUSYSYU LI eéeal3ISNE RS YIYASNE £ fAYAUSNI £ SdzZNJ AYLJ Ou
Lt Sad SEAIZIS 1 LX | yil2Apkceyde Kallamnemédhd NE RS KIFdziS GA3S LR
Les plantations doivent &t LI NJI A Sa & dzNJ f QS yrin@nértt teSmarmese afofdrageitds RS &

places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et consérvélLJS dz@dSy i siGNB O2YLIilI 6AfA&Sa
O2yRAGAZ2Y ljdzQAfa a2ASyd aArAdGdzSa &adzNJ £t QF ANB RS ai

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagéere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stathnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ 4 RA&ALIRaAAGAZ2YE RS tQFNIAOES mmodm yS aQl LILX AljdsSyd LI

RIY
A2

<, o

I y

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent éiméegrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FRFELIGSS £ fQSOKStfS Rdz GSNNI AY SiG |dzE f ASdzE SYyGANRYY
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LavégétationexistahS = ¢ 54 62AaSYSydaz I NbNBa Aaztsa 2dz FEA3IYSY
t2NA RS tQSilofAa@GASYBFAG Red NINPR&deA 3 SRIdaxa £ S aSya R

plantations.
Le traitement des espaces perméables doitlégeent prendre en compte :

- Lagestion de I'eau plialeen relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (shle, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation kuterrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- lesplantak 2y a4 SEA&GIy(iSa &dzNJ £ S GSNNIAY FFAYy RS LINBYF
LINE2SG fF @sS3asildazy SEA&alGrYy(diSy tSa o02AaS8SySyidaszx |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagerdestespaces végétalisés.

5l yva t0SyvaSyofS RS fletsoukssédelr UK 3l Isect@ussQih §,d4M139, WA 310,
UA 311, UA 312, UA 313, UA 314, UA 315 et UA 316:

Les dispositions figura@aiuréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q I LILI A lj dzSy

Dans le secteur UA-3, hors soussecteur UA 31-1:

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constitue@tinimum de l& dzNJF | OS RS f Qdzy AGS F2y OA § NI

secondaire9 y Ol a RQSYLINR &S aukedlemdnt ofaptichier(pidceSCeshaces grNiBédbles /

emprises batiesy 0S4 RAaLIaArAGAzya yS aQl LI AljdzSyd LI ao

A¢NIAGSYSYyild RSa SaL) O0Sa LISNN¥SI of Sdregknfent@laghiqur PIBCELINR 4 S
C: espaces perméables / emprises baties)

Les espaces perméables dointeonstituero 1 22 YAYAYdzy RS tF &dz2NFIF OS RS f Qdzy A

A Traitement des espas perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi

que des voies privées ouvertes a la circulation publiquemoins70 % du recul ddiétre ond G A (dzS RQS & LI C
perméablesEn cas de retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites séparagivaspins/0% du retrait,

que ce soit en bande princigabu en bande secondaire, doi s i NB O2y adAiGdzS RQSaL) O0Sa LI

Les dispositionprécitéesR S £ QI NISA f S Lk A lj dzSy G LI & | dzE SljdzA LISYSy (i &

Dans lesoussecteur UA 31-1:

SeulesleRAalL2aAlGA2ya Rdz NB3IESYSyd RS Q! ANB RS aAi
O2y OSNYSS &Ql LILIX AljdzSy G o

QX
(0p))
w
<
1+

Dans le secteur UA-Bet UA 314:

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire
[ Sa SalLl O0Sa LISNX¥SIofSa R2AQOSyYy(d O02yadAdGdzSNI cn 22 YAYAYd
secondaire.

5
353

Dans les secteurs UASBet UA 310 :

A Traitement des espacgerméables dans la bande secondaire

[ Sa SalLl O0Sa LISNX¥SIofSa R2AQSy(d O2yadAdGdzSNI tn 22 YAYAYd
secondaire.
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Dans le secteur UA-B1 :

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

[ Sa SalLl O0Sa LISNX¥SIofSa R2AQOSYy(d O02yadAdGdzSNI cn 22 YAYAYd
secondaire.

Dans le secteur UA-32 :

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituer 50Rafh YdzY RS I adz2NFIF OS RS f QdzyAd S

secondaire.

Dans le secteur UA-33 :

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire
[ S& Sall 0OSa LISNXSIofSa R2AGSYyd O2yaidAldzSdahsHabatide YA Y A Yd
secondaire.

Dans le secteur UA-34 :

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

[ S& Sall OSa LISNXSIofSa R2AGSyYy(d O2yadGAddzSNI cn 22 YAYAYd
secondaire.

Dans le secteur UA-15:

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLJ)} O0OSa LISNXSIFIofSa £ ftQSOKStffS RS Qi

[ Sa SalLl O0Sa LISNX¥SIofSa R2AQOSYy(d O02yadAdGdzSNI mn 22 YAYAYd
A Traitement des espaces perméables dans la bande principale

[ S& Sall 0OSa LISNXSIofSa R2AGSYy(d O2yadGAddzSNI mn 22 YAYAYd
principale.

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire
[ S& Sall OSa LISNX¥SIofSa R2AGSyY( OrtéfandicvdisiudeNthng la beade YA Y A Y d
secondaire.

Dans le secteur UA-36 :

A¢NIAGSYSyld RSa S&aL)J O0Sa LISN¥SIFofSa £ ftQSOKSttS RS Qi

[ S& Sall OS&a LISNXSIofSa R2AGSyYy(d O2yadAiddzSNI on 2 YAYAYd
A Traitement des espacgerméables dans la bande principale

Les espaceserméables doivent constituer? 22 YA Y AYdzy RS I &dz2NFF OS RS f Qdzy Al
principale.

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent con§itdJ pn 2 YAYAYdzy RS tF adaNFIFOS RS f Qudz
secondaire.

A Traitement des espaces perméables dans la bande de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
queRSa @2AS&8 LINAGSSa 2dz@SNISa t 1 OANDdzZ FGA2Yy Llzof Aljc
perméables.

[ $4 RAA&LRAAGA2YE LINBOAGSSE RS tQFINIAOES mmon y$S &QF LI
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Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemenyd QI LILI A lj dzSy G @

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositions principalesdu présentréglement écrita QI LILI A |j dzSy G

Article 14: Conditions de desserte des terrains par lega@x publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentréglement écritd Q | LILIE A |j dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositinns principalesdu présentréglement écritd QI LILIE A |j dzS y
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ZONE UBR

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB 1 correspond apalarités métropolitaines. Elle se compose de quartiers remarquablement bien
reliés aux infrastructures de transports ferroviaires (y compris tramway) et routiéres et qui integrent des péles
RQSOKIFy3aSa YdzZ GAY2RI dzE®

[ 2NAEIj dzQAf & Yy S -neles anh dendmSile (icesLdliaitiersSomtEvocation & devenir des relais de
centralité métropolitaine au bénéfice des résidents et des actifs fréquentant ces espaces.

Lf &Ql3Ald R2yO RS T 2ySaSyizbl REYSYHYXY¥IERSaAE2BSY &Y iz
tertiaires. lls ont vocation a étre densifiés et a accueillir des fonctions urbaines variées participant a la dynamique
métropolitaine.
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sotmnstructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y
- Lesconstrationsnécessairet f QSELIX 2A 01 GA2y F2NBAGASNB T
- Les constructioneécessaires £ QSELX 2A0GF GA2y FANRO2tS £ t QSEOSLIIA
- [ Sa O2yaliNdH:OGA2Yya& RSau)\ysé Fdz O2YYSNPS RS 3INRA ¢t
- Lescon§ NHzOlA2y&a RSaidAySS Lt QAYRAZA GNRAS & f QSEOSLIIA 2
- [ Sa O2yaiNMzOGAZ2YyaA RSau)\yséé I dzE Sy{dNBLB®GaA t f QSEO
- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels detldésirgillages de

vacances

- Les résidences mobiles de loisirs et les habitations légéres de (biditk)

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs

- Les cassemutomobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets

- Les pylones et poteaux dzLJLJ2 NIia RQlIyGSyySa RQSYA&aarzy 2dz RS NB
f QSEOSLIiA2y RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w

- [ 84 FYyGiSyySRSRNBOSLIAMZYW RB aAIyl dzE NI RA2St SO0 N |j dz
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 metres, support inclus

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessasegavdux de construction
2dz RQFYSyl3S8SySyida FRYA& Rlya tF T2yS$§

- [ Sa Ayadlttlrarzya OfraassSa LRdzNIfF LINRGSOGA2Y RS f
t tQSEOSLIiA2zYy RS OSttSa oAasSa t fQFNIAOES Ho

Article 2Y ¢ & LJS a4 affe@atiphd ddsSalsS constructions et activités admis
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgpartie 1 : dispositions principalds sont admises souds & SNBSS 1j dzQSt f S&a y QSy i NI n
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

5Fya fQ0SyasSyoetS RS I 12yS
- Lesconstructionsécessaires f QSELX 2&{ GA2y F3INRKNO2T
- Les constructions destinées au commerce de gros
- Lesconstructions NIiAal ylFfSa I FFAEASSa £ f QAYRdAzAGNRS
- Les constructions destinées aux entrepétiectésaux activités de logistique urbaine
- [ S&a LetsySa SiG LRGSIHdE a ddeJteteptiindde $ignduy/ rad®¢leftBoiies RQ S Y A &

SEOf daA@SYSyli +F¥SOGsa dZE aSNBAOSa RS a4S02dNmz R
Oo2f f,SOUVAA(ZH\ usa o LJ2 YLIASNESEZ aSNBWAOSa RQdAzZNESYOS YSRAC
ségur)\ij$ RSé LJ2L}szt I-U)\Zvy:;\xl') i o 3
- [ Sa AyadalfttlroAazya OfladssSa L2dzNJ f [ LINRUSOUAZ2Y R
autorisationqui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles:que
réparationautomobile, pressing, décheéteriestationservice, chauffage et climatisation collectifs,
service de santé, parc de stationnement couvert, combustion,; etc.
- [Sa Ayadlttlrarzya OflaassSa L2 dAadédarationiNB audddtianz y RS f
nécessaires f Q Siénlafridole |
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auéglement graphique [§iece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILI A lj dzSy G @

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé

Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

Dans le secteur UB-1:

Non réglementé.
Dans le secteur UB-2:

Les constructions doivenétre implantes dans la limite dé QS YLINA &S o6 NG A Swurdgledenty £ S FA
graphique (piéceC: espaces perméables / emprises bafled S& RA&LRaAAGAZ2Ya yS aQl LI
équipements publics.

Dans le secteur UB-3:

Les dispositions figuraaiu reglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises b%t)éBQ I LILJE A lj dzSy (0 g
/ Sa RAaALIRaAAGAZ2Ya yS aQlF LI AljdzSyd LI a FdzE SldzALISYSyda

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgg t S&4 NB It S& RQAYLI FydGl G§A2y RSTA
aQF LILJ Alj dzSy (i IpaisirlictieBs pisksadanR IS glan Reflidal du nu de celles

Dansle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doitlfabgt d'une division en propriété

2dz Sy 22dzaaalyO0Ssy fSa NBIftSa RQAYLIX FyGlFiA2yad RSTAYASa
RS I RAGA&AZY Sl yz2y LI a t ftQSyaSyofS Rdz LINR2Si

5Fya fQSyasSyotS RS I 12yS

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit

aQF LILJ AljdzSy (4 @

Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y i = f 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeAurdylanentRS NB T S
graphique (piecéA:zonagdz f S& O2y aidNHzOGA 2y a R2 A @Sigite desréféBece ix) LI | y (G S
ou en reul (= limite de réfience minimale) de cette limite de référence, comme indiquéraglement

graphique (pi€céA: zonage.
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Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y UNROGdzZSNI £ dzy YSAf f SdzNUrigaiNRzineahingatos ¥t&ry & RS €
NEGKYS RS fF Fl e RS &adNJ 02AS t 2NRAljdzS ft QSELINBaaArzy

- [ 2NREIljdzQAf S&ad ySOSaalANB RS al dz@dS3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
élément architectural ou paysager pour des moRf€ 2 NRNB Odzf G dzNBf T KA ad2NX | dz
RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'weération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBft SOl GiA2Yy Rsagndpale ngcullinpbs® sahsoltef@sE A & G |y
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NAEIjdzQAE &aQF3IAG RQdzy /&uljddzdeniGeypdblicibu uR Bulrgge Rdhbidue O2f f S
d'intérét public.

N
S

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

le terrain d'assiette doitfaireli2 6 2SG RUdzyS RAGAAA2Y Sy LINBLINASGS 2dz Sy
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSA aSLINFGAGSE aQl LIX AljdzSyd t OKI Odzy
projet:

5ya fQSyasSyoetS RS I 12yS

Dispositiongyénérales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LI AljdzSy (4 @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- Pour contribuer & un meilleur ordonnancegigi RS f I NHzSEZ RS f QS&aL) OS dzNb |
NEGKYS RS fI Flol RS adNJ 02AS f 2NHEIjdzS f QSELINB&a&AZ2Y

- [ 2NEIljdzQAf S&d ysSOSaalANB RS al dz@S3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
élément architecturaldz LJF @ & I 3 S NJ LJ2 dzNsLltRr&, dhistofigué auTakhitaRtOral b dlib
RS& Y2GiAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'wération d'ensemblale plus de 0,8
hectare;

- 9y Ol a RS & dzuBstrugtion dxidtahtg neReRuiyfadt pas le retrait imposé sans toutefois
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- [ 2NAEI dZQA S AALBNYEYRQdEAYGISNEG O02ft SOGAT Slik2dz RS 3
d'intérét public.

Article 7 (Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsles dipositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritd Q1 LILI A lj dzSy { @

/ $8 RAALIAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALSYSY(a
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Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titreel) sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique gieéceB : hauteurs).

Ces dispositionsn@ QF LILJ Alj dzSy G LI & | dzE SldzA LISYSy (& Lidzof A O&a o

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesités les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions princigles) :

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagéerdu
présentreglement écritet celles figurant auéglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzSy (o

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre ateur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique

ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager desspaces non béatis
5Fya fQOSyaSyotS RS &l T2ySy K2NE aSO0SdzNJI ! . wm

A Plantations et arbres de haute tige

[ S& LXFydl GA2ya R2sha@dotdes dirittiddlesbesairisieniesuSlizest RmoSé au minimum
1 arbre de haute tige planté ou exigtdi LJ2 dzNJ mann Yu RQSalLJ} OS LISN¥SI ot So

58S YIFIYASNBE 3ISYSNrtSz fF LItFyaGriazy RQFNBbNBa RS Yz2eSy
Les emprises de pleine terre et le choix depéxessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houparss cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @&l 3S LISNbedz RSLIzA & f QS & LI OS LJzo f A @Ede pldine el LINBG O 2
dAddzSa t f1 F2A& RIFIya fF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

9y Ola RQFolGGFraAST At Sad RSYIFYRS
Sy G4SNXYSa RS RAYSyairzyasr RQSalLl’s OSa
dzyS YsYS dzyAdS F2yOASNBO® 9y Ol &
ramené a 1 arbre replagtde valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

NB LJE (nofain@eéd H | ND
RS &I t SdzNJ S&i

RS
Si ¥
ROAYLI2&AaAOATAGS @GS

N
K3
o)

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(Gd LI &alF3ISNE RS YIFIYASNE £t fAYAGSNI £ SdzNJ A YL OO
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Lt Sad SEAIS €1 LX | yilAplacesde Kalomnemdhd NB RS KI dzi§ GA3IS LR
Les plantations doivent &tiB LJF NIIA S&a &adzNJ f QSyaSyofS RS f QFANB RS ai
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront platés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

[ Sa FNDNBa RS KIFdziS GA3S SEralGlyida Si O02yasSNBsSa LISdzo¢
O2yRAGAZ2Y jdzQAf & &a2ASyid arddzSa adzaNJ £t QFrANB RS aidldAazyy

Ces plantations doivent étrerganisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des teghniqu
adaptées.

[ S84 RA&LIZAAGAZ2YE RS  @uxNiuipedenss publicsom y S aQF LILX Alj dzSy i LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une coropgsitysagéere soignée,
FRIFILIGISS £ tQSOKStfS Rdz GSNNIAYy S ldzE ftASdzE SYGBANRBYY!l
[+ @s3sil GAZI)/ éEAé[’]AI- y d é,z tSa oz;lgs\(éyq;;xvz FNBNB& Aazfs
t2NR RS fQSiUl 0f A &ca BV &g etudie dzy BINE &S Gads y/aSftRdAddzy S O2y a SN
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluvian relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strictnécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de
l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement
qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés deaén, bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour assurer
un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une contiegitésav
espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [8Sa LXIFydlGAzya SEA&GlIydSa &adzNJ €S GSNNIXAYy | FAY RS
fI @s3asitiArzy SErAallyiSz tSa o02AaSySydas | NDNBa A
sujets les plus significatifs dansfi@nagement des espaces végétalisés.

Dans le secteur UB-1

Non reglementé

Dans le secteur UB-2

UB1-2a = Non reglementé
UB1-2b=f S& SaLl O0Sa LISNX¥SIofSa R2AOSy (i O2yadGAddzZSNI wn 2 YA

Dans le secteur B1-3

Les dispositions figuramiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)@gs Q I LILI A lj dzSy (i ¢
[ Sa RA&LRAAGAZ2Y A R SntdataudEuipéieds publicdH vy S & QF LILI A |j dzS

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A |j dzSy G &
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EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 14. Conditions de desserte des terrains parrkeseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASIINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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| CARACTERE DE LA ZONE |

[ T2yS . n O2NNBaLRyYyR t RSa L}f NX{SaquaneB.ElegeSa t G
02YL)2aS RS aSOGSdNmE RSyaSa t R2YAYIl yiGS :Raitayatbit t Sa 02
compatibles avec I'envirorament résidentiel et équipements utiles au fonctionnement collectif urbain.

Le développement ou le confortement de ces polarités doit se poursuivre en prenant en compte les spécificités

des différents quartiers, notamment en permettant une densité saffte pour les équipements et les
commerces de moyenne proximité.
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiés, aReRtdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Téti) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs
{2yiG AYGSNRAGA RIya tQSyas
- Les constructionsécessaires  f QS E LJ 2 A
- Les constructionaécessaires f QSELJX 2 A (i
- [ Sa O02yaidiNMzOiArAz2ya RS
- [ Sa O02yaidiNMzOiArAz2ya RS
- [ Sa O2yaiNdHzOGA2ya RS
- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que
vacances
- Lesrésidencemobiles de loisirs et les habitations |égéres de lo{irt.L)
- Le stationnement isolé de caravanes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de mabtéride combustibles solides, de déchgts
- Les pylones et poteaux dzZLJLJ2 NIia RQlIyGSyySa RQSYA&aarzy 2dz RS NB
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w
- [ Sa LyiSyySa RQSYA&AaAA2Y 2dz RS INBGCSI A ARy (RRSA (BdxNES/ | RiZi
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 metres, support inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQl Y Sy draisdsnS M doae |
- [ Sa Ayadlttlrarzya O
b £t QSEOSLIiA2Yy RS OS

ftS af M yarsd2@ b N :
& FdzE SyiNBL®G&A £ fQSEO
parcs résidentiels de loisirs et les villages de

OlA2y RS f
t

LJ2 dzNJ f | LINE G
S HO

grassSa t fQFNILAO

PN ~ ~ ~ ~ e e ~ A

Article2Y ¢eéelJSa RQdzal 3Saz [FFSOuluAzya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalésd 2 y i | RYAaS&a a2dza NBaSNBS | dzQS¢t £
voisinage de nisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

5Fya tQSyasSyotS RS tI 12yS
- [Sa LertsySa S LRGSHAZE addllRNIa RQHyidSyySa RQSYA:
exclusivement ¥ ¥ SOGSa& | dE ASNWAOS& RS aS02dNEX RS a$O0daNA
oztfsow\éj;\usé OLRYLASNEE aSNWAOS&a RQAZNHSYyOS YSRAC
ASOdzNA (S RSa& LR2LJzZ F A2y axo

- Lesinstallations classéespdut LINRP G SOGA 2y RS t QSY@ANRYYySYSy G &2dzy
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles: guéparation
automobile, pressing, déchéterie, statiaervice, chauffage et climatisation collectiégrvice de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans les secteurtB 21, UB 22, UB 23, UB24, UB 25, UB 26 et UB 210:

- Les constructionsécessaires f QSELIX 2A;0F GA2y | INRO2f S
. [ 84 Avadlttrdrzys Ot 8asS8a L2 dAdédaration B dubdsdianz y RS ¢
ySOSaalANBa t fQSELX 2A0FIGA2y | INRO2t S
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Dans les secteur&/B 21, UB2-2, UB 23, UB 24, UB 26, UB 28 et UB 210:

- Les constructions destinées aammerce de gros.
Dans les secteurs UBP, UB 22, UB 23, UB 24 et UB 210:
- Lesconstructons NIiA &l y+fSa FFFA{ASSa £ f QAYRdzZaGNRS
Dans les secteurs UB% UB 26 et UB 27:
- [ QSEGSy&aArzy YS&adiNBSS RSa&a O02yaiNODYRRyE2Y Njidabyt §Sv
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure% 86 la surface de
plancherexistante.

Dans le secteur UB-2 :

- Les constructions destinées aux entrepots.
Dans les seteurs UB 21, UB 22, UB 23, UB 28 et UB 210:

- Les constructions destinées aux entrepéffectésaux activités de logistique urbaine.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principaléset celles figurant auéglement graphique [fiece E: mixité sociale / taille des
logementg & QI LILI A lj dzSy G @®

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4 :Emprise

Emprise au sal

Non réglementé
Emprise batie
Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 11 de lgartie 1 : dispositiongrincipales :

5Fya t0OSyasSyot sctaRiSUB2L, UH 22 of 821K 2 N&
Les dispositions figuraaiu reglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bs}\t)ésQ I LILIE A lj dzSy (0 g
/ S& RA&ALIRAAGAZ2Y A YyS aQl LI AljdzSyd LI a | dzE SljdzA LISYSy G &

Dans le secteur UB-2:
Non reglementé.

Dansle secteur UB 2 :

Les constructions doiver@tre implantS & Rl ya € fAYAGS RS  aSredaNnmni
graphique (piéceC: espaces perméables / emprises batled S& RA&ALRAAGAZ2YE Y
équipements publics.

wr v
Q¢ O
o2

Dansle secteur UB 20:
[ QSYLINAAS oNGAS R2A0G sGNB AYFSNASAZNBE 2dz S3AFES £ nn

/] $4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALISYSYa
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Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principaléZ f Sa NB3If Sa RQAYLX Fyil GA2Y RSTA
aQF LI AljdzSy G 1j dzQl dzE Fl cel RSa RS&a O2ya&iNHzOiA2ya LINR&aSa

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou semrplugités

fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dziaalyO0Szy tSa NB3IfSa RQAYLIX Iyl iGA2ya RSTAYASaA
delad @AaAz2y SiG y2y LIl:@a t tQSyaSyotS Rdz LINRP2SH

5Fya ftQSyasSyotS RS tI 12yS

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit

aQF LILX AljdzSy (o

Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (piecéA : zonagg, les constructions doivent étre implantée<all f A 3 {=8nvit& gé déférence fixe)

ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégement
graphique (piecéA: zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- t2dzNJ O2YUdNRO6dzSNI £ dzy YSAfE SdNI 2NR2YyylIyOSYSyi RS
NEGKYS RS ftI Floel RS adNJ 92AS t2NREIjdzS f QSELINBaA&AZY

- [ 2NRIljdzQAEf S&aid ysSoOSaarANB RS aldzgsmlsvmsmmyg&sméy@m
St SYSyid I NOKAGSOGdzNI f 2dz LI @&l 3SNJ L2 dzNJ RSa 20ATFa
RS&4 Y2GATa RQ2NRNBE SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'wpération d'ensemblede plus de B
hectare;

- 9y OF&a RS &daNBftS@OlIiiA2y RQdzyS O02yaiNuvzOGA2z2y SEA&GL Y
Y2RAFASNI f QSYLINANEAS o6NGAS SEA&aGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- Lordj dzQAf aQlF 3AG RQdzy Sl tukddSewBe/ publiddd dnybiivadektethnique £ £ SO0 A
d'intérét public.

t

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudicediggositions communeapplicables a toutes les zones

(Titre 1l de Igpartie 1 : dispositions principalésconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigu@dysieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUIFA&aASGGS R2A0G FTFEANB tU2062S3G RUdzyS RA QDA &A
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSE &aSLI NI GAGSE aQl LIX AljdzSy d du OKI Odzy
projet:

5Fya ftQSyasSyoetS RS tI 12yS§

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LI AljdzSy (4 @
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Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- t2dzNJ O2y iNROdzSNI £ dzy YSAtt SdzNI 2NR2yylFyOSYSyid RS ¢
NEGKYS RS fIF Fl e RS &adzNJ 02AS t2NAljdzS f QSELINBaarzy

- [ 2NREIljdzQAt Sad ysoOSaalANB RS &l dz@S3alF NRSNJ 2dz RS ONJ
StSYSyid I NOKAGSOGdzNI f 2 dzcultiire® BistodgS8eNau axdshitatidraRof fourY 2 G A T &
RS&a Y2(iAFTa RQ2NRNB SO2f23AljdzSa

- Lorsque le projet deonstruction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare;

- 9y OFl&a RS &adaNBfS@OFiA2Y RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GLHY
Y2ZRAFTASNI f QSYLINRAS oNGAS SErAadGryGS

- [ 2NEI dzQA féqua Qs M3 Vii RRWUA/Y G SN G 02ttt SOGAT Silikz2dz RS as
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsles dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy G @

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LIWX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

Qx

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre llde lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique gieceB : hauteurs).

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

ax

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et pagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesités les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Lesdispositions de l@artie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique [giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzsSy (o

9.2.Eléments de paysage €e patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditecturd sont identifiés enpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentréeglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques ehvironnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Conformément au Lexigu(Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

5Iya t£0O0SyaSyofS RS ¢t 12ySs K2NB aSOGSdNI | . w

A Plantations et arbres de haute tige

[S& Lt IydldAz2ya R2spdddotdes, dinitidlesdesafrisiEneguSidest f@oSeé au minimum

M I NBNB RS KlIdziS GA3AS LI IydS 2dz SEA&GFY(G L}RdzZNJ mnn Yy
De maniére générale, laJt I Yyl G§A2Yy RQFNBNBaA RS Y2eSy t 3INFrYyR RSOST:
Les emprises de pleine terre et le choix depéxessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiens. d@tte optique et afin de contribuer

Fdz LI @&l 3S LISNhedz RSLIzA & f QS& LI OS Lzt A0 Af Said LINBOZ2
aAGdzSa £ f1F F2Aa RIFEya tF o0FyRS RS NXBi{NI Aafirappdirtsix NI LILI2 NI
limites séparatives.

9y Ol a RQFolGGFraAST Af Sad RSYFYRS RS NBLX FYGSNI H | NB N
Sy G4SNX¥Sa RS R)\Ysyai\zyaz RQSaLlks O0Sa SiG RS Q)If:?;luiz SaikKs
dzy S YsYS dzyAliS T2y OAS8§NB® 9y Ol & RQAYLI&aAOA Gs (4SO

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moinsii@glente pour 1 arbre abattu.
A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aies de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(Gd LI &alF3ISNE RS YIFIYASNBE £t fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI OO
Lt S&ad SEA3S 1+ LX Iyl Apadsyie Rafomneinedd NBE RS KI dziS GA3S Lk
Les plantations doivent &tlB LJF NIIA S&a &adzNJ £t QSyaSyofS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui

seront plantés pavent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

[ & I NDNBa&a RS KiFdziS GA3S SEraalGlyida Si O02yasSNBsSa LISdzo¢
O2yRAGAZY ljdzQAfa &a2ASyid aAaddzSa &adzNJ f QFANB RS adlridAazyy

Ces plantations doivent étre orgafis dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ 4 RA&LRAAGAZ2YE RS  QF Nlige®entS publissdm y S aQF LILX AljdzSy d LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une compositiageaysoignée,
FRIFILIGISS £ tQSOKStfS Rdz GSNNIAYy S ldzE fASdzE SYGBANRBYY!
[ I @s3asilirzy SEAallIyGSz tSa 02Aa8SYSyidazs NDNB&a A&az2fs
f2NAR RS QS 6f A ach ®iY &g étudie dansLIBB €8 0 RQHE 6 dz702 Yy ASNDIF GA2Y
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluvian relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strictnécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration de
l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un aménagement
qui integre la rétention de I'eau pluviale (modelés ded@n, bassins, noues, stockage enterré...) ;
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- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour assurer
un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une contiegitésav
espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ 8Sa LXtydliaAaz2ya SEAaGIyGSa adzNJ €S GSNNIAYy | FA
la végétation existante, les boisements, arbresisolés duA 3y SYSy & RQI Nb NB des S
sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

y RS
EAA

1
ARGy

51l va fOoSyasSyofS RSUBRLUHBH22ef8B21K2NA a SO0 S dzNJ

Les dispositions figuramauréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)gs Q | LILI A |j dzSy (0 d

Dans le secteur UB-2

UB2-1a = Non réglementé
UB2-1b=les espaces perméables doivent constitBar 22 YA YA YdzY RS I &dz2NFIF OS RS f ¢
UB2-1c =les espaces perméables doivent constituer 5% %y A YdzY RS €I adz2NFI OS RS f Qdzy

Dans le secteur UB-2

UB 22a = Non reglementé
UB22b=ft S& SalLl O0Sa LISNX¥SIofSa R2AOSy(i O2yadGAddzSNI on 2 Y3
UB 22c =les espaces perméables doivent constituer 40 % minirRugr t I a dzNF I OS RS f QdzyA (S
Dans le secteur UB-20:

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥YShHofSa £t fQSOKSttS RS fQ
Les espacegserméables doivent constituerds YA Y A Ydzy RS tF adzaNFI O

w
Pl
w
@)
o
N
<
>
i
N

A Traitement des espaces perméables dartsande de recul

Au moins 70 % du recphr rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi que des voies
privées ouvertes a la circulation publigRe2 A i s GNB O2yadAidzS RQSalLl OS&a LISNXSI

[ S84 RAALRAAGAZY @MMIINEGOSI §QE LIRB A OASHMIGAOE & | dzE SljdzAa LISY Sy

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions communes applicables a toutes le§tomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglementgraphique piéceF: stationnemeny & QF LILI A lj dzSy G &

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglementécrita QF LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
14.1- Eau potable

142-55F8y48 SEGSNRASINE O2ydNB f QAYyOSYRAS

14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispcsitions principalesdu présentréglement écritd Q I LILI A lj dzSy
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Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita Q F LILI A lj dzSy
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ZONE UC 1

ZONBJC 1

CARACTERE DE LA ZONE ‘

La zoneUC 1 correspond a dess$us urbains mixtesa vocation principalement résidentiella, dominante
RUKFOAGIG O2fttSOGAT Si RS Y2NLK2f23AS dzZNBFAYyS 02y iAyc
sont généralement postérieurs au milieu ¥Xeme siécle.

Lt &QF3Ad RS LINBASNIBISNI OSGGS YAEAGS daNBFAYyS Sy @& Idzi2
l'environnement résidentiel et/ou utiles au fonctionnement collectif urbain. En prenant en compte les
spécificités du quarA SNE f I RSYaAFAOFGA2Y S&0d LINRGAESIASS t {1
végétalisés porteurs de qualités environnementales et paysageres, pour le bénéfice du plus grand nombre de
résidents. Dans la vileentre, les hauteurs autoriséegisent a ne pas remettre en cause les séquences
homogenes pouvant exister.
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DESTINATION DES CORGSCTIONSUSAGE DES SOLS ETTWNRE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalgs
Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y
- Les constructionaécessaires £ QS ELX 2AGFGA2Y FIANRO2ES SG F2NB&AGAS
- Lescentresdecongr&lii RQSELRaAGAZ2Y T .
- Les constructions destinées aux commerces et activitds 8eNJJA OS t f QSEOSLIiA2y RS C

2;
- [ Sa O02yaidiNMzOlA2yda RS&GAYSSa t fQAYRddzAGNRS t t QSEO
- [ Sa O02yaidiNdzOlAz2yda RS&GAYySSa | dzE SyidNBLBGa t t QSEOD

- Les constructions desiées aux bureauk f QSEOSLIiA2y RS ;0StftSa @ArassSa t

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de {ldikits)

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs

- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- Les pylonestepoteauxd dzLJLJ2 Nia RQlFyGSyySa RQSYA&aarzy 2dz RS NB
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w

- [ S48 LyiSyySa RQSYAaaAzy 2dz RS NBOSLIiA2Y RS aiadayl dz
dimensions est supérige a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, support inclus

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl3SYSyida FRYA& RlIya tF T2yS

- Lesinstallations classéespoutINR G SOG A2y RS t QSYGANRBYYSYSy G &2dzva
b f QSEOSLIiA2Y RS& O2yaidNdzOiAaAzya NBaLSoOiGdlyd t8a O

Ny Qx

Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous onditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalésd 2 y i | RYAaS&a a2dza NBaSNBS | dzQS¢t f
voisinage de nuisanseinacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

5Fya ftQSyasSyotS RS tI 12yS

- [ Sa O02yaidiNMzOiAz2ya RSadAySSa;t tQFNIAarylrad Sd Fdz O

- Les constructions destinées a la restauration

- [ Sa 02y aidNHzOiAz2ya RSai

- [ Sa O2yaidiNdzOGAZ2ya RSad

- Lescinémas

- Les constructions destinées aux entrepatfectésaux activités de logistique urbaine

- Les constructions destinées aux bureaux

- L Sé} Lkt s yéé Su LJ2 A['] SI dzE & dzLJLJ2 ANJj a VR,Q I yVGAS yyASMé I'?VQA$ YA &
SEOt qlzé}}) ®$Y§yu F¥FSOuSa |dzE aSNPY3OSal &bz HBOIdRAEZE )
Ozt t SOQ)\ POAUSa 0 LJ2 YLJ),\SN\EZ AaSNIWAOSa RQAZNHSYOS VYSRAC
é§OdZNJ\U§ RSé,LJQLszfI;U)\Z;/éZ(U o o

- [ Sa AyaulttllaAzya OflaassSa LI2dzNJ f | LINR doBsatioh 2y RS ¢
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles: quéparation

I dzE + OGA@GAGSAa RS aSND
& ;b ftQKSOoSNBSYSYyld KsGSf
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automobile, pressing, déchéterie, stati@ervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combusticgtgc.

Dans le secteutJC 11 :

- Les constructions destinées au commerce de gros.

Dans les secteurs UCGTlet UC 13:
- [ Sa O2yaiNUzOGA2ya FNIAalylFtSa FFFAEASSAa t f QAyRdz

Dans le secteur UC-2:
- [ QSEGSyaArz2y YSadiNBS RSaSO2¢VA6GRNNREATARABNIADRYRASA
pas un caractéere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure% 86 la surface de
plancherexistante.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figurant auéglement graphique [fiece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILIX A lj dzSy G @

CARACTERISTIQUES UREAINARCHITECTURAHRY,IRONNEMENTALHS E
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

5l yad f0OSyaSYyotS RS flletsdussec®@® UKBRINE &SOGSdzNI |/

Les dispositions figuramiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)gs Q | LILI A |j dzS y (i d
CesRAalLRaArAldAzya yS aQbF LI AljdzSyd LI a FdzE SIdALISYSyGa Lz

Dans le secteur UG, hors soussecteur UC 41-1 :

- Enbande principale®y Y8 UNB&aA0X f QSYLINRAAS OoNGAS yQSad

- En bande secondaire, QS YLINA &S O0NGAS R2A &> sRHNDBE A yaFENWRISOA
en bande secondaire.

I NB It S

LI &
BR 2 di Saay A

[ 2NB&lj dzQdzy S SYLINR &S  @dleinanSgrapHiqbeA(pieke C8spaEds BainNeBbled /dzmprises
baties), les constructions doivenétre implanttes dans la limite de cette emprise batie maxims#ms tenir
compte des dispositions-aivant.

[QSyaSyYot S RS 083 RA&LRAAGAZYE yS &QFLILX Al dSyd LI & Id

Dans lesoussecteur UC 11-1 :
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SeulesleRA aLI2AAGA2Yy A Rdz NESt SYSyrd t B8zNI RISA NR! RE KA A SO dzNB
O2yOSNYSS aQl LIIX AljdzSy G o

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicadlites les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgE t S& N 3If S& RQAYLX Iyl GAz2y RSF
aQF LI AljdzSy G 1jdzQl dzE Tl et RS& RSa O2yaiNUzOGA2ya LINAASa

Dansle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dAaakydSy it §a2NBIRSFARALSE LI NI S LINBASY(d | NIA
RS I RAGA&AZY Sl yz2zy LI a t tQSyaSyofS Rdz LINR2Si

Danst QSv 4 SY 0 f ShorfsBusdedteuriUE A1-§:

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LILJ AljdzSy (4 @

Dispositiongarticulieres indiquéeau reglement graphique (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdylan®ntRS NB T S
graphique (pieced:zonagd>x f S& O2y aili NHzOG A2y a R2 A @Siite desréférBee Aix) LIt vy (1 S
ou en reeul (= limite de réféience minimale) de cette limite de référence, comme indiquéraglement

graphique (pieceéA : zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y GNROGdzZSNI £ dzy YSAfE € SdzNJ 2 NRéng shimatoSer éhy & RS €
NEGKYS RS fIF Fl e RS &dzNJ 02AS t2NAldzS f QSELINBaarzy
- [2NEIjdzQAET Said ySOSaalANB RS al dzodSRDNSNDEINER g ¢zS RSy DN
St SYSyid | NOKAGSOGdzNY f 2dz LI @&l 3aSNJ LI2dzNJ RSa Y2iATa
RS&a Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa
- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'w@ération d'ensemblede plus de @
hectare;
- 9y OF&a RS &daNBftS@OlIiiA2y RQdzyS O02yaiNuHzOGA2y SEA&GL Y
Y2ZRAFASNI f QSYLINANEAS o6NGAS SEA&aGHYGS
- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé
- Lordj dzQAf &QF 3IA G RQdzy Slj tmk ddSevwise/ publiddd vnybivedelatchnique £ £ SOG A
d'intérét public.
Dans le sousecteur UC 41-1 :
{wédzfvéé f$é ﬁAéLJzéAGZ\zyé Rdz NB3IfSYSydi RS fQ!'ARB RS ah
O2yOSNYySS aQl LIX AljdzSyu o

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositiongprincipales, considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en prop8ét 2 dz Sy 22dzA dal yOSs fSa NB 3
NI LILJI2 NI | dzE fAYAGSA aSLI NI GAGBSE &Ql LYK W jLdESy Gt Lf DKy 2031
projet
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5l ya f0O0SyaSyoftS BefteufUCHi2y SS K2NEBE &2 dz

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LI AljdzSy (4 @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- Pour contribuer & un meilleur ordonnancement deN&alzS§> RS f QSaLJ} OS dz2NBIF Ay X L
NEGKYS RS fI Floel RS adzNJ @92AS t 2NHIjdzS f QSELINBaaAz2y
- [ 2NEIjdzQAf S&aid ysSOSaalANB RS al dzS3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
élément architectural ou paysatyd LJ2 dzZNJ RS a citarél, hidtériquB qunslirddiBral ou pour
RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa
- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'une opération d'ensemble de plus de 0,8
hectare;
- 9y Ola RS &dzNBf S gnlekistadty ne ReSpdzyabt pad & yetrdit MippSdisans toutefois
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS
- [ 2NAEI dZQA S AALBNEYRQdHAYGISNEG O02ft SOGAT Slik2dz RS 3
d'intérét public.
Dans le sousecteur UC 41-1:
{Sdzft S& tSa RA&ALRaAAGA2Yya Rdz NBItftSYSyid RS QI ANB RS aAh
O2yOSNYSS aQl LILX AljdzsSy G o

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

5Fya f QSy ade botsSousesteut UC N1 :

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsles dispositions de la partie 2: dispositions relativesaux
implantations » du présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy G @

/] $&4 RAALIRAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Dans le sousecteur UC 11-1 :
{Sdzf S& tSa RAaALRaAlGAZ2Yya Rdz NB3IfSYSyid RS f @AMARS RS aAi
O2y OSNYSS &aQl LILX AljdzsSy G o

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur naximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LIWX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagéere

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicablesitgs les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalgs
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9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions el lapartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy (4 @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou ardiitectural sont identiés enpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances eénergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice digsoditions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager des espaces non batis
5l yva fQOSyasSyof SuskeSteuf UC A2y ST K2 NE&

A Plantations et arbres de haute tige

LesLJt F vyl A2y & R2A O Sgcédocaied\initadt 2y Hekbiaisses éau. R &Sniposé au minimum
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI FYyGS 2dz SEA&GFYG LI2dz2NJ man Yy

58 YIFYASNB ISYSNItST fF LI LFyal (A 2egtacbofdevwibeNBlagine erfe. Y2& Sy
Les emprises de pleine terre et le choix d=pécessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houparss cette optique et afin de contribuer

au paysagéJS Nbedz RSLJdzA & f QS&aLl OS Llzof A0z Af Sad LINBO2yAasS:
aAddzSa t f1 F2Aa& RlIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJ LILI2 NI
limites séparatives.

9y Ola RQFoOolFGGEFrAST Af Sad RSYFYRS RS NBLX FYGSNI H F ND N
Sy (GSNXYSa RS RAYSyaizyarx RQSalLl’s0O0Sa Si RS @ fSdzNJ SaikKs
une méme unité fonciére. En cB®QA YLI2 AaA0At AGS GSOKYyAljdzS I dSNBESZ OS L
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures dait/étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSyYy(d LI e&alr3aISNE RS YIFIYASNBE £t fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI OO
Lt Sad SEAZIS 1 LX I yilAplaces/de Kaiomnemdhd NB RS KI dzi$§ GA3S Lk
Les plantationgloivent étreNB LJ- NIIA S& &dzNJ f QSyaSyof S RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés syrdecelle.

[ S& I NDNB&a RS KIdzi$§ GA3S SEAadllyda SiG O2yaSNBSa LISdzo¢
O2yRAGAZ2Y 1jdzQAf & &a2ASyd aAddzSa adzNJ £ QFr ANB RS adrdAiazyy
Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagemengéde qualité. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pks/iphr des techniques

adaptées.

[ S84 RAaLRAAGA2YE RS fQFNIAOES mmom yS &QF LILX AljdSyd LI
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11.2. Traitement de espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
F RILIGSS L tefranetréxIidut Bvirdhdants.

[ I @s3asGliaArzy SEAaldlydSy tSa o02A4a8yY
f2NAR RS fQSilofAaGSYBFAG Red NINE 8 & deA
plantations.

4 Aaz2fS
a8ya R

@(

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviaém relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméabled'@aploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré..) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les tegamisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ Sa LxXtrydliaAazya SEAaGIyGSa &adNJ £ S GSNNIAY +FFAYy R
LINe2SG 1+ @sasialiaazy SEAaldlydSy tS8S&a o62ra8SySydaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

Drya fQSyaSyofS RSE 51SOsoSerieirUCH-2NE aSOGSdzNI !/ m

Les dispositions figuramiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprisedities)a QI LILI A lj dzSy (i ¢

Dans le secteur UC-1, hors soussecteur UC 11-1 :
ACNIAGSYSYyld RS&a SaL)l O0Sa LISNX¥ShHofSa t fQSOKStEttS RS fQ
Les espaceperméables doivent constituer0s% minimum dell & dzNF I OS RS9O¢ Q@y A (1 RQB ¥ YIAX

batie maximale figuréeau réeglement graphique (pieceC: espaces perméables / emprises batjesces
dall2airidArzya yS aQl LI AljdzSyd LI ao

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituep@A y A YdzY RS f I & dzNFF | O0S RS tQdzyAid S

4502y RFANB® 9y OFa RQSaotyamas graphiiie (§ece ledpacaslpérééabea /A dZNE S

emprises batiepcesda LI2 aA A2y a yS aQF LI AljdzSyd LI &

ACNIAGSYSYld RS&a SaLl O0Sa LISNXSI of Saregkyent@laghique OBELINRK &S
C: espaces perméables / emprises batjes

Les espaces paréables doivent constitues0 % minimumdé I & dzNF I OS RS f QdzyAGS F2y OA ¢
A Traitement des espas perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publiquemoins70 % du recul doit étre catitué RQ S a LI OS a
perméablesEn cas de retrait supérieur a 3 metres par rapport aux limites séparagivaspins/0% du retrait,

que ce soit en bande princigabu en bande secondaire, doit étre constiRé S a LI OSa LISNXY Sl of Sao

Les dispositionprécitéesR S f QF NIA Ot S mmdu yS &QF LI AljdzSyd LI & | dzE

Dans lesoussecteur UC 41-1 :

SeulesleRA &aLI2aAAGA2ya Rdz NBIESYSyd RS Q! ANB RS aAi
O2y OSNYSS &aQl LILJX AljdzSy (o

ax
(0p))
w

<
'R
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Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A |j dzSy G ®

EQUIPEMENTS RESEAUX

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrajpar les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A |j dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Page 104 sur 13371 ZONE UC 1



w

montpellier

ZONE UC 2

méditerranée

métropole

ZONBJC 2

| CARACTERE DE LA ZONE |

La zone UC 2 corresponddas issts urbainsmixtes, & vocation principalement résidentiell@, dominante

d'habitat collectif et de morphologie urbaine discontinue (forme du parcellaire, modes d'implantation...).

[ S& AYYSdzotSa ljdzA aQeée (NRdzSyid az2yid ISy SINduwed®EYy (i LI2&
construits par mutation spontanée du parcellaire et présentent fréquemment des gabarits hétérogénes.
Implantés en retrait des limites séparatives, ils ménagent parfois des percées visuelles vers les plantations de
OdzdzNJ RQn t 2 (i Bvéd contrighSnafSriernetity B yjualltd du paysage depuis les rues publiques.

Lt &4QlF3Ad RS LINBASNWSNI fI YAEAGS dz2NBIFAYyS Sy & | dzi2 NA
I'environnement résidentiel et/ou utiles au fonctionnement lewitif urbain.

En prenant en compte les spécificités du quartier, la densification est privilégiée a la périphérie des flots afin de
LINB&aSNWBSN) RSa OdzdzNA @S3ASGFEA&ASE LI2NISdZNB RS ljdz f AiSa
grandnomb8 RS NBaARSyGa SiG Sy YSyl3aSrkryd RSa FSysiNBa LI &:
Danslavil®OSy G NB>X f Sa KI dziSdzNA | dzi2NA&aASSa GAasSyid L aQl RILX
les vues lointaines existantes a partir de certains pdiatsts de la ville.
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principales

Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y
- Les constructionaécessairet  f QS ELX 2AGFGA2Y FIANRO2ES SG F2NB&AGAS
- Lescentresdecongr&sii RQSELJ2 & A u A2y T
- [ Sa O2yadNHzOGA2Yya R y

2;

- [ Sa& O2yaldNdH0iAz2ya RS&GAYSEESE VRAALREZAENK QI NIAO
- [ Sa O2yaiNMzOGAZ2YyaA RSéGAy'séé I dzE Sy dNBL® G&a b f Q

- Les constructions destinées aux bureaux f QSEOSLIiA2y RS ;0SttSa @ArassSa t

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsiegugarcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et desnésglmobiles de loisirts

- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- Lespylones et poteaux dzLJLJ2 NIida RQlIyGSyySa RQSYA&aarzy 2dz RS NB
f QOSEOSLIiAZ2Y R&20SdzE orasa b f QF NJ

- [ S48 LyiSyySa RQSYAaaAzy 2dz RS NBOSLIiA2Y RS aiadayl dz
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 metres, supporst inclus

- Les affouillements et exhaussements @ets qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl3SYSyida FRYA& RlIya tF T2yS

- [ Sa AyaidlttlidAazya flraassSa L}R2dzNJfIl LINERI é
b ft QSEOSLIiA2Y RSa 2YRANIQY A2 YA NEB DS @ & IN

I dzE O2YYSNDSa SG I OGAc

w
Qx
[N
>
L))
w
Qx

w &
M s
O« O

OlAzy RS f
NB& ©W3& SCa

g;>

o)
o)
Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlFIGA2ya RS
sous conditions

QX

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principaléE &2y G | RYAaSa a2dza NBaSNBS | dzQSt
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant

51 ya rhbe8el@zene

- [ Sa O2yaiNMzOGA2ya RSaildAysSSa;t ftQFNIAalylrd Si Fdz O

- Les constructions destinées a la restauration

- [ S84 O2yaiNUzOGA2ya RSalAySSa ldze I OGAGAGSE RS &ASND

- Lesconstructionsdestinde £+ f QKSOSNBESYSyi; KSGStASNI SG (2dz2NRAaGAl

- Les constructions destinées aux cinémas

- Les constructions destinées aux bureaux

- [ Sa LeftsySa Sl LRGSHdzZE &dzLLRR NI A RQFYyiSyySa RQSYA:
exclusivement affectés aux 8A OSa RS aS02dzNBE>X RS aSOdzaNAGS Si b
O2tt SOUADGAGSA OLRYLASNEET aSNBAOSa RQdAZNEHESYOS YSRAC

ASOdzZNAGS RSa LRLJzZ FGA2yaxo

- Lesinstallations classées pour la protectioid@ Sy A NBRY Yy SYSy i az2dzyaAasSa t RSOf
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité tel:qéearation automobile,
pressing, déchéterie, statieservice, chauffage et climatisation collectifs, service de sgraé; de
stationnement couvert, combustion, etc.
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Dans lessecteus UC 21 et UC 25:

- Les constructions destinées au commerce de gros
- [ Sa O2yaiNUzOGA2ya FNIAalylFtSa FFFAEASSAa £ f QAyYyRdza

Dansle secteur UC 2 :

- [ QSEGSy&arzy YSadNBBSARSY I OSgatmEdGOASEa t f QAyYyRdza (N
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure% 86 la surface de
plancherexistante.

Dansles secteurs UC-2, UC 2, UC 23et UC 25

- Les constructios destinées aux entrepotsfectésaux activités de logistique urbaine.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes ledzomésde Igartie
1 : dispositionsprincipaleg et celles figurant auéglement graphique [fiece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILI A lj dzSy G @®

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principal@s

51 va f QSvy &S Yiofs SectéuBUCE let sdugsgter UC A-1:

Les dispositions figuramaiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)gs Q | LILI A |j dzS y (i d
/| S& RAALIRAAGAZ2YE yS &AQF LIX AljdzSyd LI & | dzE SlidzAa LISYSy (&

Dans le secteur UG2, horssoussecteur UC A-1:

- En bande principale (=8 G NBa 0> f QSYLINR a
- En bande secondaire, QS YLINA A4S o NGAS R2A
en bande secondaire.

S gNGAS yQSad LI a NBIfSYS
0> sRANBE A yFEWRISOANSR 2 di Sdayf A
[ 2NB&lj dzQdzy S SYLINR &S @dleinanSgrapHiqieA(pieed : §spaEds PainNeBbled /dzmprises

baties), les constructions doivenétre implanttes dans la limite de cette emprise batie maxims#ms tenir

compte des dispositions @vant.

[ QSyaSyotS RS O0Sa RAaAlLRaAGAZ2Yya yS aQl LIWLX AljdzsSyd LI & I d

Dans lesoussecteur UC A-1:
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SeulesleRA aLl2aAiGA2ya Rdz NB3tSYSyid RS tQ!ANB RS arasS Sy
O2yOSNYSS aQl LIIX AljdzSy G o

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalég t S&4 NB It S& RQAYLI FyaGl G§A2y RSTA
aQF LILJ Alj dzSy (i IpaisirictieBs pAsksadanR € glan Reftidal du nu de celles

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doitlfabgt d'une division en propriété

2dz Sy 22dziaalyO0Szy tSa NB3IfSa RQAYLIX IyldliA2ya RSTAYASaA
RS I RAGA&AZY Sl yz2zy LIa t tQSyaSyofS Rdz LINRB2Si

5Fya f QSyaSs Yiwts®usBeSteuft UC A2 v S

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit

aQF LI AljdzSy (4 @

Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdylan®entRS NB T S
graphique (piecéd:zonagd>x f S& O2y a i NXzOUG A2y a R2 A @Siite desréférBee ix) LI I vy (1 S
ou en reeul (= limite de rédrence minimale) de cette limite de référence, comme indiquér@ulement

graphique (piecéA: zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :
-t 2dz2NJ O2y GNROGdzZSNI £ dzy YSAf £ SdzNJrgaNR anyg snimatoSey éhy G RS €
A

NEGKYS RS fIF Fl e RS &dzNJ 02AS t 2NAldzS ft QSELINBaarzy
- [2NEIjdzQAET Said ysSOSaalANB RS al dz@S3F NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSyid | NOKAGSOGdzNY f 2dz LI @&l 3aSNJ LI2dzNJ RSa Y2iATa

RS&a Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa
- Lorsque le projet deonstruction est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;
- 9y OF&a RS &daNBftS@OlIiiA2y RQdzyS O02yaiNuHzOGA2Yy SEA&GL Y
Y2RAFASNI f QSYLINANEAS o6NGAS SEA&aGHYGS
- Pour les constructionédifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé
- [ 2NERIjdzQAf &aQl 3AG RQdzy /ujddzdendG\péolicibou uR Buhrggeé Rohbidue 02 f £ S C
d'intérét public.
Dans le sousecteur UC A-1:
Seules les dispositioRdz NB 3f SYSy i RS f Q! ANB RS ah
O2y OSNYSS &aQl LI AljdzsSy G o

Q)¢
w
w

Yy +|f SdzNJ R

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igpartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unitfonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUF&ZAASGEGS R2AG FFHANB tU202SG RUdzyS RADA &R
NI LILI2Z NI | dzE fAYAGSE ASLBNISNNISAY A QKN EENZA | RSyl Lt ROGK DAA
projet:
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51 ya f QSyasS YiofsSoudefteuf UC Al12 vy S

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LI AljdzSy (4 @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :
-t 2dz2NJ O2yiNROdzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRényg shimdtioSey éw i RS ¢
A

NEGKYS RS ftI ¥FlF ol RS adzNJtuteeleSustifiez NElj dzS f QSELINB&A&AZ2Y
- [ 2NREIljdzQAt Sad ysoOSaalANB RS &l dz@S3alF NRSNJ 2dz RS ONJ
StSYSyid I NOKAGSOGdzNI £ 2dz LI @&l ISNJ LI2dzNJ RSa Y2GATa

RS&4 Y20AT& RQ2NRNB SO2f23AljdzS4

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'wpération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OlFla RS &adaNBtS@FiA2Yy RQdzyS O02yaidNHzOGA2y SEAaGLlY
Y2RAFASNI f QSYLINANEAS oNGAS SEA&aGHYGS

- Lordj dzQAf aQl 3A0 RQdzy Skhuet ddSewse/ publiddd dnybiiveadektethnique f f
d'intérét public.

(Vs
O
[N
>

Dans le sousecteur UC A-1 :
{Sdzf S& tSa RA&ALRaAAGA2Yya Rdz NBIftSYSyid RS f QAMARS RS aAi
02y OSNYSS aQl LILJX AljdzSy (o

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

5Fya fQSyaSyYof$S BefteufUCAN2Yy ST K2 NB &2 dz

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispasiiommunespplicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsles dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écrita QI LILI A |j dzSy G ®

/| S& RA&LIZA&AGA2Y auxéqFpedrchts puiblitsA |j dzSy G LI &

Dans le sousecteur UC A-1 :
{ Sdzt S& tSa RA&ALRaAAGA2Yya& Rdz NB3IftSYSyid RS QI ANB RS ah
O2y OSNYSS aQl LILJX AljdzSy (o

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés la hauteur maximale des constructions est déterminée au
réglement graphique gieceB :hauteurs).

/] $&4 RAALIRAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALSYSY(a

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesités les zones
(Titre Il ded partie 1 : dispositions principales
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9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysageéerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy (4 @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances eénergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

11.1.Traitement paysager des espaces non batis
DFya tQOSy&aSYof Sousséetedr UCA-P Yy ST K2 NA

A Plantations et arbres de haute tige

[ S& LXFydl GA2ya R2sha@dotdes dirithiddles®asairisieniesuSlizest R@oSé au minimum
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI FYyGS 2dz SEA&GFYG LI2dz2NJ man Yy

58 YIFIYASNB ISYSNIrtSz fF LIXFyGriAaz2y RQFNbNBa RS YzeSy
Les empriss de pleine terre et le choix desmecessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houparss cette optique et afin de contribuer

' dz LI @al 3S LISNhedz RS LIZA &6, Ié casSéahieantOde valaligér ted edfaced de pl&ne terreLINS O 2
aAddzSa t f1 F2Aa& RlIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJ LILI2 NI
limites séparatives.

9y OFa RQlFOIFGGFAST At Sahauta@e\devﬁlajsau m(Snséthnka]bnte)(nmtSnNﬂemt I NB N.
Sy G4SN¥YSa RS RAYsya;\zyaz RQSaLJsOSa Si RS @It SdzNJ SaikKs
dzy S YsYS dzyA(iS T2y OAS8NB® 9y Ol RQA Y Laignpdudarétreh S (SO

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.
A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localjsattans leur

GNFAGSYSyYy(d LI e&alr3aISNE RS YIFIYASNBE £t fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI OO
Lt Sad SEAZIS 1 LX I yilAplaces/de Kaiomnemdhd NB RS KI dzi$§ GA3S Lk
Les plantations doivent B LIF NIl A S& & dzNJ f QS yrind&nért HeSmamege afodragees RS a

places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et consérvéLIS dzgSy i s iNB O2YLIil 0Af AaSaE Iy a
O2yRAGA2Y | dzQAfa a2AS8y( aAddzSa &dzNI £ QF ANB RS atldrzyy

\;U<

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagéere pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stathnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ S84 RAaLRAAGA2YE RS fQFNIAOES mmom yS &QF LILX AljdSyd LI
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11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent éimé2grés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
FRFLIGSS £ tQSOKSttS Rdz GSNNIXAYy SG FdzE f ASdzE SYGANRYY!
LavégétatioS EA &l yi Sz tSa 062A48SyYSyidaz I NbNBa AazfsSa 2dz | f A
f2NE RS fQSilof Aa@GSYBFANG Rgd NINE 8 & dz@A 9 vatidafiaximimSdesa Sy a R
plantations.

Le traitement des espaces perméablestégalement prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviaéa relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de leau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisatisur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- LesL FyilliGAz2ya SEA&aGIYyGSa &adNJ £ S GSNNIAY |FAY
LINE2SG f+ @s3asilaazy SEAalGlIydSy tS8a 02raaS8SyYSyi
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'ang&maent des espaces végétalisés.

RS L
b3

QX

(0p)

Drya fQSyasSyofS RS f-letdoksb@etirURANE aSOGSdzNI !/ H

Les dispositions figuramiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)@gs Q I LILI A lj dzS y (i ¢

Dans le secteur UC-2, horssoussecteur UC 2-1:
ACNIAGSYSYyld RS&a SaL)l O0Sa LISNX¥ShHofSa t fQSOKStEttS RS fQ
Les espaceperméables doivent constituer0s% minimum dell & dzNF I OS RS9O¢ Q@y A (1 RQB ¥ YIAX

batie maximale figuréeau réglement graphique (pieceC: espaces perméables / emprises batjesces
dall2airidArzya yS aQl LI AljdzSyd LI ao

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constituef240 YA YA YdzY RS I adaNFI OS RS f Qdzy Al

secondaire. E®l & RQSYLINR &S 0 Nail edlemant geaphyqlief (2c€F &sPadeNBeBnéables /

emprises batiepcesda LI2 aA A2y a yS aQF LI AljdzSyd LI &

ACNIAGSYSYld RS&a SaLl O0Sa LISNXSI of Saregkyent@laghique OBELINRK &S
C: espaces perméables / emprises bat)es

Les espaceperméables doivent constituerd® minimumdd I & dzNF I OS RS f QdzyAlGS F2y OA:

A Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi

que des voies privées ouvertes a la circulation publiquemoins70 % du recul ddiétre @ y a i A (1 dzS RQS a LI
perméablesEn cas de retrait supi&ur a 3 métres par rapport aux limites séparativaas,moins/0% du retrait,

que ce soit en bande princigabu en bande secondaire, déitre 2 Yy A G A (1 dzS RQSa L) O0Sa LISNIX¥ S

Les dispositionprécitétesR S £ QF NIIA Ot S mMmdu y S nis@ublicdLJt AljdzSy G LI & | dzE

Dans lesoussecteur UC A-1:

SeulesleRA &L aAGA2Y & Rdz NB3ItSYSyidi RS tQ!'ANB RS arasS Sy 4
O2y OSNYSS &aQl LILJX AljdzSy (o
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Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A |j dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 14. Conditions de desserte des terrains parrkeseaux publics

14.1- Eau potable

142-5STSyaS SEGSNASAINE 02y iNB f QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A |j dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A |j dzSy
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ZONRBJC 3

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC 3 corresponddastissus urbains mixtesa vocation principalement résidentiell@, dominante
d'habitat individuel, intermédiaire ou collectif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante continue
a IMlot, la rue ou le quartier.

Dans l'ensemble, elle se compose de quartiers comprenae part importante de logements individuels. Le

réseau viaire desservant ces quartiers est parfois caractérisé par des rues étroites, éventuellement en impasses, A
a2dz@Sy i NBFfAasSSa t fQ200lairz2y RS t20ArAaasSySyaa | aasi
La mixité urbaine y estralaA @S> S RS@St 2LIJISYSyi RQlFIOGAGAGSA LISdz yd
proximité restant cependant souhaitable.

5Fya dzy a2dzO0A RQSO2y2YAS RQS&LI OS Si RQFHEfGSNYIGAGS ¢t
doucedecesquarte = Sy NBaALISOGFyd f SdzNB OF NI OGSNRAGAIldzSa LI
FAYy&aiA RS LJ2dzNBEdzA ONB £ | YdziF GA2y Sy3Fr3assS YlLiaa Sy f
f QAY iySTFNIYUAA 2f QSY BANRYYSYSYy (i dzND I Ay @

q

5
QS
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES

ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyésaffiedatnn des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs
Sontinterditi Rl ya f QiEyoaeSYot S RS

- Les constructions destinées au commerce de gros ;
- Lescinémas
- Lescentresdecongr&ii RQSELRaAlAzy T

- Les constructionsiécessaires. £ QSELI 2A G GA2y | ANKRO2fS S T2NBadA

f QF NJIAOES H

- Lesconstructionsdesty SSa t f QF NIAalylFd SiG Idz O2YYSNOS RS RS

2,
- [Sa O2yaiN¥z0GArz2ya RSatAysSa t fI NBad dNJﬁAZY Eof
- [ 84 O2yaiNvzOiA2ya RSalGAYySSa IOIBAE ORRAY ES Dt RSy d S NIF
RS OStftSa @rasSa t fQFNILGAOES w
- [ Sa O2yaidNHzOGA2ya RSaildAySSa t ftQKSOSNHSYSyild K&(GSH
f QF NIIAOE S w
- [ Sa O2yaiNUzOGAz2yda RS&aGAYSSE H ff@AWNKdwODIiNA & £ f QSEO
- [ S&4 O2yaliNHzOGA2ya RSalAySSa | dzE SyjiiNBLBGA £ fQSEO
- [ S&4 O2yaliNUzOGA2yd RSalAYySSa | dzE 6dzNBIldzE £ f QSEOSLI

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les paiasntiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravanes

- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidencesrdebiesirs

- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- [ Sa LRtsySa Si LRGSHdzE &dzLIR2 NI A RQlIyidiSyySa RQSYAaA

f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w

- [ S84 FyiSyySa RQSYAaaAz2y 2dz RS NBOSLIiA2y RS aiadayl dz

dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 meétres, supportt inclus

- Les affouillements et exhaussements des sols guaant pas nécessaires a des travaux de construction

2dz RQFYSyl38ySyida FRYA& Rlya tF T2yS$§
- [Sa Ayadrttriazya OtFraassSa LRdMN £+ LINRBGSOGA
FdzizNRal GA2yT t £ QSEOSLIiA2zy RS OStfSa @gArassSa

Sont en oure interdits dans les secteurs UGG3UC 37 et UC B :

- [ Sa alrttSa RQFNI Si RS &aLISOGlE Of Sa

Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlI GA2YaA
sous conditions

RSa

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsd 2 y & | RYAaSa az2dza NBaSNBS | dzQS¢t f ¢

voisinage de nuisances inaccaples et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant
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5FLya fQoSyasSyoetS RS I 12yS
- [ S&4 O2yadNUzOGA2ya RSalAySSa ldzeE OGAGAGSE RS &ASND
- Les constructions destinéesix bureaux
- [ S&a LRetsySa S LR2GSIdzE &dzLllLI2 NI a RQlIyiSyySa RQSYA:
SEOf dzaA @SYSy il I ¥F¥S0GisSa | dzE aSNWAOSa RS aS02d:NBE:ZI R
O2ftt SOUADAGSA 0Orgddce IdkdEANE servicesS deIpdlice ide Gefddamerie, alerte et
ASOdzNAGS RS& LIRLMz I GA2yaxo

- [ Sa Ayaiulrttlriazya OflFaasSSa LRdNItF LINRGSOGA2Y RS f
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activitde proximité telles que réparation
automobile, pressing, décheterie, statiservice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

En outre, @ns les secteur§C 31, UC 2, UC 33, UC 34, UC 35, UC 36, UC 37, UC 38, UC 20, UC 310, UC
3-12,UC3-13,UC 314 et UC 315:

- [ QSEGSyarzy YS&AdNSOSREE AQBEE ENE@SAEAYR2 A G GA2Y | 3N
j dzQSt €S yS LINBaSydadS LI & dzy a@heNktedDdiod dipérind aBder G A T S
la surface de planchexistante ;

- [ QSEGSyaArzy YSadNBS RSa Ayadltflriazya OflFaassSa L
RSOt NI GA2Y 2dz £ ldzi2NRA&lF A2y ySOSaalkMmRya lj1dzQfS0 $BL
présente pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieud @d0a surface
de plancheexistante.

En outre, dandes secteurdJC 31, UC 2, UC 33, UC #, UC b, UC b, UC 37, UC3-8, UC 9, UC 310, UC
3-11,UC3-12,UC3-14et UC 315:

- [ 83 O2yaidNHOGA2Yys RS&GAYSSE t tQFNIA&LYFG SdG Fdz O

En outre, dandes secteurdJC 31, UC 33, UC A4, UC &H, UC H, UC N, UC 310 et UC 311 :

- Les constructions destinées a la restauration.

En outre, dans lesecteurs UC-3, UC ¥ et UC 311 :
- [ Sa O2yaiNMWzOGA2ya RSaldAysSSa t fQKSoSNHBSYSyid K& 4GSt

En outre, dandes secteurdJC 31, UC %4 et UC 3B:
- [ Sa O2yaiNHzOGA2ya FNIAalyltSa I-?Ti\ti\séé b f QA Yy Rdza

En outre, dandes secteurs UC-2, UC 35, UC &6, UC &7, UC 9, UC 210, UC 311,UC 313,UC 314et UC 3
15:
- [ QSEGSy&aArz2y YSadaNBS RSa&a O02yaidNHzOGA2ya | NIA&alFyYyltSa
pas un caractere répétitif et ne conduise pas a uméemrsion supérieure a 3% de la surface de
plancherexistante.

En outre, dandes secteurdJC 31, UC 32, UC 3B, UC 30, UC 310,UC 311, UC 314et UC 315:

- Les constructions destinées aux entrepéaffectésaux activités de logistique urbaine et sous réserve
jdzS f QSYLINARAS oNGAS (G231t S yQSEOSRS LI a onn Yuo
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igpartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auéglement graphique [§iece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILI A lj dzSy G @

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sal

Non réglementé
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

5l ya f0Q0SyaSyofS RS 3FllsoubsBoelr DCKR dedieusiUS Gld & OmN31g: /

Les dispositions figuramaturéglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A |j dzSy (i d

/| S& RA&ALIRAAGAZ2Y A éfipendes pulilis.A lj dzSy & LI & | dzE

Dans le secteur UB-1, hors soussecteur UGE-1-1:

-9y Ol YRS LINAYOALNItS o6 My YSGNBaozr ftQSYLINARA&AS oNGAS vy

- En bande secondaire, QSYLINA &S o NGAS R2A &> sRNBL A yF ENWNRISASHWBR 2 df Sdayf A
en bande secondaire.

[ 2NA I dzQdzy S SYLINRA &S  @dleinanSgrayHiqeA(pieke CBspaEds PadrNBbled /damprises

baties), les constructions doivenétre implanttes dans la limite de cette emprise batie maxims#ms tenir

compte des @positions cavant.

[ QSyaSyofS RS 0Sa RAaLRAaAAGAZYA yS aQl LI AljdzsSyd LI a |d
Dans lesoussecteur UC -1 :

SeulesleRA &aLI2aAGA2ya Rdz NB3IftSYSyid RS tQIANB RS arasS Sy
concernéed QI LILJ A lj dzSy G @

14

Dans le secteur UGH4:

[QéYLJNJ\éS onféiedrSouRglk @Gz s RSB £ adzNF I OS RS f QdzyAds F2y
/| S& RAALIAAGAZ2Y & yS &aQF LI AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i

Dans le secteur UGHG:

[ QSYLINRAAS oNGAS R2A0 sONB AYFSNASANE 2dz S3AFES £ on 23
/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au éxique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalg t S& NE 3If Sa RQAYLX FyilGA2y RSTA
aQF LI AljdzSy G Ij dzQ dzE Fes dahsReJkan veriical dung gexabbdddzO G A 2 y &  LINA
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Dansle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'uiséodien propriété

2dz Sy 22dzAaalyoOS: tSa NBE3IftSa RQAYLIX FydGliGA2ya RSTAYASa
RS I RA@GA&AAZ2Y S yz2y LIa t ftQSyaSyofS Rdz LINB2S

5Fya f QSyaSs Yiwfs®usBeSteuft UC JF12 v S

Dispositiors générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit

aQF LILX AljdzSy (o

Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (pieceA:zonagd>z f S& O2y a i NMHzOGA 2y a R2 A @Siite desréiéeBce ix¥) LIt I y (G S
ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquéglement

graphique (pi€céA: zonage.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y G NARO6dzZSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRéang shimdtoSer gy & RS ¢
NEGKYS RS fI Floel RS adNJ @32AS f 2NHIjdzS f QSELINB&a&AZY

- [ 2NEIjdzQAf S&id ysSOSaalANB RS al dzoSA8RRRGANNE yizy RS yOiNa
St SYSyld I NOKAGSOUGIzNI £ 2dz LI @&F 3ISNJ LI2dzNJ RSa Y2GATa
RS& Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'w@eration d'ensemblale plus de (B
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBf SOIFiA2Yy RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2RAFASNI f QSYLINANEAS oNGAS SEA&aGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NERIjdzQAf &aQl 3AG RQdzy /uljddzdendG\pdolicibou uR Buhrggeé Rohbidue 02 f £ S C
d'intérét pubic.

Dans le sousecteur UC &-1 :
{Sdzf S& tSa RAaALRaAlGAZ2Yya Rdz NB3IfSYSyid RS Q! MRS RS aAh
O2y OSNYSS aQl LILJX AljdzSy (o

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 :dispositions principaley considérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une divisfo Sy LINRPLINASGS 2dz Sy 22dzi adal yOS:
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSE &aSLINFGAGSE aQl LIWX AljdzSyd t OKI Odzy
projet:

5Fya f QSyasS YiofsSouReteuf UC 3F12 v S

Dispositiors générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LI AljdzSy (4 @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :
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-t 2dz2NJ O2y G NROGdzZSNI £ dzy YSAf f SdzNJ 2 NRéng shimdtoSer éhy & RS ¢
NEGKYS RS fI Flol RS adzNJ @2AS f 2NHEIjdzS f QSELINB&a&aAzZ2yY

- [ 2NEIjdzQAEf S&aid ySOSaalANB RS al dzoSRMSNWEINE g ¢zS KRSy DN
St SYSyid | NOKAGSOGdzNI f 2dz LI &alk3ISNI LI2dz2NJ RS& Y2iATa
RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'w@ération d'ensemblede plus de G
hectare;

- 9y OFLa RS &daNBf S@FiA2Yy RQdzyS O02yaidNHzOGAZYy SEAA&GLlY
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS

- [ 2NERIjdzQAf &aQl 3AG R Qdzy/ouStjdézdeniGe\pdolicibou uR Buvrggeé Rohbidue 02 f £ S C
d'intérét public.

Dans le sousecteur UC -1 :

{Sdzf S& tSa RAalLRaAlAz2ya Rdz NB3IfSYSyid RS f Q! ANB
O2y OSNYSS &aQl LILIX AljdzSy (o

Pl
w

a A

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapporiaatres sur une
méme propriété

5Fya fQOSyaSyof$S BefteufUCIN2y ST K2NE a&2dza

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgsles dspositions de lac partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritda QI LILI A |j dzSy G ®

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LIWLX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Dans le sousecteur UC 3-1:
{Sdzft S& tSa RAALRAAIRSBYaAABRE BFIEYSWINI RS & @ NXEKA G SO d:
O2y OSNYSS aQl LIX AljdzsSy G o

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l ddla partie 1 : dispositions principal@s
5l yva f0SyaSyoftS RS tlletsbusset®@E UGIRINE &S OGSdzNJ !/ o

La hauteur maximale des constructions est déterminéecalement graphique fieceB : hauteurs).
/ Sa RAALRAAGAZ2Y A éfupendems pulliligfs.A j dzSy & LI a | dzE

Dans le secteur UGBet soussecteur UC &-1:

La hauteur maximale des constructions existantes efR te+attique(R+1+A)
La hauteur maximale des constructions nouvelles est déterminégegament graphique fieceB : hauteurs).

lSyasSyotsS RS O8a Ritpakiadqiipergeyfiisipubic®. a QI LILX A |j dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagéere

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicablesitgs les zones
(Titre Il ded partie 1 : dispositions principales
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9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysageéerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy (4 @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances eénergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitemeh paysager des espaces non batis
5l yva fQOSyasSyof SuskeSteuf UC 2y ST K2 NE&

A Plantations et arbres de haute tige

[ S& LXFydl GA2ya R2 pe@Sotdes,dirithiddlesbasairisieniesuSlizest Rn@oS&au minimum
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI FyYyGS 2dz SEA&GFYG LIdz2NJ man Yy

58S YIFIYASNBE 3ISYSNrtSz tF LItFyaGriAazy RQFINBbNBa RS Yz2eSy
Les empriss de pleine terre et le choix despecessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houparss cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @al 3S LISNhedz RS LIZA &6, Ié casSéahieantOde valaliger ted edpaced de pléne terreLINS O 2
dAddzSa t f1 F2A& RIya fF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

’

9y Ola RQFOolFGHFrAST Af SahautRiede wilduBau REns dBivalertey(nbtSnidemt - N N.
Sy GSN¥S&a RS RAYSyarazyas RQSaLBsO0Sa Si RS @t SdzNJ S
dzy S YsYS dzyAliS T2y OASNB® 9y Ol & RQA Y LagtignPpdudarétreh i S
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur locajsatdans leur

GNI AGSYSyd LI &al3aISNE RS YIFIYASNB £ tAYAGSNI £ SdzNJ AYLI O
Lt Sad SEAZIS 1 LX I yilAplaces/de Kaiomnemdhd NBE RS KI dzi$§ GA3S Lk
Les plantations doivent étidB LI- NI A S& & dzNJ f QS yrinénémt teSmamege afodragexes RS a

places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et cons@rvélLJS dz@dSy i s i NB O2YLIilI 6AfA&aSa RIya
O2yRAGARZY |jdzQAfa a2ASy( aA0dzSAa &dNI £ QF ANB RS adldrzyy

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires dstationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux plueglpar des techniques
adaptées.
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[ S84 RAALRAAGA2YE RS fQFNIAOES mmom yS &aQF LILX AljdSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivaiite intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,

I RIFILIGISS £ tQSOKSttS Rdz GSNNI Ay S ldzE ftASdzE SYy@BANRBYY!l
Lavégétatonexa G yi ST tSa o02AaSYSyidaz NbNBa Aaz2fsa 2dz A3
f2NE RS fQSilofAa@GSYBFANG Red NINPE&dze@A § SRIdaZxa S aSya R
plantations.

Le traitement des espaces perméablest@gjalement prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviale en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisa sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Llea LXLFydldAzya SErAalGryiSa adzNJ €S GSNNIAYy | FAYy RS
LINE2SG fF @sS3asiliAazy SEA&alGlry(diSs tSa o02Aa8SyYSyidaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aagement des espaces végétalisés.

Dyad f0SyasSyof S RSUQG I, sdusset®l UKRINSRcteasIO 818 elzNC 315:

Les dispositions figuramiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)@gs Q I LILI A lj dzSy (i ¢

Dansle secteur UC 4, hors soussecteur UC -1 :
ACNIAGSYSyd RSa SaL)J O0Sa LISN¥SIFIofSa £ tQSOKSttS RS Qi
Les espaceperméables doivent constituer®5% minimum dé I & dzZNF I OS R ® yt @dzai (RN STAINQA

batie maximale figuréeau réglement graphique (pieceC: espaces perméables / emprises batjesces
RAalLIZaArAdAz2ya yS aQl LXK AljdzSyd LI ao

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constitugiz40 YA YA YdzY RS fF &adz2NFIF OS RS f QdzyAdS

dS02yRIFANB® 9y Ol a RQSant3pdmars grapioiieh (Secs: ledpacesipérrbéalfed /3 dzNB S

emprises batey OSa RA&LRaAaAGA2Yya yS aQl LILX AljdzSyd LI &

ACNIAGSYSyld RSa SaL)J O0Sa LISN)¥SI 6f SdregRyent@laghiqir MBELINRA &S
C: espaces perméables / emprises bat)es

Les espaceperméables doivent constituer®: YA YA YdzY RS I adaNFIF OS RS f QdzyA il S

A Traitement degspaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur a 3 metres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi

que des voies privées ouvertes a la circulation publiquemoins70 % du recul ddiétre @ y a G A (1 dzS RQS a LI
perméablesEn cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aux limites séparativaspins/0% du retrait,

que ce soit en bande princigabu en bande secondaire, doi s i NB O2y adAddzS RQSaL)}l O0Sa LI

Dans le sousecteurUC 31-1:
{Sdzf S& tSa RAaALRaAaAlGAZ2Yya Rdz NB3IfSYSyid RS QI ANB RS aAh
O2y OSNYSS &aQl LILJX AljdzSy (o
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Dans le secteur UGH4:

Les espaceserméables doivent constituer

- 15 % minimum dé I & dzNJF | @bBciefe §uarid Qellsl dstis@ictement inférieure & 300 m2

-HE: O YAYAYdzZY RS € adzNF I OSief SipéficQrazguiégae a 302 piz@nsEididfent dzl y R
inférieure & 600 m2

cop: YAYAYdZY RS £ &dNF I O edspérieweaay dgilsa 687 OA § NB  Ij dzt v R

Dans le secteur UGH5:
A¢NIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNXYSIHofSa t ftQSOKStEtS RS fQ
[ S& Sall OSa LISNXSIofSa R2AGSYy(d O2yadAddzSNI np 72 YAYAYd

A Traitement des espaces perméables dartsande de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
jdz8 RSa @2ASa LINA@PSSa 2dz@SNIiSa t fF OANDdz FGA2Yy LIzt
perméables.

lesRAALIZaAGAZ2Yya LINBOAGSSa RS fQFNIAOES mmoeuw yS aQl LILIX A

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésle Igartie
1 : dispositiongprincipales et celles figuranau réglement graphique gieceF: stationnemenya QI LILIX A lj dzSy G @

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositions principalesdu présentréglement écritda QI LILI A lj dzSy i

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5S5SFSyaS SEGSNASANE O2yiNB ft QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispasitions principalesdu présentéglement écritda QI LILI A lj dzSy i
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ZONE U@

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC 4 corresporiddestissus urbains mixtes a vocation principalement résidentiell@, dominante

d'habitat individuel, intermédiaire ou collectif de faible hauteur et de morphologie urbaine a dominante
discontinue (forme du parcellaire, modes d'implantation...). Les constructions y sont le pieshsimoplantées

Sy NBGNIAG RSa fAYAGSA &aSLINYGAGSEAS YSYyIlF3ISHyd LI NF2Aa
végeétation privée contribue ainsi fortement a la qualité du paysage depuis les rues publiques.

Dans l'ensemble, la zone UGé& compose de quartiers comprenant une part importante de logements
individuels. Le réseau viaire desservant ces quartiers est parfois caractérisé par des rues étroites, éventuellement
Sy AYLI aasSaszs az2dzSyid NBIfAaSSH, L fQ200Farzy RS t2iArAaa

[ YAEAGS dzNBFAYS & S&aid NBfFiA@gSs €S RS@OSt2LII8YSyid R
proximité restant cependant souhaitable.

[ Q202SOGAF Sad RS LINBSaSNIBBSNI £ Sa O NI Ol S N&chrifokt leszS & LI & 2
habitants touten permettant, le cas échéanine densification douce de ces quartiers
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiés, aReRtdfiodes sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

Sontinterdita RIFyd fQSyasSyotS RS tI 12yS v
- Les constructions destinées au commerce de gros ;
- Lescinémas

- Lescentresdecongr&sii RQSELR&AGAZ2Y T

- Les constructionsiécessaires. £ QSELI 2A G GA2y ANKRO2fS S T2NBadA

f QF NJIAOE S

Ef

- [ Sa O2yaidNHzOGNBYaAl RBaGSiySKdaz ©2 ¥ UENDS RS RSOl AT
2;
- [ Sa 02y aidNMzOiAz2ya RSadAysSSa b I NBAGE dzZNF GA2Y
- [ S84 O2yaiNvzOlA2ya RSaiGAySSa | dzE OUASKGISBS RE @
RS OSttSa @rasSa t tQFNILGAOES w
- [ Sa O2yaidNHzOGA2ya RSaildAysSSa t ftQKSOSNHSYSyild K&(GSH
f QF NIIAOE S =w
- [ Sa O2yaiNUzOGAz2yda RS&aGAYSSE t f eRyRddAGNAS t f QSEO
- [ S&4 O2yaldNHzOGA2ya RSalAySSa | dzE SyjiiNBLBGA £ fQSEO
- [ S&4 O2yaliNMzOGA2yd RSalGAYySSa | dzE 6dzNBIldzE £ f QSEOSLI
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidientogsirs (P.R.L) et les villages

vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobilessge loisir

- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- [ Sa LRtsySa Si LRGSHdzE &dzlIR2 NI A RQlIyidiSyySa RQSYAA

f QSEOSLIiA2y RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w

- LesantenneRQSYA&&A2Yy 2dz RS NBOSWIiA2Yy RS &A3yldzE NI} RAZ2S

dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 meétres, supportt inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sontguassaires a des travaux de construction

2dz RQFYSyl38ySyida FRYA& RlIya tF T2yS$§
- [Sa Ayadrttriazya OtlraassSa LRdNI LJNEUSOGAQ
FdzizNR Al GA2y>Y £ £ QSEOSLIiA2y RS OStfSa AasSa t

Sont en outreinterdits dans les secteurs UG4UC 47 et UC 48 :

- [ Sa alfttsSa RQFNI Si RS &aLISOGr Of Sao
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Article2Y ¢@LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsd 2 y i | RYAaSa a2dza NBaSNBS | dzQS¢t £
voisinage de nuisances inaccaples et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

5l ya t£QoSyasSyoftsS RS I 12yS

- [ QSEGSyaArzy YSadaNBS RSa 02yaiNvzOGA2ya ySOSaal ANBS
j dzQSt £ S yS CcaB&e§hatits etlnd chnduwlgg pas a une extension supérieure%a 86
la surface de planchexistante ;

- [ Sa O2yaiNUzOGAz2yda RS&aGAYySSa ldzE FOGAQGAGSE RS aSND

- Les constructions destinées aux bureaux

- LespylyS&a SiG LRGSIHdzE &dzZll2 NI & RQlFIydiSyySa RQSYA&aAz2Y
SEOf dzaA @SYSy i I ¥F¥S0GiSa | dzE aSNWAOSa RS asS02d:NBE:Z R
O2ftf SOUABAGSA 6L YLA SNE I ced eNnblide@Sde geRdarizdiiB, g 8t Y SRA C
ASOdzNA (S RSE& LIR2LJz F GA2yaxo

- [Sa Ayadlttlrarzya OfraassSa LRdzNIfF LINRGSOGA2Y RS f
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité tellas:qgréparation
automobile, pressing, déchéterie, stati@ervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, efc.

- [ QSEGSyarzy YS&adaNBS RSa Ayaill € QSYyA W2y PENVENES & 2 4
RSOf NI GA2Y 2dz £ Ldzi2NRA&lGAZ2y ySOS&aal ANBa t fQSEL
présente pas un caractére répétitif et ne conduise pas a une extension supérieud @d0a surface
de planchekexistante

En outre, dande secteurUC 410:

- Lesconstructong SOSaal ANBa t f;QSELX 2AGFGA2Y F3INRO2E S
- Lesinstallations classéespoutINR t SOG A2y RS t QSY@GANRYYySYSylG azdzyaa
ySOSaal ANBa t fQSELX 2AGLFGAZ2Y FINRO2E So

En outre, dandes secteurdJC 41, UC 42, UC 43, UC 44, UCA-5, UC 46, UC 47, UC 48,UC 49 et UC 411:
- [ 8a O2y&aiNHOGAz2ya RSaiAYSSa t tQFNIAAlIYFG SG Fdz O

En outre, dandes secteurdJC 41, UC 2, UC 4, UC 4, UC 46 et UC Q..

- Les constrations destinées a la restauration.

En outre, dandes secteurdJC 49 et UC 410:
- [ Sa 02y ailiNMzOGA2yda RSaAlGAYSSa £ f QKSOSNHSYSy(d K& (St

En outre, dandes secteurdJC 41, UC L2, UC 4 et UC 48 :
- Lesconstructions artisanalesF FTAf ASS&4 t f QAYRdzZAGNAS®
En outre, dandes secteurs UC-3, UC 45, UC 46, UC 47, UC 9, UC 410et UC 411 :
- [ QSEGSyarzy YS&daNBS RSa O2yaidNdHzOGA2ya FNIAalLYIlf Sa
pas un caractere répétitif et ne cdoise pas a une extension supérieure a%0de la surface de
plancherexistante.

En outre, dandes secteurdJC 41, UC 42, UC 43, UC 49et UC 411 :

- Les constructions destinées aux entrepdts affectés aux activités de logistique urbaine et sous réserve
jdzS f QSYLINRAS oNGAS (G2GFrtS yQSEOSRS Ll a onn Yuod
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@#omésle Ipartie
1 : dispositions principaléset celles figurant aueglement graphique §iéce E: mixité sociale / taille des
logementg & QI LILI A lj dzSy G @

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise
Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgartie 1 : dispositions principal@s

5L yvad £t0SyaSyoftS RS tl)soubsBoelr DC &L-PeldecteirdIOAB dzNI | /  n

Les dispositions figuraaiu reglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises béltie“B)Q I LILJE A lj dzSy (0 g
/ Sa RAaLRaAAGAZ2Ya yS aQl LI AljdzSyd LI a |FdzE SldzALISYSyda

Dans le secteur UGH, hors soussecteur UC 41-1 :

- En bande principale (=18 tneNB a0 =X f QSYLINRA &S oNGAS yQSaid LI a Nep3atsSys

- Enbande secondaire, QS YLINA &S o NGAS R2A#>: sRNBE A yFERWRISAABR 2 di Sdhyf X
en bande secondaire.

[ 2N&lj dzQdzy' S S Y LINA & Sau @dleinanSgrapHiokeA(piekee C8spaEds BatnNeBbles / emprises
baties), les constructions doivenétre implanttes dans la limite de cette emprise batie maximséms tenir
compte des dispositions-avant.

[ QSyasSyotS RS 0Sa RAaLRaAAGAZ2Y A yS aQl LW AljdzsSyd LI & | d
Dans lesoussecteur UC 41-1 :

SeulesleRA &aLI2aAGA2ya Rdz NB3IftSYSyidi RS tQIANB RS arasS Sy
02y OSNYSS aQl LILJX AljdzSy (o

Dans le sousecteur UC 41 :
[ QSYLINRAS oNGAS R2A0G s NBzNFY DENIRSAZNE d&/dz (i $3 IFR2Y O § INB &2
/ Sa Iv?AéLJQéAﬁAEYé yé aqQl LJLJfAdezSyG LI & | dzE $dez)\LJSYSyﬁé
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Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principaldst Sa NB 3f Sa RQAYLIX FyiGlGA2y RSTAY
&QF LI AljdzSy G 1jdzQl dzE Tl el RS&4 RS& O2yaiNdzOiA2ya LINRKAASa
Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou swirplusigés

fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dzAaalyoOS: fSa NBE3IftSa RQAYLIX FyGlGA2ya RSTAYASa
deladvi aAz2y SéG y2y LIl a:t tQSyasSyoftS Rdz LINRP2Si

5Fya f QSyasS Yiofs SousseSteuf UC 4112 v S

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LI AljdzSy (4 @

Dispositiongarticulieres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies
Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (piece: zonagd, lescond NHzOG A 2y a R2A GBSy (i s ((NBnite\deigleréngeldiv@Sa t  C

ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquéglement
graphique (pieceéA: zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations ifférentes peuvent étrautorisées :

-t 2dz2NJ O2y GNROGdzZSNI £ dzy YSAfE € SdzNJ 2 NRéng shimatoSer éhy & RS
NEGKYS RS fF Fl e RS &adzNJ 02AS t 2NRAIjdzS f QSELINB&AA

- [2NEIjdzQAET Sald ysSOSaalANB RS al dzdS3alF NRSNJ 2dz RS
St SYSyid | NOKAGSOGdzNF f 2dz LI @al 3SNJ LI2dzNJ RSa Y2i
RS&a Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet deonstruction est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &daNBftS@OlIiA2y RQdzyS O02yaiNuHzOGA2Yy SEA&GL Y
Y2RAFASNI f QSYLINANEAS o6NGAS SEA&aGHYGS

- Pour les constructionédifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NERIjdzQAf &aQl 3IAG RQdzy /ujddzdeniG\péolicibou uR Buvrggeé Rohbidue 02 f £ S C
d'intérét public.

Dans le sousecteur UC 4-1:

Seules les dispositioRdz NB 3f SYSy i RS f Q! ANB RS arasS Sy =+ fSdNJ R
O2y OSNYSS &Ql LI AljdzSy G o

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre ) et sans préjudice des dispusitiommunes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plis§igorents dont

fS GSNNIAY RUF&aaASGdS R2AG FIANBL fU2062S8G RUdzyS RADA&A
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSE &aSLI NI GAGSAE aQl LIWX AljdzSyd t OKI Odzy
projet:

5Fya f QSyasSs YiofsSoueteut UC 4112 v S

Dispositions générales
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Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LILJ AljdzSy (4 @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y G NROGdzZSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRéng shimdtoSer éhy & RS ¢
NEGKYS RS fI Floel RS adzNJ @92AS t 2NHIjdzS t QSELINB&a&aAz2y
- [ 2NEIjdzQAf S&aid ysSOSaalANB RS al dzS3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSyid | NOKAGSOGdzNI f 2dz LI &alk3ISNI LI2dz2NJ RS& Y2iATa&
RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa
- Lorsque le projet deonstruction est édifié dintérieur d'une opération d'ensemblele plusde 0,8
hectare;
- 9y OFLa RS &daNBft S@FGiA2Yy RQdzyS O02yaidNHzOGAZYy SEAAGLlY
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS
- [ 2 NR|j dzQ A féquipéierd A'idtéréR @ltmfif ¢bu de service publicou un ouvrage technique
d'intérét public.
Dans le sus-secteur UC 4-1:
{Védzfvgé f$é RA&ALIRaAGAZ2YAdA Rdz NB3IfSYSyid RS fQ!ANB RS ah
02y OS NYylguent.a QI LJILI

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

5Fya fQSyaSyYof$S BefteufUC4i12y ST K2NB &2 dza

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsles dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy G @

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a
Dans le sousecteur UC 4-1 :

{Sdzf S& tSa RAaALRaAlGAZ2Yya Rdz NB3IfSYSyid RS QI ANB RS aAh
O2y OSNYSS aQl LILJX AljdzSy (o

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principal@s

5l ya f0SyaSyotS RS 4lletsbusset®@E UKBINE &S OGSdzNI |/

La hauteur maximale des constructions est déterminée raglement graphique giece B : hauteurs).
/ Sa RAaALIRaAAGAZ2Ya yS aQlF LI AljdzSyd LI a FdzE SldzALISYSyda

Dans le secteur UGH et saus-secteur UC 4-1:

La hauteur maximale des constructions existantes esRtet+attique(R+1+A)
La hauteur maximale des constructions nouvelles est déterminéegament graphique fieceB : hauteurs).

/] 4 RA&LIZ&AAGAZ2Y A éffpendeas pulilitfs.A lj dzSy G LI & | dzE
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Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesit&s les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect gtérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysageéerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspectextérieur / patrimoine)
aQF LI AljdzSy (4 @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur cegaalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique

ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysageredu présentreglement écrit et localisés auréglement graphique [fiece D : asped extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écritda QI LILI A |j dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions commpiplsables a toutes les zones

(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principalgs

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

5Fya fQSyaSyYof$S BefteufUC4i12y ST K2 NB &2 dz

A Plantations et arbres de haute tige

[S& Lt ydldAz2ya R2spd@dotaes dinitidles®esafrisigniesuSiest feoSeé au minimum

M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI LFYyGS 2dz SEA&GFYG LIdz2NI man Yu
58 YIFIYASNB ISYSNIrtSz fF LIXFyGriAaz2y RQFNBbNBa RS YzeSy
Les empriss de pleine terre et le choix desmecessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houpjbarss cette optique et afin de contribuer

F'dz LI @al 3S LISNhedz RS LIZA &6, Ié casSéahieantOde valaligér ted edfaced de pl&ne terreLINS O 2
aAddzSa t I F2Aa& RlIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJ LILI2 NI
limites séparatives.

9y OFa RQFIOIFGAHFIAST Af SahautRifede wileuBau RE@ns 8uBivalerteynbtdnidemt | N N.
Sy (GSNX¥Sa RS RAYSyaizyarx RQSalLl’s0O0Sa Si RS @t SdzNJ SaikKs
dzy S YsYS dzyAi(iS T2y OAS8§NB® 9y Ol & RQAYL#énpdudarétreh i S G SO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localjsatdans leur
GNFAGSYSYy(d LI &@alF3aISNE RS YIFIYASNBE £t fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI O
Lt Sad SEAIS €1 LY | yilAplacesde Ka@lonnemdhd NB RS Kl dzi§ GA3IS LR
Les plantations doivent &l LJF NI A S& & dzNJ f QS yrinénét tleSmare®e afoftiragefes RS a i
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.
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[63a FNDNB& RS KIdzid GA3S SEAAGIYGA SiG O2y&a8NPSA LIS ¢
OEYR)\(]AQ){ lj dzQA £ & éZ)\S)/['] é)\[']dZSé adzNJ f QF ANB RS é[]l-[]?xQ)/y

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysageére pérennalite dpe traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ Sa RA&LRaAGAZ2Ya RS fQINIAOES mmodm yS &QlF LI AljdzSy G LI

11.2. Traitement des espacegpnéables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
FRIFLIISS £ f QS GuikSeintebvirdRmtsi SNNI Ay S
[ @Ss3sialdazy SEAalGlIydSsz tSa o602A48yY
f2NAR RS fQSilofAa@GSYBFAG Red NINE 8 & deA
plantations.

5a Aaz2fts
asSya R

@(

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviada relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi dériaax favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La supeitie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisind@afinéer un maillage écologique ;

- LeslJ FyihGlFidAaz2ya SEAAGIY(dSa &adzNJ £ S GSNNIAY FFAY
LINE2SiG f @s3asitirzy SEraldlyiaSz t8a o02raS8SySyi
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'ang&maent des espaces végétalisés.

RS L
as |

D-yvada f0oSyvasSyof$S RSUQGA4L sduset®Blt UKRINBsecied 0@ 461dzNJ

Les dispositions figuramaiuréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A |j dzS y (i d

Dans le secteutJC 41, hors soussecteur UC 4-1 :

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥SEHofSa £t fQSOKStEtS RS fQ
Les espacegerméables doivent constituer®6% minimum dé I a dzNF I OS RS9 yi Xlkyaih (1RSQ SFY2LYNJA
batie maximale figuréeau réglement graphique (piece C espaces perméables / emprises batiesjes
RA&ALIRaAGAZ2YA yS aQl LIWX AljdzsSyd LI ao

A Traitement des espaces perméables dans la bande secondaire

Les espaces perméables doivent constitueiz40 YA YA YdzY RS £ & dz2NF I OSlakdhdet Qdzy A 0 $
ASO2yRIANB® 9y OF a akRep®nMdaNFaghi§ue fpNde KeSpades derindablés Semprises
baties)OSa RAaLRZaAldAzya yS aQl LI AljdzSyd LI ao

A ¢NIAGSYSyid RSa&a SaLl} O0S& LISNXSI 6f SaregRyient@rhpaiquR @iScy¥ LINK &S
C: espaces perméables / emprises baties)

Les espaceperméables doivent constituer® minimumdd I & dzZNF I OS RS f QdzyAdS F2y ORA:
A Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

En cas de recul supérieur & 3 metpes rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes a la circulation publiquemoins70 % du recul ddiétre @ y a i A (1 dzS RQS a LI
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perméablesEn cas de retrait supérieur a 3 métres par rapport aukdsrséparativesau moins70% du retrait,
que ce soit en bande princigabu en bande secondaire, doi s i NB O2y adAddzS RQSaL)l O0Sa LI
Dans lesoussecteur UC 41-1:

SeulesleRA &aLI2aAGA2ya Rdz NB3IftSYSyidi RS tQIANB RS arasS Sy +
O2y OSNYSS &aQl LILIX AljdzSy (o

Dans le secteur UGH1 :
A¢NIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNXYSIHofSa t ftQSOKStEtS RS fQ
Les espaces perméables doiventcon§itdJ pn 22 YAYAYdzYy RS fF adz2NFIF OS RS f Qdz

A Traitement des espaces perméables dans la bande de recul

En cas de recul supérieur a 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes et projetées ainsi
que des voies privées ouvertes 80 NOdzt | G A2y Lzt AljdzST | dz Y2AYya&a yn 22 R
perméables.

[ Sa RA&LRaAGAZ2Ya LINBOAGSSa RS ftQFNIAOES mmModu yS aQl LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranau réglement graphique gieceF: stationnemenya QI LILIX A |j dzSy G @

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A |j dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par legaéx publics

14.1- Eau potable

142-55SFSyaS SEGSNASANBE O2yiNB ft QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositions principalesddu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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| CARACTERE DE LA ZONE |

[ T2yS '/ p S&ai OFNIOGSNRASS LI N ftQSEAAGSYOS RS 02ya
remarquable et/ou un environnement paysager de qualité.

[ Q202SO0GAT LINARYOALIf O2yaraidsS t LINGE, SehEsdesdossiuctivns i G NE S
et aménagements contribuant a cet objectif y sont acceptés
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES

ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sotmnstructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y

Lesconstructions destinées au commerce de gros

Les cinémas

[ S&4 O02yaliNHzOGA2yas RSalGAysSSa t f QAYRdzZAGNRS

Les constructions destinées aux entreppts

Lescentresdecongr&ii RQSELR&AAGAZ2Y T

[ S& 02y &aiNHZOGAZ2ya RSAGNKPIEE N SNBSELIE DESEIOSAE K 2y I RS

2;

[ S& O2yaidNdHzOGA2ya RS&aiGAYySSa t fQKEoAGFIGAZ2Y £ f QSE
[ a4 O02yailiNHZOUA2YaSRSBRIAYVEITYSNDS QORBI RBIGYRd + £ QSE
f Qi¢leNeT]

[ Sa 02y aiNUWzOGA2ya RSadAysSSa t 1 NBaAGFdNF GA2y S L
[ S& O2yaiNHzOiGA2z2ya tASSa ldzE | OGAGAGSE RS aSNWBAOS
O0SttSa @orassSa t fQFNIAOES w

Les constructonRSa i Ay SSa t f QKSOSNHESYSy(d K& GStASNI Sd {2d
f QF NIAOE S w

Les constructions destinées aux équipemeRt® A y épletliketide services publick f QS E
OSttSa @grassSa t fQFNIAOES

Les constructions desfiiSSa | dzE 6 dzNBI dzE £ f QSEQSLIiA2y RS OSdzE O
Les terrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de {ldikits)

Le stationnement isolé de caravanes

Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs

Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

Les pylonesie LJ2 0 St Vdgié adzlJLZ NI & RQlIyGSYyySa RQSYA&darzy 2dz
fs}SEOSI:JiAJAQ)[ RS OSdzE UAasa LVEQI-NJVJZ\O§S Ho ‘
[ Sa FyuSyySa RQSYAaaAzy 2dz RS NBOSLIWAZ2Y RS aaidayl dz
dimensions est supénige a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, support inclus

Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction

2dz RQFYSyl38ySyida FRYA& Rlya tF T2yS$§

Les installations classées pour lAN2 1 SOG A2y RS f QSYy@ANRBYYySYSyld azd
Fdzi 2 NRA&F GA2YyS £ fQSEOSLIiAZ2Y RS OStfSa orAassSa t fQ

SLGAz2Yy
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Article2Y ¢@LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes appljcables z‘iAtoutesv les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principal@ssont admises sous réseriReS a QA Y U SANBENJ RS YIF yAS
dans la zone, de contribuer a aménagement de qualité de celte et de participer a la mise en valeur du

patrimoine bati ouRS & QAQANYSAIWSBINGf SYSYy i RIEya fQSY@ANRBYYSYSyd L
nécessaires la démolition de bati existant

5Fya ftQSyasSyotS RS tI 12yS

LesO2y & (i NHzOG A2y & RSalGAYySSa t; t QSELX 2AGLFGAZ2Yy | INRO2T
- [ Sa O02yaiNHzOGAZ2¢fign; RSadAysSSa t f QKIoAGE

- [ Sa 02y aidNUzOGA 2y Zet ab Comnrinekef GeBldailt € QF NI A&l yI

- Les constructions destinées a la restauration

- Les constructions ligesatixOG A GAGSa RS aSNBAOS 2G;aQSTFSOGdzS f QF
- [ Sa 02y ailiNMzOiA2ya RSaAdAYySSa ;£ f QKSOSNHSYSy(d K& (St
- Les constructions destinées aux équipements collectifs et services publics

- Les constructions destinées aux équipemet@sA vy caflédif éitde services publics

- Les constructions destinées aux bureaux.
- [ Sa LeetsySa SiG LRGSI dzE & dzLLJ2 NI

w»

Iy

~<

Yy

a RQ Sa Qs é
exclusivement affectés aux services de secours, de sécuritt @S ESNDA OS RS f QI d P2 NR G
O2fft SOGAGAGSA OLRYLASNAI aSNBAOSE RQdzZNESYyOS YSRAC

ASOdzZNA (S RSa& LR2LJzZ FGA2yaxo
9y 2dziNB:zZ az2yid RYAaSa az2dza 02y RA (eldéntisandesima&éptalles, y Q
a2A0 jdzS QS o¥YAMR SISzl y derally By FaMiG 1jdzS tSa YSa
nuisances soient prises, et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le milieu
environnant:

- [ Sa AyaidlttlriArzya Of FaasSa LJ2 dzNJ f | LINEGSOGAZ2Y R
autorisationd 2 dza NB & SNIS R Qs (i NBprojets tBrisés datetla z8rpdzA LIS Y Sy i &

- [ Sa Ayadltttridrzya Of 44584 L2 dAdédarationNR dubdédtianz y RS f
ySOSaal ANBa t fQSELX 2AGIGA2Yy | 3INARO2t So

g0
zZ<s

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions communes applicables a toutes ledtomésde Igartie
1 : dispositions principleg et celles figurant auéglement graphique [fiece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILIX A lj dzSy (i @®

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURALENVIRONNEMENTAIEH]
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sal
Non réglementé.

Emprisebatie:
Les dispositions figura@aiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)gs Q I LILI A lj dzSy (i ¢

/] $a RA&LIZaAGAZ2YyA yS &QF LILIX AljdzSyd LIk & | dzE SlidALSYSyia
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Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voiegraprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principaldst Sa NB 3f Sa RQAYLIX FyiGlFGA2y RSTAY
aQF LI AljdzSy G 1j dzQl dzE Fl cel RSa RS&a O2ya&iNHzOiA2ya LINR&aSa

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou suirplusigés

fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dziaalyO0Szy tSa NB3IfSa RQAYLIX Iyl iGA2ya RSTAYASaA
deladvi aAz2y SéG y2y LIl a:t tQSyasSyoftS Rdz LINRP2Si

Dispositions générales

[ S&a O2yaidaNHzOGA2ya LISdz@Sy i siNB AYLXFIydisSSa t tQlftA3aySYy
ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publiies dispositigda Yy S & QF LILI A lj dzSy i
équipements publics.

Dispositiongarticulieres indiquéeau reglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (pieceA:zonagdz f Sa& 02y aid NUzOGA 2y a R2 A @Sigite desréféBee ix) LI | y (G S
ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégement

graphique (piéceA: zonag@.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

Les constictions peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions
doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point de

la limite séparative qui en ede plus poche égale & 3 métres. S& RAA&ALIZaAGA2ya yS aqQl L
équipements publics.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Conformément au Lexique (Titre |) et sans préjudice des dispositions woesnapplicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principal@s

Les baies éclairant les piéces principales des logements ne doivent pas étre masquées par aucune partie
RQAYYSdzoft S ljdzA T £ f QF LILIdzA deRIGsie 6D deyrdsiatessas SNdlaa librizéhtaS & 2 dza

/ S48 RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reéglement graphique gieceB :hauteurs).

/] $4 RAALIAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALISYSYa
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Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesit&s les zones
(Titre Il ded partie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysageéerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LI AljdzSy (4 @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
sedeurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysageredu présentreglement écit et localisés auéglement graphique [fiece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écritda QI LILI A |j dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

11.1.Traitementpaysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

Les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives, doivent étre maintenus. En cas
ROQAYO2YLI GAOGAEAGS | @S0 S LINBranSphartesiAdzND (LIRAddyNINR S/ (F 25yiONESS NS
techniquementpossibl@ y OF & RQlI o+ ddGF 38 Af S&aid RSYFYRS RS NBLX |y
SldA@FtESyGS oy2iGlYYSyld Sy GSNX¥Sa RS RAYSYy&aAz2be>s RQSAEL
RS KldziS GA3IS FolddGdz adz2NJ dzyS YsYS dzyAidS FT2yOASNB® ¢
compensation pourra étre ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de statiement de surface

[ S& ANBa RS aidldAz2yySYSyid Sy &adz2NFFOS ASNByYy(Gd 206t A3 42
places de stationnement minimum, ces plantations pourront étre séal en bosquet (regroupement).

Les dispositionsINBE OA 1SSa RS f QFNIAOES mmodm yS aQF LI AljdzSy d LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante gmysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FRFLIGSS £ tQSOKSttS Rdz GSNNIXAYy SiG FdzE f ASdzE SYyGANRYY!
[ I @s3asilirzy SErAallyGSz tSa 02Aa8SYSyidazx NDNB&a A&az2fsS
f 2 NAR RiSsemer® 8uidrofet. CekdDA R2AG siGNBS SGdzZRAS RlIya fS aSya R
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviale en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alv@®$, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
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aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espacewmh&i® et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur leterh y | FAYy RS LINBYRNB Sy O2yaARSNI (.
LINE2SG fF @sS3asiliAazy SEA&alGlIy(diSsy tSa o02AaS8SyYSyidaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans 'aménagement des espaces végétalisés.

Dbya tQSyasSyntsS RS tF 12yS$§

Les dispositions figuraiiu réglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)@gs Q I LILI A lj dzSy { c
[ Sa RAALRaAaAGAZ2YE LINBOAGSSa RS ftQFNIAOES mmModu yS aQl LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principaléset celles figurant auréglement graphique jieceF: stationnemend & QI LILI A lj dzSy (i d

EQUIPEMENTET RESEAUX

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écritda QI LILI A |j dzSy i

Article 14: Conditions de desserte désrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-55FSyaS SEGSNASANBE O2yiNB ft QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A lj dzSy
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| CARACTERE DE LA ZONE

La zone UG concernedes hameaux ou des secteurs de maisons individuelles généralement trés peu denses.

Au sein de ces zones, seule une constructibilité trés limitée est acceptée, soit du fait des caractéristiques des
NBaSldzE RSEASNDIYy(d 2dz 62NRIydG tF T2ySs &2Ad LI NOS | dz
tenu compte de leur préd S NI (i A 2 yabliss@redt deRe8r plagiGe(Outre des hauteurs trés limitées, la

T2yS /¢ AYLRAS R2y O dzy LR dz2NOSyidl3S RQSaLI} OS t A6 NB LISN
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits
Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principals) :
Sontinterdith Rl ya f QSyaSyotS RS €1
- [ Sa 02y aidNMzOGAZ2ya Ifzééi])\yséé
- [ Sa 02y aidNUzOG A 2y et ak Somnnercg GeSidia;
- Les constructions destinées a la restauration
- Les constructiondestinées au commerce de grps

Y

2y S
b fQSELIX 2AGEGA2Y | ANA
It £ QFNIA&LF YL

- [ 84 O2yadNUzOGA2ya RSalAySSa ldze I OGAGAGSE RS &aSND
- [ Sa O2yaiNMzOGA2ya RSaldAysSSa t fQKSoSNHBSYSyd KsGSt
- Lescinémas

- [ Sa O02yaidiNMzOiAz2yE RS&alGAYySSa t fQAYRAzZAUGNRS

- Les constructions destinées aux entrepdts

- Lescentresdecongr&ii RQSELR&AGAZ2Y T

- [ Sa O2yaidaNHzOGA2ya RSadAy

OSttSa orAasSa t fQF NIAOES

- Lesterrains de campings ou de camage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravanes

- Les terrains affectés au garage collectif des caravaneles résidences mobiles de loisirs

- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- [ Sa LeRetsySa Si LIGSHdzE &dzLlL2 NI A RQlIyidiSyySa RQSYAA
t QSEOS LIk 29A RS OB t QI NIAOE S o o |

- [ Sa FyuSyysSa RQSYAaaAzy 2dz RS NBOSLIWA2Y RS aaidayl dz
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, support inclus

- Les affouillements et exdussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl38ySyida FRYA&d RlIya tF T2yS$§

- [ Sa Ayadlttlraiazya OflFaassSa Ll2dz2NJ fF LINRGSOGA2Y R

Fdzi2NRA&FGA2YyST + t Q6BDODRIIDEY RO OSttSa @orassSa t

S& | dzE SljdAaLISYSyia RQAy
H

~

Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Saszx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispodtions principales, sont admisesi 2 dza NB A SNBSS 1 dzQStt Sa yQSy i
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant
- [ QSE(G $ysardedlya O2y aiNHzOGA2ya SEAAGLY DR¥RREAGYY FIZ0SH
présente pas un caractere répétitif et ne conduise pas a une extension supérieure a 50 % de la surface
de planchekexistante;
- Les constructions destinéesix équipements publics
- [ S&a LetsySa SiG LRGESHdzZE adzZIRNI& RQFYy(iSyySa RQSYA:
SEOft daABSYSyid | FFS0GSa | dzE aSNWAOSAE RS &4S02dz2NAX R
O2tf SOUADAGSE 6L YL SihIdvices SNl de génnimedizSafeeSet Y S RA C
ASOdzNA (S RS& LI2LJz I GA2yaxo
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- [Sa Ayadlttrarzya Of-ééSSa LI2dzNJ £ 1 LINRPGSOGAZ2ZY R
fASSE I i

dzE Slj dzA LISY Sy i Lidzo f A 0& SG I dzE Sl dzA LISYSy

o U
i

&
SS
Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sal
Non réglementé

Emprise batie
Non réglementé.

Article 5 : Implantation degonstructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principaldst Sa NB 3f Sa RQAYLI FyiaGlFGA2y RSTAY)
&Ql LILJX AljdzSy G 1j dzQl dzE Fl el RS4 RS& O2yaciNdzOGA2ya LINA&SE
Dansle cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou suurdusnités

fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dzaaalyOS: fSa NBIftSa RQAYLIX FyGliA2yad RSTAYASa
deladi aA2y SG y2y LIl &a:t tQSyasSyoftS Rdz LINRP2S

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées a 5 métres minimum des voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi que des voies privées ouvertes & la circulation publique.

Dispositims particuliéres indiquéeau reglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdglanentRS NB T S
graphique (pieceA : zonagg, les construction® 2 A @Sy (i s (G NB A Y LXE= limyiteids @férenice fikeR I £ A Iy S
ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégiement

graphique (pieceéA : zonage.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2yiNROdzSNI £ dzy YSAfE f SdzNJ 2 NRényg ghimdtioSey éw & RS €
NEGKYS RS fF Fl e RS &dNJ 92AS t 2NAljdzS f QSELINBaarzy

- [ 2NEREIjdzQAf SSRE wsOBDBAI NRISNI 2dz RS ONBSNJ dzy Sf SYSyi
St SYSyid | NOKAGSOGdzNI £ 2 dzcultliret KistoagSeNal arishitadidraRod pourY 2 G A T &
RS& Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- 9y OFa RS adz2NBf SO kistadtg ne Re§pezyatt pad & yeiul iMipzs® 5dng tputedis
Y2ZRAFASNI f QSYLINANEAS oNGAS SEA&aGEHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NRIjdzQAET &aQlF IAld RQdzy /Quljddzdeni&Ypdblicibu UR SUNrgigé Rohbidue O2 f £ S C
ROAYGSNEG Lzt A0
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igpartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

le terrain d'assiette doif F ANBE f U2062S3G RUdzyS RAQGAAAZ2Y Sy LINBPLINASGHS 2
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSE &aSLI NI GAGSE aQl LIWX AljdzSyd t OKI Odzy
projet :

Dispositions générales

Les constructionsgloivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche supérieure ou égale a H/2 sans étre inférieur
a 5 metres

Dispositions particulieres

Des implantatias différentes peuvent étrautorisées :

- 9y OlFa RQIOO2NR SONRG SyaGNB Sa LIerzagimies A NBa A
séparative;

- t2dzNJ £ Sa O2yaiNUzOGAzya +FyySESa yS ONBlIyd LIa RS
aSLI NF GA@Sas O0Sa FyySESa&a yQlFLASyd LI & dzy fAYSIEANS
hauteur maximale supérieure 388 G NBa o6 al dzF Sy OFa RQIFIOO0O2NR SONAI
permettant de dépasser ces normes)

- Pour contribuer &zy’ YSAf £ SdzNJ 2 NR2y Yy | y OSY S yaiuneRaBimatidn etNalzS> RS
NEGKYS RS fIF Fl e RS &dzNJ 02AS t 2NAldzS f QSELINBaarzy
- [2NEIjdzQAET Said ysSOSaalANB RS al dz@S3F NRSNJ 2dz RS ONJ

élément architectural ou paysaged2 dzZNJ RS a Y alfufelf historiRj@edINaReNiiBctural ou pour
RS&a Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- Silaconstruction@F R244S8 t dzyS O2yaidNHzOGA2y SEA&GlIYyGS &Aldz
limite séparative un gabarit inférieur ou égal a celui de la construction existante située sur le fonds
voisin;

- 9y OFLa RS &daNBf SO A2y RpedrhSpasdersfraitiradse sahs2ofitef@sE A & G | y
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- [ 2NERIjdzQAf &aQl 3IAG RQdzy /ujddzdeniG\péolicibou uR Buvrggeé Rohbidue 02 f £ S C
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les upas rapport aux autres sur une
méme propriéte

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

Les baies éclairant les piéces principales def 2 3SYSyGa yS R2AGSy(d siGNB YI &ljdzSS
R

jdzA = £ € QF LIJdzZA RSa o0l AS&sx aS Nl-dessus@udpfn hozotal. dzy +y 3t S S

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 8 : Hauteur maxinka des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglementgraphique piéceB : hauteurs).

/] $8 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALISYSY(a
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Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicabltesités leszones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysageéerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LI AljdzSy (4 @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, mensitesndt
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysageredu présentreglement écritet localisés auéglement graphique [fiece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de lgartie 1 : dispositiongrincipales :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

Les arbres de hautes tiges existants et les masses végétales significatives doivent étre maintenus. En cas
RQAYO2YLI GAGAEAGS GSO £S LINB2SGx Afad LRINNBYyU s3ONB
est techniqguement possiblEncad RQlI ol GGl 38 At Sad RSY! )/Rs RS NBLIX I yi
Y2AYAa SlidA@ltSydsS o6y20FYYSyid Sy GSN¥YS& RS RAYSyarzyas
M FNBNB RS KIFdziS GA3S ol Gidz podshilitamcliqieane@e, cprindpd T2y OA
de compensation pourra étre ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement en surface seront®blii 2 ANBYSy & LI FyiSSad £ NIAazy RQc
places de stationnement minimum, ces plantations pourront étre séal en bosquet (regroupement).

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

11.2. Traitement des espaces préables
AC¢NIAGSYSyd RSa S&aL)J O0Sa LISN¥SIFofSa £ fQSOKSttS RS Qi
Les espaces perméables doivent constitue:80 YA YA YdzY RS f I adz2NFIF OS RS f QdzyA il S

/] $4 RAALIZAAGAR2YA yS A4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G &
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EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 14. Conditions de desserte des terrains par legagx publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASIINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC 7 concerne les secteurs littoraux déja urbanisés autres que les agglométatitages identifies
par le Schéma de Cohérenceriitoriale (SCoT) de Montpellier Méditerranée Métropole conformément aux
dispositions de la Loi Littoral.

Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par, entrdeadiasijté de
l'urbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des réseaux d'acces aux services
publics de distribution d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la présence
d'équipements o de lieux collectifs.

Elle comporte 2 secteurs

- Le secteutyC 71 situé en dehors de la bande littorale de cent metres, des espaces proches du
rivage et des rives des plans d'eauaetsein duquel des constructions et installations peuvent
étre autorisées a des fins exclusives d'amélioration de I'offre de logement ou d'hébergement et
d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet
d'étendre le périmétre bati existant ni de modifier de maniere significative les caractéristiques
de ce béti.Dans ce secteuriautorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la nature, des paysages et des §E&NPS)elle ne doit pas étraele nature
a porter atteinte a'environnement ou aux paysages

- Le secteur UC-Z situé en espaces proches du rivage au sein dutpgelchangements de
destination ett QS E i S yeénatracfion®®tantes sont admis.
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DESTINATID DES CONSTRUCTIONSAGE DES SOLS HEATWRE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢&LJSa RQdzal 3Sazx | F¥SOi a
{2y AYGISNRAGEA RSadAyrdAaz2zya RS 2y aliNHzOGsane y a5 dzal
I dzi2 NA&dSa az2dza O RAGAZ2y@aprds)t NII A Odzft ASNBa @AassSa t f Ql
Article2Y ¢eéLJjSa RQd

sous conditions

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions comnquigshbles a toutes les zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgssont admisest 2 dza NB &SNS [ dzQStf Sa yQSyi
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant

En secteur UC-T:

- Les constructions et installations a des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou
d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'‘ont pas
pour effet d'étendre le périmétre béati existant ni de modifier de maniere significative les
caractéristiques de ce bati

- Le changement de destination des constructions existantes quelle que soit leur destination; future
- [ QSE(GSy&aArzy YSadaNB8I R$8a Ory DaNmAaA2ya lj8RBsatsS yS
répétitif et dans la limite de 40 m2 supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante

En secteur UC-Z:

- Le changement de destination desnstructions existanteguelle que soit leudestination future;
- [ 8Eyarzy YSadaNBS RSa O2yaidNdzOiAzya SEAaGEHyGSa t
répétitif et dans la limite de 40 m2 supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante

Article 3 : Mixité fonctionnellet sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4 : Emprise

Emprise au sol
Non réglementé.

Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions figurardu réeglement graphique (pieceC:
espaces perméables / emprisdgities) a QI LILI A lj dzSy i @

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALSYSY(a
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Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communeslappli@ toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgst S& NE 3If S& RQAYLX Iyl GA2y RSFAY,
AQF LI AljdzSy G 1jdzQl dzE Fl el RSa RS&a O2ya&iNdzOGAz2ya LINRaSa

Dans le cas d'ufotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dzAaal yOS:I RSHEAWESE S ROQA Y LENF &S VIR 2lyNG A OFf S aQl |
RS I RAGA&AAZY Sl yz2zy LI a t ftQSyaSyofS Rdz LINRB2Si

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
a Qgdliquent.

Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (piecéA:zonagdz f S& O2y a i NXzOGA 2y a R2 A @Siite desréiéeBce ix¥) LIt I y (G S
ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquéglement

graphique (pieceéA : zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
-t 2dz2NJ O2y G NAROdzZSNI £ dzy YSAftt SdzNJ 2NR2yylFyOSYSyid RS ¢
A

NEGKYS RS fI Flol RS adNJ @92AS f2NHIjdzS f QSELINB&a&aAZ2Y
- [ 2NEIjdzQAEf S&ad ysSOSaalANB RS al dz@S3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSyld I NOKAGSOUGIzNI £ 2dz LI @&F 3ISNJ LI2dzNJ RSa Y2GATa

RS& Y2GAFTa RQ2NRNB SO2f23AljdzSa

- Lorsque le projet deonstruction est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBf SOIFiA2Yy RQdzyS 02y aidiNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGEHYGS

- Pour les constructions édlies a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NERIjdzQAf &aQl 3AG RQdzy /ujddzdeniG\péolicibou uR Buvrggeé Rohbidue 02 f £ S C
d'intérét public.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport éimites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igpartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la constrution, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUIFA&aASGGS R2A0G FFEANB tU2062S3G RUdzyS RA QDA &A
NJ LJLJ2 NI | dzE f A YLAf (WGjadzSaySILIHENI QKAF @&y SROBIELI G SNNI Ay a Aaadza R
projet:

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LILX AljdzSy (@

Dispositiongarticulieéres

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
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- t2dz2NJ O2yUNROGdzZSNI £ dzy YSAf € SdzNJ 2NR2yylFIyOSYSyid RS ¢
NEGKYS RS 1 Fl e RS &dzNJ 92AS f 2NAIldzS f QSELINBaairzy

- [ 2NE§a@AYSOSaalr ANSE RS &l dz@S3IF NRSNJ 2dz RS ONBSNJ dzy
StSYSyid I NOKAGSOUGdzNI £ 2dz LI @&l I3SNJ LI2dzNJ RSa Y2GATa
RS&4 Y20AT& RQ2NRNB SO2f23AljdzS4

- Lorsque le projet de constrtion est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OFl&a RS &daNBfS@OIFiA2Yy RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GLHY
Y2ZRAFTASNI f QSYLINRAS oNGAS SErAadGrydS

- [ 2NERIj dzQA f & QI 3 AnférétRealdetou $tjdézdend&e P &blicibu UR ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritda QI LILI A |j dzSy G ®

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

ax

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalés la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

ax

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LIcH AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

Article 9: Qualité urbaine, architecturale ebgsagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicablesit&s les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principal@s

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Lesdispositions de laartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagéerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique [giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzsSy (o

9.2.Eléments de paysage ele patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditecturd sont identifiés enpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques ehvironnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd Q I LILI A lj dzSy
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Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager des espaces non batis
Dhya tQSyaSyntsS RS I 12yS$§

A Plantations et arbres de haute tige

Les arbres de haute tigexistants et les masses végétales significatives, doivent étre maintenus. En cas
ROQAYO2YLI GAOGAEAGS +OSO tS LINRP2Six Afa LR2d2NNRBya siNB
SaiG GSOKYyAljdzSYSyilG Ll2aaroftSed 9y OFa RQlFolddGlr3aIsSs Af Safd
Y2AYa SlidA@ltSydS o6y20FYYSyid Sy GSN¥YS& RS RAYSyarzyas
1 arbre de haute tige abattusurn YsYS dzyAdS T2y OASNB® 9y OFa RQAYLRA
de compensation pourra étre ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface
Lesairesdelsl GA2yySYSyid Sy adaNFIFOS aSNeByd 26ftA3F02ANBYSYyd
places de stationnement minimum, ces plantations pourront étre réalisées en bosquet (regroupement).

[ Sa RA&LRaAAGAZ2Y & RS f QI 8giipe@ddnsS publimsdbm yS & QF LILI AljdzSy G LI

11.2. Traitement des espaces perméables
A¢NIAGSYSyd RSa SaL)J O0Sa LISN¥SIFofSa £ tQSOKSttS RS Qi

Les dispositions figuramaiuréglement graphique (piec€: espaces perméables / emprises bat)gs Q | LILI A |j dzSy (i ¢

Les dispositionR S t QF NIIA Ot S mMmdu yS &aQF LK AljdzSyd LI & | dzE Sl dzA

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principaléset celles figurahauréglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda Q I LILI A |j dzSy i

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-55FSyaS SEGSNASANE O2yiNB ft QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1 : dispositiins principalesdu présentéglement écrita Q I LILI A lj dzSy i

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglementécritd QF LILIX A lj dzSy

Page 149 sur 13371 ZONE UC 7



W

mMontpellier

rméditerranée

métropole

Page 150 sur 13371 ZONE UC 7



w

mMontpellier

méditerranée

métropole

ZONE UD 1

ZONBJD 1

CARACTERE DE LA ZONE ‘

LazoneUD 1corresponddissusS i 1T 2y Sa RQIFOGAGAGSa SO2y2YAljdzS&a LINBaSy

Pour répondre aux objectifs de renforcementdetRA GSNEA FAOI GA 2y RS f Q2FFNB T2y O0AX
place une typologie de patités économiques au sein du tissu existant. Cette typologie est construite en fonction
du rayonnement et des besoins des entreprises et se distingue comme suit:

[ Sa ¢ LRfINARGSa SO2y2YAljdzSa NIre2yylyisDSOKR2 Y BY RY:
AN YR GSNNRG2ANBI StftSa o0SYSTAOASYyG az2dz@Syid RQdzy
conforter. Desservies par le réseau armature de transport collectif et les infrastructures routiéres
majeures, elles peuvent accueillir des adia nécessitant de grandes emprises ;

[S&4 ¢ LRt{IFINAGSA SO2y2YAljdzSd RQSIldzAft AONE nn t R2
O2YYdzySaod 9fftSa az2yd NBLINGASA adNJ ft QSyaSyofS R
(Plaine OuestRiémont et Garrigues notamment)

[ S& ¢ LRftFINAGSAE SO2y2YAljdzSa RS LINRPEAYAGS n t R2YA
ville ou plusieurs villages. Destinées aux entreprises ayant un marché local, leurs emprises sont
relativement limitées. Bsitionnées généralement en continuité du tissu existant, leur accessibilité en

modes actifs doit étre facilitée, complémentairement a un acces sécurisé a la voirie.

Le reglement regroupe les polarités économiques en 3 secsmirsJD 11, UD 12 et UD 13.

UD 11: secteuraffectéaux polarités économiques rayonnantes.

Le secteur UD 1 comportesoussecteurs.

UD 11-1: qui peutnotammentaccueillir deeommeres de détail et des activités de servicatribuant
£ f QI yRdY FLOFANEDY, Rdans @qualdpariidSsionsButions destinées aux bureademeure
dominante par rapport a celle des activités productiyes

UD 11-2: qui peut notamment accueillir des commerces de détail et des activités de service
O2y i NAROGdzr yi Lt f Crhivites yttatsiigyyela Ratt ddstomltuctioh® testinéeaux
activités productives demeure dominante par rappartelle des bureaux

UD %1-3: qui ne peut pas accueillir des commerces de détail et des activités de service et dans lequel

la part desconstructions destinées aux bureaux demeure dominante par rapport a celle des activités
productivesp [ S& O2y aiNMzOGA2yad RSaAGAYSSa Lt f QKSOSNHESYSy
UD %1-4: quine peut pas accueillir des commerces de détail et detivités de service elans lequel

la part desconstructions destinées aux activités productives demeure dominante par rapport a celle des
bureaux[ Sa O2yaiNHz2OGA2ya RSaitAySSa t f QKSGSNASYSyd K
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UD1-2: secteuraffectél dzE L2 f F NA(GS& SO2y2YAljdzS&d RQSljdzAt Ao NB®
Le secteur UD-2 comporte 2soussecteurs:

- UD 22-1: qui peut accueillir des commerces de détail et des activités de service contribuant a

f QI YAYIlI GA2Yy Rdet dadls Neuell® Qart Qéskodstrictpis destinées aux activités

productives demeure dominante par rapport a celle des buredies constructions destinées a

f QOKSOSNBSYSyid K& GSEtASNISG G2dz2NAaidAljdzS @ az2yad AydsS
- UD %2-2: qui ne peut pas accueillir des commercesdé¢ail et des activités de serviet dans lequel

les constructions destinées aux buregtixi t f QKSOSNASYSyYy (G K GSfHASNI S G2

UD13:4S0GSdzN) F FFSOGS FdzE LREINRGSA $O2y2 YrotprdaedauRS LINE E
commercedegrad t f QAYRAzZZAGOGNRS Si&G | dzE SYyiNBL® (Gaod
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{9/ ¢9, w 5Q!I/ ¢L+xL¢9{1 9/ hbha

DESTINATION DES CORGCTIONS, USAGE OE3S ET NATURE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@&LJSa RQdzal 3Sazx FFFSOGlF A2y RSa
Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Sontinterdith Rl ya f QSy&aSYelf:S Rdz aSOGSdzNI ! 5 ™

- Lescinémas
- Les constructions nouvelletestinées au logement considéré comme accessoire aux constructions et
AyaidlrttlrdAazya FRYA&dSa Rlya tF T;2yS £ t QSEOQOSLIiAZY

- [ Sa Oz2yaidNHzOGA2ya RSalAySSa t fQKIoAGLFGARZY t £ QSE
- Lesconstrutions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,

b £ aSOdzNAGS SG ldz 02y F2yO0ilA2yySYSyid RSa aSNBAC
QF NJiA Ot S w
Sa O2yaidNUHzOGA2ya RSGANYSNAS tR$E QR Nl AR yH (f SIE OGS LIG A

Sa O2yaiNUzOGAz2yda RSaGAYySSa ldzE OGA@GAGSE RS &aSND
RS OSttSa orasSa t fQFNILIAOES H

- Les constructions destinées a larestaura@dn QSEOSLIi A2y RS O0SttSa @orassSa t

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)

- Le statonnement isolé de caravanes.

Sonten outre interdits dans les sousecteurs UD 11-3 et UD 11-4 .

- [ 54 O2yadnNHOGA2Ys RSAGAYSSa t fOKSOSNESYSYd KbsGSt
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Article2Y ¢e&LJSa RQdzal 3Sasx FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

5Fya fOSyaSyot-§: Rdz aSOGSdzNJ | 5 wm

Sont admis :

- Leslogements accessoite QS E LI 2A G GA2Yy | ANRO2f S &2dza NBASNUS F
installation autorisé(s) dans la zonet nécessairs) a une exploitation agricole et forestiére, dans la
limite de 120 m2 de surface de plancher totale et intégrés, le cas échéant dans le méme volume que les
constructions existantes

- [ QS E (i Besuirdedeslogements existants dans la limite de 20 m? supplétaires par rapport a la
surface de plancher existante et dans la limite de 120 m2 de surface de plancher; totale

- [ QOSE(Resiréerya f 23SYSyiia SEAaGIYyGa 1 OO0OSaaz2ANBa | dzE |
secteur dans la limite de 20 m2 suppléntaires par rapport a la surface de plancher existante et dans
la limite de 120 m2 de surface de planchetate ;

- Les locaux destinés aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance, a la
sécurité et au bon fonctionnement destivités et équipements sont autorisées dans la limite de 40m2
de surface de plancher & condition d'étre intégrés dans le volume du B&iti RQF OGABAGS
RQSIjdzA LISYSy i

- Leslocaux destinés a la restauration dans la limit25lam? de surface deplanch& i t O2y RAGA 2y F
implantés enreleOK | dza 4SS RQdzyS O2y adNHzOGA2Y I dzi2NR&aSS RIY

En outre, sont admis ans les sousecteurs UD 41-1 etUD 11-2:

SontadméRIl ya fF fAYAGS RS wmpn Yu RS

RQdzyS 02y aiaNHzOGA2y |dzi2a2NR&aSS RIvya
- [ Sa t20ldzE RSadAySa t fQFNIA&IY!I
- Les locaux destinés aux activités de servica @S F ¥ S0 dzS f QI

A dzNF I OS -d&chausskel y OK S NJ
f aS0GSdNJ Y

G Sd I dz 02YYSNDS
OdzSAt RQdzyS Of A

(@

En outre, sont admis dans lespussecteurs UD 41-1 et UD 11-3:

Sont admises

- Les constructions destinées aux bureaux dane proportion qui peut étre dominante par rapport a
celle des activités productives

En outre, sont admis dans lespussecteurs UD 41-2 et UD 11-4:

Sont admises

- Les constructions destinées aux bureaaxs une proportion largement minoritaire par rapport a celle
des activités productives.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre l)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions figurardu réglement graphique (piéceC:
espaces perméables / empriségities)d QF LILI A lj dzSy (i @

/] 83 RA&LIAAGAZ2YE yS aQF LK AljdzSyd LI & I dzE SljdALISYSyda

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les (Zaned| dela partie 1 : dispositions
principales f Sa NB It Sa RQAYLI FydGlFiAz2y RSTFAYASa LI N €S LN
constructions prises dans le plan vertical du nu de ceiles

Dispositions générales

Les constructions doivent étre ifgmtées :
- a2Ald b tQFrtA3IYySYSyld RSa @2ASa Si SYLINR&aSa Lzt Al d:
ouvertes & la circulation publique
- soit en respectant un recul de 5 métnegnimumpar rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.
Dispositions particuliéres indiguéas réeglement graphigue (piéce Azonage)e long de certaines voies
Nonobstant les dispositions générales énoncéds @i y (i = 2 teHeljréfefedey &st fikéRurdylement
graphique (piece Azonagef f S& O2y aidiNUzOGA2ya R2AGBSyid siGNB AYLIFYyGsS:
ou en recul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiguégiment
graphique (piéce A zonage).

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées

-t 2dz2NJ O2y i NARO6dzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRény¥ shimdtoSey éw i RS ¢
rythme de la facade sur voie lorsqfieQSELINBaaA 2y | NODKAGSOGdzNF £ S S 2dz

- [ 2NREIljdzQAf S&d ySOSaalANB RS al dz@dS3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
StSYSyid | NOKAGSOGdzNT £ 2 dzcultired, BistoBdh\Nd ar¢hifecuMdl de foiir Y2 G A T
desmotifsRQ2 NRNBE SO2f 23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'w@ération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &daNBfS@OlIiiAz2y RQdzyS O2yaiNuHzOGA2Yy SEA&GL Y
Y2 RA T A S Nbatie @&stantaNA & S

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NRIjdzQAET &aQlF IA G RQdzy /QuljddzdeniSYpéolicibu uR Buvrggé Rohbidue O2 f £ S
d'intérét public.

Page 155 sur 1337 - ZONE UD 1



w

montpellier
. mMéditerrané
métropole

SECTEUR UD 1-1

e

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

Dispositions générales

Lesconstructions doivent étre implantées
- az2Al0 Sy fAYAGS aSLINIGAGS o0az2dza NBASNBS RQdzy RA
NEIAtSYSydalradAz2y aQl LILX Adudz);yd t £ QFOGAGAGS Y YdzNJ O2

- soit en respectant une distance minimale comphéizontalement de tout point de la construction au
point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 3 métres.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- [2NRIjdzQAE Said ysSOSaaMBim &b gifr 92085AE NRYE NS REBIA RISy (O F
St SYSy il | NOKAGSOGdzNT £ 2 dzcultliret RistoagSeNali arithitkdidraRo8 pourY 2 G A T a
RS&4 Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'w@ration d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OFLa RS &daNBf S@FiA2Yy RQdzyS O02yadNHzOGAZzYy SEAAGLlY
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- [ 2NRIjdzQAT &aQF3IAG RQdzy /&uljdddeliGe\pdlig, du uR Bulrgge Rdhbique O2f f SC
d'intérét public.

Article 7: Implantationdes constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 8: Hauteurmaximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteus).

/ S& RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igpartie 1 : dispositions principalés

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

A Aspect général des constructions et installations

Par leur aspect, leur volume, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne doiventtpaatteinte
au caractére ou a l'intérét de la zone et des lieux avoisinants, au site et au paysage urbain.

[ GNIAGSYSYd | NDKAGSOGdNI £ REBAYIOSs (i NED KaA i cONTE i NGB 3RL0SC
proportion des percements, propodns ou alternance pleirgides, choix des matériaux).

Le stockage des matériaux a I'air libre nécessite un écran végétal ou minéral ayant pour effet d'en réduire l'impact
visuel depuis le domaine public et les autres perspectives visuelles.
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A Traitement des toitures et facades
Les facades latérales et arriere doivent étre aménagées avec le méme soin que les fagades principales.
[ S& RSaOSyiSa RQSIdzE L) dz@Al £ Sax OKSySlIdzEx 2dz G2dzi |
harmonieusement a la facade.

Différents types de toiture tels que terrasse, a pans ou formes contemporaines sont admis dés lors qu'ils
respectent une harmonie d'ensemble et des proportions cohérentes avec la hauteur de facade de la
construction.

Les locaux et équipements techniqueN@ dzLJSa FTNRAR&S Of AYIFIGAaSdzZNEX +a/ X X
conception architecturale générale du batiment.

[ S& OftAYIFGAASdZNE 2dz F dziNBa LI NBAf&a RS GNIAGSYSyid RS
public ou privé ouvert auyblic.

A Clotures

La haueur des clotures est limitée Ametres

¢2dziSa tSa OfsiGdzNBa az2yid O2yadAiddzSSa 2dz R2dzof SSa RS L
OKIASa @A@Sas Xuo

Les clbturesbaties sont constituées en matériauwffrant une transparence visuelleg(illage, claustra,

0F NNBIF dzRIF 383 St SYSyida RS TS NMNRnyuglsmhtfxEesdus un Sar baBut el OS S a
soubassement en macoSiNA S R Qdzy S K I dzioSmighd Y EAYFES RS mMZIH

Des clotures pleines en maconnerie §ug dzi S f ' KI dzi SdzNJ a2y i FRYA&aSax f 2NE&EI
G§SOKYAIjdzS G6LRNIFAET t20Fft (§SOKYAIl d2dulitsira @&lazigi8eX 0 I & 2 dza

Dans le cas des clotures qui ne sont pas en matériaux naturels (pege® KSa s I+ o0A2yazr X0
YIe2yySSa R2AQOSyid siNB SyRdzA(GSa adzNJ £ Sa RSdzE FI O0Sasz R
existantes.

Dans les cas particuliers énumérésapies, la hauteur et/ou la conception des cléturpsurront étre
différentes:

- nuisances phoniques en bordure des infrastructures de transports terrestres classées de 1 a 5
- soutenement;
- reconstitution des équipements existants
- harmonie de la cl6ture par rapport aux clotures avoisinantes
- impératifsd AHINBGS Silikz2dz aSOdzNAGS tASa t fF aALISOATAOAIL
fonciére (notamment circulation de fonds, armes létales, sensibilité/risque/secret technologique ou
AYRdza i NA St X0
- SldALSYSyGa RQAYy(GSHEcs O2ftt SOGAF Si aSNBAOSa LW
Les cloturesdevront intégrer, tous les fnétres, RS & 2 dz@ S NI dzNB X 20Rm hudnived duysal H N1
permettant le libre écoulement des eauxletpassage de la petite faune.

A Locaux et ouvrages techniques, équipements associés au fonctionnedenétablissements

[ QF YSYlF3SYSyid 2dz tSa SaLl) O0Sa ysoOSaalANBa t I 3ISaidArz
RS LINBFSNBYOS RIya tSa&a O02yailiNUHzOlA2yad [2NRIjdQAf & yS
devra étre traié en cohérence architecturale avec le volume principal du batiment ou de la cl6ture.

Q) <

Les ouvrages techniques de raccordements aux réseaux tels que les postes électriques, de gaz, numériques

R2AGSY( sGNB AyGiSINBA RIVAISH (ODK{ANID( K PEMBSY OHFEa R
AYVASNIAZY ljddh tAGHGADGS RIya €54 OfsddNBa | 002YLI IysSS R
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9.2. Patrinoine bati a protéger

Les éléments de paysage, quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural sont identifi@ en «partie 3: dispositions relatives a R[ualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére » du présedlement écritet localisés par leeglement graphique (piece X).

Article 10: Performances eénergétiques et environnementales

Les dspositionsdu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd Q F LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions coesmapplicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ S& LXFydlGAz2ya R2AGSyd siNB O2YLIR&asSSa RQSalLk’s oOSa 20!l
M FNBNB RS KIdzi§ GA3IS LI LYydS 2dz SEA&GEY G LI2dzZNI mana Yu
58 YIFYASNB ISYSNItSI I LI ydl indnReft a RoRdewdid eBlaine RBe. Y2 & Sy
Les emprises de pleine terre et le choix depexessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
aupays 3S LIJSNIedz RSLJzA & f QSaLJ OS Lzt A0z Af Sad LINBO2YAA&S
dAddzSa t f1 F2A& RlIya tfF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

9y C(Cabaltag® Dest demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy GSN¥S& RS RAYSyaAazyasr RQSaLlB0O0Sa Si RS @I fSdzNJ SadKs
dzy S YsYS dzyA (S T2 yibilkéstadhhigue averge, c® priaicip® de cofipithsation pourra étre

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement de surface doivent compatterbre pour2 places de stationnement, dont la

LX FydEidAzy R2AG sGNB O2yySES t fQSyasSyofsS T&HHENS LI NJ
moins de la surface des places de stationnatnest couverte par des panneaux photovoltaiques, les arbres

peuvent étre regroupés sur le terrain.

[ a4 RA&LRaAAGAZ2YEa RS fQINIAOES mmodm yS &QlF LI AljdzSy G LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent éimégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
FRFLIGSS £ ftQSOKSttS Rdz GSNNIAY SG | dzE f ASdzE SYGANRYY
YSyiaz FNbNBa Aaz

La végétation existanS = f S a S
0 FAl Redi NBNE @ BdeA 3 SR Idak

f2NB RS fQSil
plantations.

a
a

S - f |
B fS aSya R

Le traitement des espaces perméables doitlégeent prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviakn relation avec la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux
favorisant l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, prareés...)
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et en concevant un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain,
bassins, noues, stockage enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés
pour assuer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible,
une continuité avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage
écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendreenc@nsidl G A2y f 2NB RS f QS
Rdz LINP2SG f1 @s3asilirzy SEAallIyGST tSa 02AaS8YS8)
et de maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

A Traitement des espacesperniéd Sa t f QSOKSttS RS tQdzyAdS T2y OAsNEB
Aumoinsl@: RS f I adzaNFI OS RS fQdzyAidS F2yOASNBE Radicess G NE G N
SaLJ O0Sa | YSYyl 3Sa RQdzy &aSdzZ GSylyido

A Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait ou de recul

Lesbandes de reculet de retraitdoivent étre traitéesde fagon a participer a la composition du paysage urbain
Si FIANB tWwW202SG> Fdz Y2AYyAd LI NIASEESYSydGs RQdzy GNIF AGS

[ Sa RA&LIRaAGAZ2Ya RS f QI NIAOf Spublics.dn yS & QF LILI AljdzSy G LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principalgset celles figuranau réglement graphique gieceF: stationnemenja QI LILIX A |j dzSy G @

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A |j dzSy i

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SF¥SyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSYyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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DESTINATION DES CORSCTIONS, USAGE DE3I.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

Sontinterdith Rl ya f QSy&aSYe2A:S Rdz aSOGSdzNI ! 5 ™

- Les constructions destinéesaQ K S0 SNEHSYSy i K& G0 St ASNI SG (2dzNRadaAldzS

- Lescinémas

- Les constructions nouvelles destinées au logement considéré comme accessoire aux constructions et
AyadalttlriArzya RYAaSa RIEya fF 1;2yS ¢t fQSEOSLIiAzZY

- LesconstructionsdésA Yy SSa t f QKFIoAlGFGA2Y t fQSEOSLIiA2Y RS O

- Lesconstructions destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance,
b £ aSOdzNARGS SiG Fdz 62y F2yOlA2yyS YU yelies RsBe a & SNIIA C
f QI NIAOES w

- Les constructions destinées a la restauration f QSEOSLIi A2y RS ;08tf Sa @ArassSa

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages

vacances ;

Les ré&idences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L)

- Le sationnement isolé de caravanes.

Sonten outre interdits dans le sousecteurUD1-2-2 :

- [ Sa O2yaiNHzOGA2ya RSadAysSSa;t fQFNIAalylFd Sd Fdz O
- Les constructiondestinées aux activités de serviges
- Les constructions destinées aux bureaux

Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principal@s

5l yada f0OSyaSYyof-8: Rdz aSO0GSdzNJ | 5 wm

Sont admis

- [ Sa t23SyYSyida HO00SANADRES B20ASKREBEBNDISHIRBYE GINBE t AS
installation autorisée(s) dans la zone et nécessaire(s) a une exploitation agricole et forestiére, dans la
limite de 120 m? de surface de plancher totale et intégrés, le cas échéant dans ke vofirme que les
constructions existantes

- [ QS E (i Beburdedeslogements existants dans la limite de 20 m? supplémentaires par rapport a la
surface de plancher existante et dans la limite de 120 m? de surface de plancher; totale

- [ QSE(Resiréerya f 23SYSyiia SEAaGIYyG & 1 OO0OSaaz2ANBa | dzE |
secteur dans la limite de 20 m2 supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante et dans
la limite de 120 m2 de surface de plancher totale
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- Les locaux destinésua personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance, a la
sécurité et au bon fonctionnement des activités et équipements sont autorisées dans la limite de 40m?2
de surface de plancher & condition d'étre intégrés dans le volume du 8&fimfi RQl OGAGAGS
RQSIjdzA LISY Sy i

- Leslocaux destinés a la restauration dans la limi2aery RS adzNFI OS RS LJX I yOKSNI -
implantés enrele-OK | dza 4SS RQdzyS O2y adNHzOGA2Y | dzi2NAR&ASS RIYy

Dans le sousecteur UD 12-1:

Sont admis dans la limite d®1 Y4y RS &adz2NF I O I dsahauﬂ;seeoz Y RAGA
RQdzyS O2yaGNHOGA2Y +dzi2NR&SS RIya 8 é G SdzNJ Y

- [ 84 t20FdE RSAGAYSA t fQFNIA&FYFG SG Fdz O2YYSNDS
- Les locaux destinés aux activités &MIIA OS 2G aQSTFFSO00GdzS t QF O00dzSAt RQaz

Sont admises

- Les constructions destinées aux bureaux dans une proportion largement minoritaire par rapport a celle
des activités productives.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARATERISTIQUES URBAINKRCHITECTURAIES/IRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalés les dispositions figurardu reglement graphique (piéceC:
espaces perméables / emprises bat)jgs QI LILI A lj dzSy i @

/] $4 RAALIRAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALSYSY(a

Article 5: Implantationdes constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

si
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgst S& NE 3f Sa R aids Ydrtelpngdent aric yie RS F A
AQFLILX Al dzSy G | dzQF dzE FIl el RSa RS O2ya@iNHzOGA2Y & LINAASA

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
- az2Al0 b tQFrtAIYSYSyldl RSa O<LouprajetéEsininsbote ded vdidsprivéddzo f A |j d:
ouvertes a la circulation publique

- soit en respectant un recul de 5 metnesnimumpar rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulationquebli
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Dispositions particulieres indiquéas reglement graphique (piece Azonage)e long de certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y i = f 2 NR|lj dzQdzy S f Aurdglan®ntRS NB T S
graphique (piece AzonageY f S& O2y aiNMXzOGA2ya R2AGSY(d siNB AYLI FydsS:
ou en recul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégiement

graphique (piéce A zonage).

Dispositions particuliéres

Des implatations différentes peuvent étrautorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNROdzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRényg shimdtioSey éw i RS ¢
NEGKYS RS tI Floel RS adNJ 92AS t2NREIjdzS f QSELINB&aA&aAZY

- [2NREI|jdzQAf S&A0SABNDRSEHNI RNAS RBS OAB&R®I dzy St SYSyid Ayids
St SYSyld | NOKAGSOGdzNIY £ 2dz LI &al 3SNE LJ32dzZNJ RSa Y20AT.
RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié atBineur d'uneopération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBf SOIFiA2Yy RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies fEaguelles un pan coupé peut étre demandeé

- [ 2NAEIjdzQAf &aQF3IAG RQdzy /&uljddzdeniGeypdblicibu uR Bulrgge Rdhbidue O2f f S
d'intérét public.

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées

A soit en limite séparativé 4 2 dza NBaASNIWS RQdzy RA&ALIRAAGAT RS fdzid S O2
AQF LI Aljdzk yi £ QL)OGABAGS Y YdzNJ O2 dzLJS

A soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limie séparative qui en est le plus proche égale a 3 metres.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- [ 2NREIljdzQAE S&ad ySOSaalrANB RS al dz@dS3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
SEtSYSyld | NOKAGSOGdzNF £ 2dz LI @&l 3ISN) LI2dzNJ RS&a Y2GATa
RS&4 Y2GATa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet deonstruction est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblale plus de 0,8
hectare;

- 9y OFLa RS &daNBf S@FiA2Yy RQdzyS O02yadNHzOGAZ2zYy SEAAGLlY
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- [ 2NERI dzQA f  Penerd diitéréRa0lignif effuljddzervice publicou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7: Implantationdes constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé
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Article 8; Hauteurmaximale des constructns

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique gieceB :hauteurs).

/] 83 RA&LIAAGAZ2YE yS aQF LK AljdzSyd LI & I dzE SljdALISYSyda

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Aspect général des constructions et installations

Par leur aspect, leur volume, les constructions et autres modes d'occupation du sol ne galv@orter atteinte
au caractére ou a l'intérét de la zone et des lieux avoisinants, au site et au paysage urbain.

[ S GNIXAGSYSYy(d I NOKAGSOGdzNIf R2A0G s(iNBRAGyABWMSBE S NB & LIS C
proportion des percements, pportions ou alternance pleirgides, choix des matériaux).

Le stockage des matériaux a I'air libre nécessite un écran végétal ou minéral ayant pour effet d'en réduire l'impact
visuel depuis le domaine public et les autres perspectives visuelles.

Traitement des toitures et facades

Les fagades latérales et arriere doivent étre aménagées avec le méme soin que les facades principales.

[ S& RSaOSyiSa RQSIdzE L) dz@Al £ Sax OKSySlIdzEx 2dz G2dzi |
harmonieusement a la fagle.

Différents types de toiture tels que terrasse, a pans ou formes contemporaines sont admis dés lors qu'ils

respectent une harmonie d'ensemble et des proportions cohérentes avec la hauteur de facade de la
construction.

Les locaux et équipements techn@ 6 INR dzZLJSa FNRARAS Of AYI GAaSdzZNEXZ +al
conception architecturale générale du batiment.

[ Sa OfAYIFIGA&SdzNBE 2dz | dziNB& | LI NBAf& RS GNIAGSYSyYyid RS
public ou privé ouverau public.

Clétures

La haueur des clbtures est limitée ardetres.

¢2dziSa tSa OfsiGdzNBa az2yid O2yadAiddzSSa 2dz R2dzof SS&a RS L
OKFASa @A@Sas Xoo

Les cl6tures béaties sont constituées en matériaux offrane transparence visuelle (grillage, claustra,

0 NNBI dzRIF 383 St SYSyida RS TS NMNRnyuglsmhtfxEesdus un Sar baBut adl OS S a
d2dzol 4aSYSyid Sy Yl e2yySNAS RQdzyS KI dziSdz2NJ YFEAYIFIES RS
Des clotures pleines en magonnediedzNJ G 2 dzi S K| dzi SdzNJ a2y d FRyYAasSasz f2N&al
0§SOKYAljdzS OLIRNIFAEZ €20t G§SOKYAI d2duliesira elaBigiBe 0 = & 2 dza
Dans le cas des clotures qui ne sont pas en matériaux naturels (pierr@ 8§ OKSazx 3IFo6A2yax X03
YIe2yysSSa R2AQGSylG siUNB SyRdzAGS&a adaNJ € Sa RSdzE FIF 0Sa:z R
existantes.

Dans les cas particuliers énumérésapies, la hauteur et/ou la conception des clétures poutr étre
différentes:

- nuisances phoniques en bordure des infrastructures de transports terrestres classées de 1 a 5
- souténement,
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- reconstitution des équipements existants
- harmonie de la cl6ture par rapport aux clétures avoisinantes
- impératifs de sireté @k 2 dz A SOdzNAGS tASa t fF ALISOAFAOAGS RS f
fonciere (notamment circulation de fonds, armes létales, sensibilité/risque/secret technologique ou
AYRdzA G NR St X0
- SljdzZALSYSyila RQAYGISNsiG O2ftSOGAT Si aSNBAOSA Llzof A
Lesclotures devront intégrer, tous les Meétres, RS & 2 dz@S NI dzNB X 20Rm hudnived duysal H N
permettant le libre écoulement des eauxletpassage de la petite faune.
Locaux et ouvrages technigues, équipements associés au fonctionnement des établits
[ QF' YSYl3ASYSyil 2dz £t Sa SaLl 0Sa ysOSaalANBa t tF 3Sa
RS LINBFSNBYyOS RIya tfSa O2yaiNHOGA2yad [ 2NEI dzQA f
devra étre traité en cohémece architecturale avec le volume principal du batiment ou de la cléture.

Les ouvrages techniques de raccordements aux réseaux tels que les postes électriques, de gaz, numériques
R2AGSYyil sONB AyiGS3aINBA RIya I O28ENBNID iMmi2zay QR ONYIOF B RO
AYaSNIA2y ljdzf AGFGADS RIy émeht&rahiteOttiral dedpitiéa | OO02 YLI 3y SS R

9.2. Patrimoine béati a protéger

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural sont identifi®@ en «partie 3: dispositions relatives a kualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagéere » du préseaglement écritet localisés par leeglement graphique (piece X).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dspositionsdu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd Q F LILI A lj dzSy @

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions coesnapplicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ Sa LXIFydlGdAz2ya R2AGSYyd sGNB O2YLI2asSa RQSalLksoSa 20l
M FNBNB RS KIdzi§ GA3IS LK LFYydS 2dz SEA&GHY G LI2dzZNJ mana Yu
58S YIFYASNBE ISYSNItSzI I LI ydl indnReft a RoRdewdd eplaine RBe. Y2 & Sy
Les emprises de pleine terre et le choix depéxessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systemes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
aupays 3S LIJSNIedz RSLJzA & f QSaLJ OS Lzt A0z Af Sad LINBO2YAAS
dAddzSa t f1 F2A& RIya fF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

9y Cabaltag® Dest demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy G(4SNX¥Sa RS RAYSyaArzyasr RQSalLlsO0Sa SG RS @I fSdNJ SaikKs
dzy S YsYS dzyA (S T2 yiblkéstadhigue avBrge, cO priicip® d cofripihsation pourra étre

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.
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A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement de surface doivent cortgral arbre pour2 places de stationnement, dont la

L FyaGlFdAa2y R2AG siNB O2yySES t tQSyasSyoftsS FT&WNS LI NJ
moins de la surface des places de stationnement est couverte par des panneaux photovolt&iszebrds

peuvent étre regroupés sur le terrain.

[ S&a RA&LRAaAAGAZYA RS ftQFNIAOES mmom yS aQF LI AljdzSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de toutqomjeie un élément

structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FRILIISS t framelauxIidut édvirdhdantst S NJ

[ I @s3asialiarzy SEAall yGSz t Sa arbrdsdddanbafeipiisen consididlian A 42 S
f2NE RS fQSilofAa@GASYBFANG Red NEINPE&Ede@A § SRIdaZxa S aSya R
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pliateen relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joirdeesp poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre2ryéa A RSN} A2y f 2NE R
LINe2SG f+ @s3asiliazy SEAalGlIy(iSsy tSa 02AaS8SYS8Sy
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

S fQ
Gaz |

A Traitement des espace$SPNY' S 6f Sa t f QSOKSttS RS fQdzyAGS T2y OASNB

Au moins k% S fI adaNFI OS RS tQdzyAiS F2yOASNBE Radicess G NE N
S&LJ OSa | YSYyl3ISa RQdzy &SdzZ G(Sylyido
A Traitement des espaces perméables dans la bande de retrait @cdle r

Les bandes de recul et de retrait doivent étre traitées de facon a participer a la composition du paysage urbain
Si FIANB tWwW202S8G2 Fdz Y2Ay&a LI NIASEtESYSydGsE RQdzy GNIF AGS

[ S84 RA&LIRAAGAZ2YE RS t QF NIAOL Spublice.dn yS aQF LILX AljdzSy d LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions communes applicables a toutes ledtomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A lj dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5STSyaS SEGSNASAINBE 02y iNB f QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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{9/ ¢9, w 5Q!I/ ¢L+xL¢9{3 9/ hbha

DESTINATION DES CORGCTIONS, USAGE OE3S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & LsKyés, alRe@tdtion des sols, constructionadaivités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Sontinterdita Rl ya f QSyaSyes:s
f

a

- LesconstructionsdésA y SSa t oA 2

- [ Sa 02y aidNMzOiAz2ya RSadAySSa;t tQFNIAarlylrad Sd Fdz O

- [ Sa O2yaiNdHzOGA2ya RS&alGAYSS FdzE F OGAGAGSAa RS asSND

- Les constructions destinées a la restauration

- LesconstructionRSa Ay SSa t f QKSOSNHSYSyYy(d K& GStASNI SiG G 2dzN

- Lescinémas

- [ Sa OSyiNBa RS O2yaNpa Si RQSELR&AGAZY

- Les constructions destinées aux bureaux f QSEOSLIi A2y RS ;08tf Sa OrassSa t

- Les constructions nouvelles destinées au logement considéré comme accessoire aux constructions et
Ayadlttldaz2ya RYAaSa Rlya 1 T:2yS bt ft QSEOSLIiAzZY

- Les constructions destinées aux personnes dont la présence permanentcessaire a la surveillance,
b £ ASOdz2NAGS SiG Fdz 62y F2yO0iA2yySYSyild RSa aSNBAC
f QF NIAOE S w

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)

- Le stationnement idé de caravanes.

Article2Y ¢@&LJS&a RQdzal 3Sasx FFFSOUlLdAz2zya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (fietl) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgartie 1 : dispositions principal@s
5L yvad £ 0Q0SyaSyof8: Rdz 8SO00GSdzNJ ! 5 wm
Sont admis
- [ Sa t23SySyida 00SaazANBa t ¢lesmndfcehstriction a/aulnel 3 NR O2
installation autorisée(s) dans la zone et nécessaire(s) a une exploitation agricole et forestiere, dans la
limite de 120 m2 de surface de plancher totale et intégrés, le cas échéant dans le méme volume que la
constructio existante;
- [ QS E (i Besuirdedeslogements existants dans la limite de 20 m2 supplémentaires par rapport a la
surface de plancher existante et dans la limite de 120 m? de surface de plancher; totale
- [ QOSE(Resiréerya f 23SYSyiia SEAaGlIYyGa 1 OOSaaz2ANBa | dzE |
secteur dans la limite de 20 m2 supplémentaires par rapport a la surface de plancher existante et dans
la limite de 120 m2 de surface de plancher totale
- Les locaux destinésux personnes dont la présence permanente est nécessaire a la surveillance, a la
sécurité et au bon fonctionnement des activités et équipements sont autorisées dans la limite de 40m?2
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de surface de plancher et a condition d'étre intégrés dans le volumeNid B YSy G RQIF OGA GA
RQSIjdzZA LISYSy (i @

- Leslocaux destinés aux bureaux a condition de ne pas excéder 10 % de la surface de plancher totale de
f QdzyAGlS F2yOASNBE S RQsiNB aAraddzSa | dz aSAy -RQdzyS O
de-chaussée.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4: Emprise

Emprise au sal
Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principal@s les dispositions figurardu reglement graphique (piéceC:
espaces perméables / emprises hé$) a QI LILI A lj dzSy G @

/ S& RAALRAaAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalest S& NB It S& RQAYLIX Lyl A2y RSTAY.
&Q LILX AljdzSy (i Ipaterictiols pAsksadanR 18 glan Refligal du nu de celles

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
- az2Al b tQFrftA3AYSYSyld RSa @2AS8a Sié SYLINRA&ASE Lzt Al d:
ouvertes a lairculation publique
- soit en respectant un recul de 5 métnenimumpar rapport aux voies et emprises publiques existantes
ou projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes & la circulation publique.
Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement gaphigue (piéce A zonage)e longde certaines voies
Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y i = f 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeAurdylanentRS NB T S
graphique (pieceA:zonagdz f S& O2y aidNHzOGA 2y a R2 A @Siyfite degéichece fixef LI | y G S
ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquéglement
graphique (pieceéA: zonage.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :
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-t 2dz2NJ O2y G NROGdzZSNI £ dzy YSAf f SdzNJ 2 NRéng shimdtoSer éhy & RS ¢
NEGKYS RS fI Flol RS adzNJ @2AS f 2NHEIjdzS f QSELINB&a&aAzZ2yY

- [ 2NEIjdzQAEf S&aid ySOSaalANB RS al dzoSRMSNWEINE g ¢zS KRSy DN
St SYSyid | NOKAGSOGdzNI f 2dz LI &alk3ISNI LI2dz2NJ RS& Y2iATa
RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intériellune opération d'ensemblele plusde 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBtSOIFiA2Y RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NAEIjdzQAE &aQF3IAG RQdzy /&uljddzdeniGeypdblicibu uR Bulrgge Rdhbidue O2f f S
d'intérét public.

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées

A soit en limite séparativé 4 2 dza NBaASNIWS RQdzy RA&ALIRAAGAT RS fdzid S O2
AQF LI Aljdzk yi £ QL) OGABAGS Y YdzNJ O2 dzLJS

A soit en respectant une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de lalimite séparative qui en est le plus proche égale a 3 métres.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- [2NEIjdzQAf Said ysSOSaalANB RS al dz@S3F NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSyid I NOKAGSOUGdzNIf 2dz LI e&al3ISNE LI2dz2NJ RSa Y204AT:
RS&a Y2GAFTa RQ2NRNB SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet d construction est édifié a l'intérieur d'unapération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OFLa RS &daNBf S@FiA2Yy RQdzyS O02yadNHzOGAZzY SEAAGLlY
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- [ 2NERI dzQA f uddierd didtéréRaIEmtif effuljde service publicou un ouvrage technique
d'intérét public.

Article 7: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé

Article 8: Hauteur maximale des construatis

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB :hauteurs).

/] $&4 RAALIAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALSYSYa
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Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

A Aspect général des constructions et installations

Par leur aspect, leur volume, les constructions et autres modes d'occupation du sol net gaiv@orter atteinte
au caractére ou a l'intérét de la zone et des lieux avoisinants, au site et au paysage urbain.

[ S GNIAGSYSYyG | NOKAGSOGdzNTI f R2AG s (INBRAgy ANBNMBE S NS & LIS C
proportion des percements, pportions ou alternance pleirgides, choix des matériaux).

Le stockage des matériaux a I'air libre nécessite un écran végétal ou minéral ayant pour effet d'en réduire I'impact

visuel depuis le domaine public et lestres perspectives visuelles.
A Traitement des toitures et facades

Les fagades latérales et arriere doivent étre aménagées avec le méme soin que les facades principales.

[ S& RSa0OSyiSa RQSIdzE L) dz@Al £ Sax OKSySlIdzEx 2dz G2dzi |
harmonieusement la facade.

Différents types de toiture tels que terrasse, a pans ou formes contemporaines sont admis dés lors qu'ils
respectent une harmonie d'ensemble et des proportions cohérentes avec la hauteur de fagcade de la
construction.

Les locaux et équipemenis SOKY Alj dzSa 03aINRdzLJIS&a FNRARAI Of AYF (A &SdzNE?
conception archiecturale générale du batiment.

[ Sa OfAYIFGA&ASdzNBE 2dz | dziNB&a | LI NBAf& RS GNIAGSYSyYyid RS
public ou pri¥ ouvert au public.

A Cloturesdonnant sur le domaine public et clbtures en limites séparatives

La haueur des clbtures est limitée arpétres

¢2dziSa tSa OfsiéidNBa az2yid O2yadAiiddzsSSa 2dz R2dzf SS& RS L
(haSa GA@Saz Xuo

Les clbtures béties sont constituées en matériaux offrant une transparence visuelle (grillage, claustra,

o0 NNBF dzRIF 383 St SYSyida RS TS NMNRnyuglsmhtfxEesdus un Sar baBut el OS S a
soubassement en maconneri@dizy S K dzi SdzNJ YF EAYFES RS mMIun YSOUNB®

5Sa Ofs(0dzNBa LI SAySa Sy Yle2yySNARS &dzNJ (2dz0S KU dzii S dzN.
5 J

G§SOKYAljdzS O6LI2NII A f 20t (SOKYAIl d2 dulisirda @AeBtyr& X 0 I & 2 dz&
5lya tS OFLa RS& OfsidNBa ljdaAa yS &az2yid LI a Sy YIFGSNRI
YIe2yySSa R2AOSyld siNB SyRdzZA(GS& &dzNJ f S deskRddsizictiond OS &> R

existantes.

Dans les cas pculiers énumérés eapres, la hauteur et/ou la conception des clétures pourront étre
différentes:

- nuisances phoniques en bordure des infrastructures de transports terrestres classées de 1 a 5

- souténement,

- reconstitution des équipements existants

- harmonie de la cléture par rapport aux clétures avoisinantes

- AYLISNI GAFa RS &AHINBGS Sik2dz aSOdzNAGS tASa b 1 aLls
fonciere (notamment circulation de fonds, armes létales, sensibilité/risque/secret techgigloe ou
AYRdzA G NR St X0
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- SljdzZALISYSylia RQAYGSNsiG O2ftSOGAT Si aSNBAOS LJdzo £ A

ax

Les clotures devront intégrettous les 5meétres, RS & 2 dz@ S NI dzNB X 20Rm hudnived@ duysal H 1
permettant le libre écoulement des eauxletpassage de la petite faune.

~

A Locaux et ouvrages techniques, équipements associés au fonctionnement des établissements

[ QF' YSYF3ASYSy(i 2dz £t Sa S&aL)l 0Sa ysOSaalANBa t 1 3I3SadArzy
RS LINBFSNBYyOS RlIya fSa Oipéyédadz@anatioficnsptoyt AaNEn| tdetinkqlied y S 3
devra étre traité en cohérence architecturale avec le volume principal du batiment ou de la cl6ture.

Les ouvrages techniques de raccordements aux réseaux tels que les postes électriques, de gazlesimériq
R2AGSYyld siNB AyGS3aINBa
AYyaSNIA2y ljdzZ f AGFGABS

RFEya tF O02yaidNdzOiAaAz2yd 9y Ol & RQ
Ry @meht&rahiteOtoral dedpdd& | OO02 YLJI Iy SS R

9.2. Patrimoine béati a protéger

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural sont identifi®@ en «partie 3: dispositions relatives a kualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére » du présedglement écritet localisés par leeglement graphique (piece X).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritda Q F LILI A lj dzSy @

Article 11. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Conformément au Lexique (Titre 1) et saméjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ Sa LXIFydlGdAz2ya R2AGSYyd sGNB O2YLI2asSa RQSalLksoSa 20l
M FNBNB RS KIdzi§ GA3IS LK LFYydS 2dz SEA&GHY G LI2dzZNI mana Yu
58S YIFYASNBE ISYSNItSzI I LI ydl indnReft a RoRdewdd eplaine RBe. Y2 & Sy
Les emprises de pleine terre et le choix depéegssont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
aupays 3S LIJSNIedz RSLJzA & f QSaL) OS Lzt A0 Af Said LINBO2YAAS
aAddzSa t I F2Aa& RlIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJ LILI2 NI
limites séparatives.

9y Cabaltag® Dest demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy (GSNX¥Sa RS RAYSyaizyax RQSalLl’s0O0Sa Si RS @ fSdzNJ SaikKs
dzy S YsYS dzy Al S T2 yibikéstddhhigue averge, c® priacip® de ‘cofripihsation pourra étre

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement de surface doivent comguadtt arbre pour2 places de stationnement, dont la

LX FydEidAz2y R2AG siGNB O02yySES t fQSyasSyoftS T&HHNS LI NI
moins de la surface des places de stationnement est couverte par des panneaux photovoltaigagsekes

peuvent étre regroupés sur le terrain.
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[ S84 RAALRAAGA2YE RS fQFNIAOES mmom yS &aQF LILX AljdSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projeeaun élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
I RIFILIGISS £ tQSOKSttS Rdz GSNNI Ay S ldzE ftASdzE SYy@BANRBYY!l

La végétation existante, les boisements, arbres isolés ou alignefefts NbH NB
f2NE RS fQSilof Aa@GASYBFANG Rgd NENE 8 & dzA
plantations.

« &

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eapluvialeen relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés nonsjoipavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et phamtés p
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prenfirg, O2y daARSNI A2y f2NBR RS
LINE2SG fF @sS3asiliazy SEA&alGlIy(diSs tSa o02A4aS8SyYSyidaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

A Traitementdesesp&a LISNXY S| o6f Sa t f QSOKSttS RS fQdzyAiS T2y OASs

Aumoins®: RS fI &dz2NFI OS RS fQdzyAiS F2yOAS8§NB R®adicess G NS N
S&LJ O0Sa | YSYyl3dSa RQdzy &SdzxZ GSylyido

A Traitement des espaces perméables dans la bande de retrdi cecul

Les bandes de recul et de retrait doivent étre traitées de facon a participer a la composition du paysage urbain
Si FIANB tWwW202S8G2 Fdz Y2Ay&a LI NIASEtESYSydGsE RQdzy GNIF AGS

[ Sa RA&aLRAaAAGAZYA RS f QI &ghipe@déns puialiesbr Yy S & QF LILIX AljdzSy G LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnement) & Q F LILI A |j dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd Q I LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-55F8y48 SEGSNASINE O2ydNB f QAYyOSYRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement
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Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesddu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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ZONE UD 2

| CARACTERE DE LA ZONE |

Lazone UD 2 correspond ailih 8 a dz RQIF QG A BAGSE SO2y2YAldzSa LINAYOALN f SY
O2yaiGAiddsSyidi RS& LXxfSa RQSYLX 2AaX LINF2A& (GKSYlFGA&asSax
Bien desservies par les transports collectifs existants ou pnomess, leur densification, dans le respect de leur

@20l GA2y SO2y2YAljdzSz Sad SyO2dzaN} 3SSd tfdzAASdz2NE RS OF
A0 NHZOGdzNB LI @al 38NB 1jdzQAf AYLIR2NIGS RS LINBaASNIWSNI 2dz NBYyY
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DESTINATION DES CORGSCTIONS, USAGHES SOLS ET NATURESD
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 :dispositions principale:

Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y

- Lescinémas }
Lescentresdecongr&li RQSELRAAGAZ2Y T

- [ Sa O2yaiNUzOGAz2zyda RSalGAYySSa £ fQKIoAlGlFGARZ2Y t f QSE
- Lesconstructions destinées @2 YYSNODS RS 3INR& t f QSEOSLIiA2y RS OS¢
- [ Sa O02yaidiNMzOlA2yda RS&GAYSSa t fQAYRddzAGNRS t t QSEO
- [ Sa O02yaidiNdzOlAz2yda RS&GAYySSa | dzE SyidNBLBGa t t QSEOD
- Lesterrains d campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages

vacances ;

- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Les terrains affectés au garagallectif des caravanes et des résidences mobiles de Igisirs

- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- [ 84 LRtsySa SG LR0GSIdzE &dzZLILI2 NI & RQlIyiGSyyudssa RQSYA &
f QSEOSLIiA2y RS OSdzE ograsa t fQFNIAOES w

- [ S&4 LyiSyySa RQSYAaaAzy 2dz RS NBOSLIiA2Y RS aiadayl dz

dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 metres, supporst inclus

Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction

2dz RQlIYSYyIl 3SYSyi& FRYA&d RlIya Il 12yS
- [Sé Ayaalrttraarzya Ofléé$§é LI2dzNJ £ LINRPGSOGA2Yy R
Fdzi2 NRA & GARgY RSt QSEOSK) 0A&aSSa £ tQFNILAOES wo

Sonten outre interdits dans le secteur UD-2,UD 24 et UD 25:

- Les constructions destinées aux exploitations agricoles et forestieres

- [ Sa O2yaiNMzOGA2ya RSaildAysSSa;t ftQFNIAalyld Si Fdz O
Lesconstructions destinées a la restauratipn

- [ Sa O2yaiNMzOGA2ya RSaldAysSSa .t fQKSoSNEBSYSyid K& 4GSt

Sont en outre interdis dans le secteur UD-2 :
- [ Sa O2yaiNMzOGAZYyaA ﬁzéaaxyséé | dzéQHmﬁbﬁtél@)\GSé RS 4SSNV

A ~ ~ N ~ Ve Ve ~ A

Article2Y ¢eéelJSa RQdzal 3Saz FFSOuluAzya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : disposions principaley, 2 y i I RYA&aSa &2dza NBASNIWS jdzoStf S
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant
5 ya t0oSyasSyotS RS I 12yS
- Lespylbnesetd2 i S| dzE & dzLJLI2 NIida RQlI yiSyySa RQSYA&darzy 2dz |
SEOt daA@SYSyl FFFS0GSa | dzE aSNBA osé RS a4S02dz2NBEX R
02ttt SOGAPAGSA O6LRYLASNES aSpuk & S6igerR@ueNd dei©8& Y SRA C
ASOdzNA (S RS& LI2LJz I GA2yaxo
- [Sa Ayadlttlrarzya OfraassSa LRdzNIfF LINRGIGSOGA2Y RS f
gui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles:quéparation
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automobile, pressing, décheterie, statiservice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, efc.

En outre, dans les secteut$D 21, UD 22 et UD 26 :

- Les installations classées pour lANB 1 SOGA2Y RS t QSY@ANBYYySYSyid &
autorisationa 2 dza NBASNIWS RUs(UNB tASSa FdzE O2yadNHzOGA2ya
St RS yS LIa SYdNInySNJ LI2dzNJ f SdzNJ @2 Asselnghtsgiten RS a v dz
lui-Ys YS 1LISdz ydzaal yix &az2Aad 1jdzS fSa YSadaNBa ysSOSaal a
En outre, @ns les secteurs UDRet UD 22:
- [ Sa O02yaidNMzOGA2ya I NLGAalyrfSa I FFAEASSaAa L f QAyRdza
- Les constructions destinées aemtrep6ts affectés auxdivités de logistique urbaine.

En outre, dns le secteutJD 21, UD 26 et UD 27:

- Les constructions destinées a l'artisanat, au commerce détail sous réserve de ne pas représenter plus
de 30% de la surface de plancher (SBIRgdiserl dz 8 SAY RQdzyS 02y aid NUHzOGAZ2Y
- Les constructions destinées au commerce de gros sous réserve de ne pas représenter plus de 30 % de
fl &dzNFIFOS RS LXIFYyOKSNI 6{5t0 £t NBFEftAASNI I dz aSAYy R

En outre, dans le secteldD 21 et UD 26:

- Lesconstructions destinées aux écoles ou instituts de formation supérieure, y compris les logements
destinés exclusivement aux éléves qui y étudient, sous réserve que les locaux affectés a la formation
représentent au moins 60 % de la surface de plancheSpfio§ S a dzNJ f Qdzy AGS F2y OA 8§ NB

En outre, dans le secteldD 25 et UD 26 :
- [ Sa O2yadNMzOGA2ys RSaldAySSa t f QAYRdAzZAGNRS
En outre, dans le secteur UD12:
- LardabilitationSG f QSEGSyarzy YS axihdes RSH (G2 NGO (RAOKYSH SN
personnes en difficult¢

En outre, dins le secteutJD 24 et UD 27:
- [ Sa O02yailiNMzOiAz2ya RSaldAysSSa t ft QKSoSNHSYSy

En outre, dans le secteddD 26 :

- Les constructions destinées aux entrepots.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURALENVIRONNEMENTAIEH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal
Non réglementé.

Emprise batie
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Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions figurardu réglement graphique (pieceC:
espaces perméables / emprises hé$) & QF LILI A lj dzSy G @

/] 83 RA&LIAAGAZ2YE yS aQF LK AljdzSyd LI & I dE SljdALISYSyda

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgst S& NBE It S& RQAYLI Fydl G§A2Yy RSTAY.
&QF LILI Alj dzSy (i IparrlicteBs pfisksadani I8 plan Relidal du nu de celles

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doitlfabgt d'une division en propriété

2dz Sy 22dziaalyO0Szy tSa NB3IfSa RQAYLIXIylliA2ya RSTAYASaA
RS I RAGAaAAZY Sl yz2y LIa t ftQSyaSyofS Rdz LINB2SH

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LILX AljdzSy (o

Dispositiongarticulieres indiquéeau réglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdylan®ntRS NB T S
graphique (pieced:zonagd>x f S& O2y aili NHzOUGA 2y a R2 A @Siite desréférBee ix) LI I vy (1 S
ou en reul (= limite de réfience minimale) de cette limite de référence, comme indiquéraglement

graphique (piéceA: zonag@.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNAROdzSNI £ dzy YSAf £ SdzNJ 2 NRény¥ shimdtioSey éw i RS ¢
NEGKYS RS fI Floel RS adNJ 92AS t2NREIjdzS f QSELINBaA&AZY

- [ 2NREIjdzQAf S&0d ySOSaalANB RS al dzodSDISNIDENR g ¢zS RSy DN
StSYSyid I NOKAGSOGdzNI f 2 dzcultilire® RistoagSeNal ardshitkadidraRo8 pourY 2 G A T &
RS&4 Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'w@ération d'ensemblale plus de0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBf SOFiA2Yy RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- LNBEjdzQAf aQlF3AG RQdzy Sdudidseddics SubliE R AA RDINE 2 dONG SO (i
RQAYGSNEBG Lzt AOd

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudicedigsositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigagdusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUF&aaASGdS R2AG FIANBL fU2062S8G RUdzyS RADA&EA
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSE &aSLI NI GAGSE aQl LI AljdzSy d du OKI Odzy
projet:

Dispositions générales
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Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LILJ AljdzSy (4 @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNROdzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRényg shimdtoSey éw i RS ¢
NEGKYS RS tI Floel RS adNJ 92AS t2NRIjdzS f QSELINB&aA&AZY

- [ 2NAEI|jdzQAf S&0d ySOSaalANB RS al dzodSDISNDENER g ¢zS RSy DN
St SYSy(d I NOKAGSOUGdzNT 2 dzcultiired, BidtoAdbdNdt arctifedadl dv Balur Y2 (0 A F
RSa Y2iATa RQ2NRNB sSO2f23AldzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'wération d'ensemblede plus de (B
hectare;

- 9y OFLa RS &daNBft S@FiA2Yy RQdzyS O02yaidNHzOGAZ2Yy SEAAGLlY
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS

- [ 2NREIjdzQAT aQlF IA0G RQdzy /Gifezkridgd PubIE i 2 B RWQEA NI zo02 85S @
ROAYGSNE(G Lzt AOd

Article 7: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dspositions principale} les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritda QI LILI A |j dzSy G ®

/ S& RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

Qx

Article 8: Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique fieceB :hauteurs).

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LIic¥ AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

ax

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicablesit&s les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant auéglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LI AljdzSy i @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
sedeurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentréeglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).
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Article 10: Performances énergeétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositiongprincipales :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[S& Lt IyidldAzya R2 pegSotdes ginitidblesdesafrisiBnieguSidest neoSéau minimum
M I NBNB RS KlIdziS GA3AS LI I ydS 2dz SEA&GFYG L}RdzZNJ mann Yy

5S YIFIYASNB 3ISYSNrtSs fF LXFYyGridAz2y RQFNBNB& RS YzeSy
Les empriss de pleine terre et le choix despgsessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

'dz LI @&l 3S LISNIedz RS LIzA &6, I c@sséahieantOde valalizeér fed eSpaced de pl@ni terreLINS O 2
dAddzSa t f1 F2A& RlIya tfF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

9y OFa RQFOFGGFISET Af SdéhauteRigeMe wileuSau Fh@nséQBnka]édte;(nmtSnNﬂemt I NB N.
Sy GSN¥Sa RS RAYSy&aArz2yaxz RQSaLJsOSa Si RS @It Sdz2NJ SAGKS
dzyS YsYS dzyAdS F2yOASNBO® 9y Ol RQA Y La&iégnpdudarétreha 1S (SO

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.
A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localjsatdans leur

GNI AGSYSyd LI &al3aISNE RS YIFIYASNB t tAYAGSNI £ SdzNJ A YL O
Lt Sad SEAIS €1 LI I yilAplacesde Ka@lomnemdhd NB RS KI dzi§ GA3IS Lk
Les plantations doivent &I LJ- NI A S& & dzNJ f QS yrinénért tleSmarie®e afofitrage®s RS a i
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et consarvélLJS dz@dSy & sGNB O2YLIJilI 6AfA&aSa RIya
O2yRAGAZ2Y ljdzQAfa &a2ASyid aAaddzSa &adzNJ f QFANB RS adlidAazyy

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stathnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ Sa RA&aLRAAGAZYA RS tQFNIAOES mmom yS aQF LI AljdzSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent éimégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,

I RFLIGSS £ f QSOKSH f S Rdz G4SNNIAY S | dzE f ASdzE SYGANRYYI
La végétation existanS = f S a 2AaSySyidaz INbDNBa Aaz2fts 2dz I ftA3ySY
f2NE RS fQSil of c“.’a)\sw@yx]ij Reldi NN € & deA 3 SR ldak tS aSya R
plantations.

a
a

Le traitement des espaces perméables doitlégeent prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviaés relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pgawé&six...) et en concevant un
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aménagement qui intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assuer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur le terrain afin de prendre en c@nbid G A 2y f 2 NA S tQsit
LINE2SG 1+ @sasialiaazy SEAaldlydSy tS8a o62ra8SySydaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans 'aménagement des espaces végétalisés.

A Traitement des espacesperniéd Sa t f QSOKSttS RS fQdzyAidS T2y OASsNB
5Fya f QSyas vYlestdiSpodiéns figlirardu 2yfegZnt graphique (pieéc€: espaces perméables /

emprises batieyd QI LILIX A lj dzSy G @

[ Sa RA&LRaAaAGAZ2YEa RS fQINIAOES mmModH yS &QlF LI AljdzSy G LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILIK A lj dzSy G &

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritda Q F LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SF¥SyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSYyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écritd QI LILI A |j dzSy i

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD 3 correspond aux zones commerciales monofonctionnelles que leurs spécificités rendent impropres

a une mutation au bénéfice de la mixité urbaine. Les construcébrmménagements entrepris au sein de ces

T2ySa RSONRY(H aQliddlOKSNI £ yS LI & RSINIRSNI £Sa O2yR7
caractéristiques environnementales et paysageres de ces zones.

Page 185 sur 13371 ZONE UD 3



T,

[ PN ZONE UD 3

montpellier

méditeranée

métropole

DESTINATION DESONSTRUCTIONS, USAES SOLS ET NATUBRES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principales
Sontinterdita RIFy&d fQSyasSyotS RS I 1 zyé Y
- [ Sa OZVauNlJzOu)\Q)/a,R AYS b fQKIOoAGlLIGARY
- Lescentres de congr&u QSELR A 7\ 7\ 2y T
- [ Sa O2vyali NﬂzOu)\Z;/'a RS&aiAySSa Lt DONFR@ESESNNS t t QSEOD
- [ Sa O02yaidiNMzOlA2yda RS&GAYySSa dzE SyidNBLRGa t t QSEOD
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;
- Les résidences mobiles de loss@t les Habitats Légers de Loisirs (H;L.L)
- Le stationnement isolé de caravarnes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibtess, de déchets
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl3SYSyida FRYA& RlIya tF T2yS
- [Sa Ayadlftftlrdairzya OflFaassSa LJ2dzNJ fF LINRPGISOIGAzZ2Y

R
Fdzi2 NA&FGA2Yy S £ f QSEOSLIiA2Yy RS OSttSa orAassSa t tQ

(/))

v W

Sont interdits dans le secteur UD-3:
- Lesconstructionsécessairet f QSELIX 2A G GA2y | INKRO2tS S T2NBaAGAS

Sont interdits dans les secteurs UD13 UD 32, UD 33 et UD 35:

- Lesconstructions destinées aux bureaux.

~

Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgss2 y it I RYA&aSa &d2dza NBASNWS jdzQStt S
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant

51 yv& rhbe8eladne
- Les constructions destinées aux entrepatiectésaux activités de logistique urbaine
- [Sa Ayadlttlrarzya OfraassSa LRdzNIfF LINRGSOGA2Y RS f
qui concourent au fonctionnement urbain etux activités de proximité telles queréparation

automobile, pressing, déchéterie, statiaervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, efc.

Dans les secteurdJD 32, UD 33 et UD 35:
- [éé OZYé[]NszO(H\Q)/é I-N.Iﬂ\él-;fl-féé I-'F'-F)\fi\$éé t fQ)\dezé
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Dansles secteursUD 31 et UD 34 :
- [ QSEGSyarzy YS&daNBS RSa&a O2yaidNdHzOGA2ya FNIAAlFYIlf Sa
pas un caractére répétitif et ne conduise pas a @xéension supérieure a 3% de la surface de
plancherexistante.

Dansles secteursUD 31, UD 32, UD 34 et UD 35:

- [ Sa )\yéﬁl-ttldi\QYa Of-éé
autorisationnécessairete f QSELI 2A G G A

S LJ2dzNJ £ 1 LINBGS
2 N

S
y F3INRO2tS Sid T2

&5) O‘

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé

Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés les dispositions figurardu reglement graphique (piéceC:
espaces perméables / emprisdsities) d QI LILI A lj dzSy G @

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communeshlgglia toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalest S& NB It S& RQAYLIX Lyl A2y RSTAY.
aQF LI AljdzSy G 1jdzQl dzE Tl et RS&4 RSa O2yaiNUzOGA2ya LINAASa

Dans le cas d'un tssement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dzaaal yoOSz {BAYANS AT FANRQSE YILNGB ¥ Sy i ARNIEA RISS aQlF LI
RS I RAGA&AAZY Sl yz2y LI a t ftQSyaSyofS Rdz LINR2Si

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LI AljdzSy (4 @

Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piéce Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeaurdylaneentRS NB T S
graphique (pieceA:zonagdz f S& 02y a i NUzOG A2y a R2 A @Sigite desréféBee ix) LI | vy (G S
ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégement

graphique (pieceéA: zonage.
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Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- t2dzNJ O2Y UNROGdzSNI £ dzy YSAfE € SdzNJ 2 NRéng ghimgtioSey éwy G R t

NEGKYS RS I Fl e RS &dz2NJ 92AS f 2NAEIdzS f QSELINBaarzy
- [ 2NEIdzQAf SSRE yeaDEAI NRISNI 2dz RS ONBSNI dzy St SYSyi
St SYSyid I NOKAGSOUGdzNI f 2 dzcultiire® RistogSeNali ardshitkadidraRo8 pourY 2 G A T &

RSa Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AldzSa

- Lorsque le projet de construction est édifa l'intérieur d'uneopération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &daNBfSOIiA2y RQdzyS O2yaiaNuzOGA2Yy SEA&GL Y
Y2RAFTASNI f QSYLINR &S oNGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de Zsgiour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [2NAIldzQAf aQl IA i RQdzy /6uljddzdendSeypblicibu uR OUNrggé Bdhbidue O2 f S C
ROAYGSNEG Lzt Al

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igpartie 1 : dispositions principalésconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unitfoncieére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUFAaaASGGS R2A0G FTFHANB tU202S3G RUdzyS RAQDA&A
NI LILI2 NI FdzE fAYAGSE aSLBNISNNISAY AQK&8KNA || RSyl LROGR DAY
projet:

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LILJ AljdzSy G @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNARO6dzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRény¥ shimdtoSey éw i RS ¢
NEGKYS RS fI ¥Floel RS adNJ 92AS f2NARIjdzS f QSELINB&aA&AZY

- [ 2NEIdzQAf SSRE ysaDEAI NRISNI 2dz RS ONBSNI dzy St SYSyi
StSYSyid | NOKAGSOGdzNI £ 2 dzcultiired, BistoBdhd\Nd ar¢hifecuMdl de foiir Y2 G A T
RS&4 Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est &difa l'intérieur d'uneopération d'ensemblale plus de 0,8
hectare;

- 9y OFLa RS &daNBf S@FiA2Yy RQdzyS O02yadNHzOGAZzY SEAAGLlY
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGEHYGS

- [ 2NEREIjdzQAfT &aQl 3A G R Qef etQuljddzdendSe\pSolicibu UR OUVrggé Rdhbigue O2 f f
ROQAYGSNE(G Lzt AOd

Article 7: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les (Zaned| de Igpartie 1 : dispositions
principales, les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement
écritd QF LILI AljdzSy G @

/] $a RA&LIZaAGA2YyA yS &QF LILIX AljdzSyd LIk & | dzE SlidAaLSYSyia
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Article 8: Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
réglement graphique giéceB : hauteurs).

/] 83 RA&LIAAGAZ2YE yS aQF LK AljdzSyd LI & I dzE SljdALISYSyda

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicablesites les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présent reglement écritet celles figurant auéglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzSy (o

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, Tlots, immeubles batis ou non bétis, espaces pniigsents, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ S& LXFydl GA2ya R2sha@dotdes dirittiddlesbasairisieniesuSlizest RmoSé au minimum
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI LFYyGS 2dz SEA&GFYG LIdz2NI man Yu

58 YIFIYASNB ISYSNIrtSz fF LIXFyGrdiAaz2y RQFNbNBa RS YzeSy
Les empriss de pleine terre et le choix despecessont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

' dz LI @al 3S LISNhedz RS LIzZA &6, Ié casSéahieantOde valaliger ted edfaced de pl&ne terreLINS O 2
dAddzSa t f1 F2A& RIya fF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

9y OFa RQFIOolFGOFASET Af SahauteRifede wileuBau R&@ns duBivalerteyamtSedd H | ND N.
entermes de dimensiols RQS &L OSa SG RS @It SdzNJ SAGKSUAljdzS SG SO2¢
dzyS YsYS dzyAdS F2yOASNBO® 9y Ol & RQAYLgiégnpdudarétreh S (SO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localjsatdans leur
GNFAGSYSYy(G LI e&alF3ISNE RS YIFIYASNE £t fAYAGSNI £ SdzNJ A YL O
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Lt Sad SEAIS €+ LI I ydl2pleceyde Rabonnemdd NB RS Kl dzi§ GA3S LR

Les plantations doivent étidB LIF NI A S& & dzNJ f QS yrinénéri teSmamege afofdrageddes RS a
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tige existants et consarvélLJS dz@Sy & sGNB O2YLIJilI 6AfAaSa RIya
O2yRAGA2Y |jdZQAfa a2ASyd aAGdzSa adNJ £ QFANB RS adlGAzyy

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de statnement doit permettre de faciliter I'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ S& RA&LRAaAAGAZYA RS ftQFNIAOES mmom yS &aQF LI AljdzSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent éiméégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FRFLIGSS £ ftQSOKSttS Rdz GSNNIXAY S | dzE f ASdzE SYyGANRYY!
La végétation existanS = f S a 2AaSYSyidaz INbNBa Aaz2fts 2dz FtA3ySY.
f2NE RS tQSilofAa@GASYBFANG Red NEBNE 8 B deA 9 SR ldzak tS aSya R
plantations.

a
a

P o

Le traitement des espaces perméables doitlégeent prendre en compte :

- Lagestion déeau pluvialeen relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (shle, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation kuterrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- lesplantak 2y a4 SEA&GlIy(diSa &dz2NJ £ S GSNNIAYy FFAYy RS LINBYFR
LINE2SG 1+ @sasialiaazy SEAaldlydSy tS8&a o62ra8SySydaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagerdestespaces végétalisés.

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥ShHofSa £ fQSOKStEtS RS fQ

5Fya f QSyas vYléstdiSpodriéns figlirardu 2yfet&nt graphique (piec€: espaces perméables /
emprises batieyd QI LILIX A lj dzSy G &

Les dispositionsde QF NI A Ot S mmodu yS &QF LILIX AljdzSy G LI & |+ dzE Sl dzA LIS

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre I), les dispositions communes applicables a toutes le§tomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A lj dzSy G &

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5STSyaS SEGSNASAINBE 02y iNB f QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1 : dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglementécritd Q LILI A lj dzSy i
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone U@ recouvrede grandes unités fonciéres appartenant a des propriétaires & caractere institutionnel.
Ces unités fonciéres correspondent le plus souvent a de grands équipements collectifs, publics ou privés.

Les constructions et aménagements envisagés dans ces zo@eNHey i NB L2 YRNB | dzE 0Saz2Ay
institutions qui occupent ces secteurs
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiés, aReRtdion des sols, constructions et activités interdits

Conformémentau Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs
Sontinterdita RIFyd fQSyasSyotS RS tI 1T2yS v
- Lescon t uctions destinées f QK [ td AfIQ SIB@SLIG A2y RS ;0StftSa @ArassSa t
b fQFNIA&AlLYlFG SG Fdz O3

- [ Sa 2y aiNdHzOGA2ya RSalAaAySSa
2;
- [ Sa O2yaiNUzOGA2ya RS&aldAysSSa Fdz O02YYSNOS RS 3INRa t
- [ 84 O2yaidNMzOGA2ya RSaldAySSa ldzE ' OGAGAGSA RS asSND
RS OSttSa @irasSa t fQFNILGAOES w
- [ Sa O2yaiNUzOlA2z2yd RSAIRFSOEt £tSa QY RIA L NA St @ RIRSEO
- Les constructions destieé aux bureaux f QSEOSLIiA2y RS ;08tfSa OrassSa t
- [ S&4 O2yadNHzOGA2ya RSalAySSa | dzE SyjiiNBLBGA £ fQSEO

- Le stationnement isolé de caravanes

- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, deustifles solides, de déchets

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl3S8SySyida FRYA& RlIya tF T2yS§

- [Sa Ayadlttlrairzya OflFaassSa LJ32dzNJ f I Lin® auS0iA2Y R
Fdzi2 NRA&F GA2YyS £ fQSEOSLIiA2Y RS OStfSa orAassSa t fQ

Sont interdits dans le secteur UD-3 :

- [ Sa O02yaidiNMzOiAz2ya ysSOSaalANBa t fQSELIX 2AGFGAZ2Y |3
- [ Sa O02yaidiNMzOiA2ya RSadAysSSa L ft QKSoSNHSYSy

- Les constructions destiné@sla restauration

- [ Sa O2yaiNMzOGA2ya RSaldAysSSa ;v fQKSoSNEHSYSyd K& GSt
- Lescin m as

- [ S&4 OSyiNBa RS Oz2y3aNra Si RQSELRAaAAGAZYyAD

A2ya RSa

[anN

Article2Y ¢eéLJSa RQdzal 3Sazx | FFSOGl
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgss2 y it I RYA&aSa &a2dza NBASNWS jdzQStt S
voisinage de nuisances inaccaples et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

5Fya fQSyasSyoetS RS I 12yS
- [ S&a Ayaildlttlrarazya OflFraassSa LRdzNIfIF LINRBISOGA2Yy RS f
qui concourent aufonctionnement urbain et aux activités de proximité telles queeparation

automobile, pressing, déchéterie, statiaervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, efc.

Dans les secteurs UBHX UD 42, UD 44,UD 45et UD 46 :

- [ 8a Ayallttrirzya Otlaa
bt QSELX 2AGLGA2Y | INKRO2

$Sa LRdNJ £+ LINRGSOGAZY RS
fS SG T2NBaAGASNBO®
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Dans le secteutD 41 :

{2yl FRYA&SE &2 dzax odeHpatibrivd Siilisetiors des®ls existgnies dans le semweoemné
2dz ySOSaalANBa | dz NBYTF2NOSYSyid Rdz LBXES RQIFOGAGAGSEA S
RS tQFIfAYSY({l (GA2y/ENRS RS (a0 lyHEE REHUHE DRIBHPA NR YV WSN Sy
- [ Sa O2yaiNUzOGA2ya; RSaldAaAysSa t ftQKIoAlGFGAZY
- [ Sa O02yailiNMzOiAz2yad RSa&adGAySSa;t tQFNIAarylrad Sd Fdz O
- Les constructions destinées a la restauration
- Les constructions destinées au commerce de gros
- Lesconstructonsdell Ay SS& | dzE I OGA@GAGSE RS aSNIAOSa 2G aQSsS+
- [ Sa OzyauNﬁzOuAQYa RSaiGAySSa ;£ f QKSOSNHSYSy (i K&GSt
- [ Sa O2yaiNHzOGA2Yy & RSaldAysSSa bt f QAYyRdza{dNRS
- Les constructions destinées aux bureaux
Dans les secteurdD4-1, UD 42 et UD 45:
- Les constructions destinées aux entrepéts.
Dans les secteurdD 42, UD 44 et UD 45:
- [ Sa O02yailiNMzOiA2yad t ;RSalGAYlIGAz2y RQKSOSNHESYSy
- [ Sa O2yaiNMzOGAZYyaA Rééui\yséé,t fQFNIAaFYyFd SG |dz O
- Les constructions destinéésdzE | OGA @A GSa RS aSNBAOSE ;2G aQSTFFSOiad

Dans le secteutdD 45:

- Les constructions destinées au logement.
Dans le secteuD 46 :
[ Sa 02y aiNHzOGA2ya RSaAlGAYS
- Les constructions destinéesi commerce de gras
- [Sa O2yaiNHzOGA2ya RSaltAysSSa
- [ Sa O2yaiNMzOGAZ2Yy & RSa "Ayséé

- Les constructions destinées aux bureaux
- Les constructions destinées aux entrep6ts

Article3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURALENVIRONNEMENTAIEH]
PAYSAGERES

Article 4: Emprise

Emprise au sal

Non réglementé

Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalés les dispositions figurardu reglement graphique (piéceC:
espaces perméables / emprises hé$) a QI LILI A lj dzSy i @

/] $8 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALISYSY(a
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Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgst S& NE 3If S& RQAYLX Iyl GA2y RSFAY,
aQF LILJ Alj dzSy (i IpaisirlictieBs prisksadanR IS glan Refiidal du nu de celles

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités
foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doitlfabjet d'une division en propriété

2dz Sy 22dzAaalyoOS: £Sa NBE3IftSa RQAYLIX FyGlGA2ya RSTAYASa
RS I RAGA&AAZY Sl yz2zy LI a t ftQSyaSyofS Rdz LINRB2Si

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQl LILX AljdzSy (o

Dispositiongarticulieres indiquéeau réglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéesvant,f 2 NE lj dzQdzy' S f A Y fixéehuréyBmeNS F SNBy O
graphique (pieceA:zonagdz f S& 02y aid NUzOGA 2y a R2 A @Sigite desréféBee ix) LI | y (G S
ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquéglement

graphique (pieceéA : zonage.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

- Pour contribuer & un meilleur ordonnancemeRtS f I NHzS =T R &unt énnatiodt ed$  dzND | Ay
NEGKYS RS fI Floel RS adNJ 92AS t2NAEIjdzS f QSELINBaA&AZY

- Pour les costructions accueillant des rale-OK | dzAa 4SS O2YYSNOA L dzE 2dz RQlF Ol A ¢

- [ 2NREIjdzQA T Sad yS@Sa iR S NBNIRSNI adzydzodSE$ WREMNI Ay i SNBaal
St SYSyd | NOKAGSOGdzNT £ 2 dzcultlired BistoagSeNali ardshitkdidraRo8 pourY 2 G A T &
RS&4 Y2GATa RQ2NRNBE SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérietmree opération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &daNBftS@OlIiAz2y RQdzyS O02yaiNuHzOGA2Yy SEA&GL Y
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édifiées a I'angle de 2 voies fEaquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NREIjdzQAE aQlF IA0G RQdzy /Gifelzkridd WuBIE i 2 B RWDEAH NI izo02 B85S @
RQAYGSNEBG Lzt AOd

Article 6: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conforménent au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 11 de Igpartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la construction, sur une unité fonciém sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUIFA&aASGGS R2A0G FFEANB tU2062S3G RUdzyS RA QDA &A
NI LILI2Z NI | dzE fAYAGSA &SLI NI (BA A& d&Q IRISLIE A |j iRSYIR atA 2K IS dzy
projet:

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LILJ AljdzSy G @

Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

Page 196 sur 13371 ZONE UD 4



T,

i~ ZONE UD 4
montpellier

méditerranée
métropole

-t 2dz2NJ O2y iNROdzSNI £ dzy YSAf f SdzNJ 2 NRéng ghimdtoSey éw i RS ¢
NEGKYS RS tI Floel RS adNJ 92AS t2NRIjdzS f QSELINB&aA&AZY

- [ 2NAI dzQA € SSRE HSODBAI NRISNJ 2dz RS ONBSNJ dzy St SYSyi
SESYSyd | NOKAGSOUGdNI t 2 dzcultiired, BistoHoBieNdt arthifedaidl do Soiir Y2 G A F |
RSa Y20AFTa RQZNRNB S$S02f 23AldzSa

- Lorsque le projet de construction est édifié a l'intérieur d'opération d'ensemblele plus 0,8 hectare

- 9y OFl&a RS &adaNBfS@OIFiAZ2Y RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GLHY
Y2ZRAFTASNI f QSYLINRAS oNGAS SErAadlydS

- [ 2NHIj d@% IA G RQdzy Sl dzA LA8 WeSefvice fRINE v & NB Qdzp2 2 8z8R0H A F &
RQAYGSNB(G LlJzotAOd

Article 7: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritd QI LILIX A lj dzSy G ®

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Article 8: Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1 de lapartie 1 : dispositions principalés la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reéglement graphique gieceB : hauteurs).

/ $& RA &L AA G hiDasaux gobipeinents piiblics: | dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale gaysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesités les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Lesdispositions de laartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique [giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzsSy (o

9.2.Eléments de paysage €e patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou ardiitecturd sont identifiés enpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques ehvironnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd Q I LILI A lj dzSy
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Article 11 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Conformément au Lexigu(Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent &tr@ 2 Y LJ2 & $hEcsodal@sSliitant les besoins en eau. Il estimposé au minimum
M I NBNB RS KlIdziS GA3S LI IydS 2dz SEA&GFY G L3RdzZNJI mann Yy

5S YIFIYASNB 3ISYSNrftSs fF LEFYyGlridAz2y RQlF ND NBreteR&S Yz2eSy
Les emprises de pleine terre et le choix depéressont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

'dz LI @al 3S LIS Npeabiic, R&tiPgdronisé fle@&s #Edhka, de valoriser les espaces de pleine terre
arGdzSa £ fIF F2Aa RIEya tF o6FyRS RS NBGONFAG LI NJ NF LILIZ2 NI
limites séparatives.

9y Ol a RQI ol G (de@8anterR arbré @dihauRe$igé He//&eHir au moins équivalente (notamment

Sy GSN¥S&a RS RAYSyarazyas RQSaLlB0Sa Si RS @ fSdzNJ Saidk
dzyS YsYS dzyAdS F2yOASNBO® 9 vy, ce(ptingipe BeQcbrivpeidatién paukad élrdl S (G S
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moigsi&alente pour 1 arbre abattu.

S
O

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans bedhétur localisation que dans leur

GNI AGSYSyd LI &al3aISNE RS YIFIYASNB t fAYAGSNI £ SdzNJ A YL O
Lt Sad SEAIS €1 LI I yilAplacesde Ka@lomnemdhd NB RS KI dzi§ GA3IS LR
Les plantations doivent &tB LI NI A S¥o &8 8/NREQEMASNE RS adl dA2yySYSyi

places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Lesarbresde haute® SEA &Gy da SG O2yasSNWsSa LISdzaSyid siGNB 02 YL
O2yRAGAZY ljdzQAfa &a2ASyid aAaddzsSa &adzNJ f QFANB RS adlidAazyy

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ Sa RA&LRAAGAZYA RS tQFINIAOES mmom yS aQF LI AljdzSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaceperméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
FRFLIGSS £ ftQSOKSttS Rdz.GSNNIAY SG | dzE f ASdzE SYGANRYY!
[ @sS3sildazy SEAallyidiSz tSa 02A4aSySyidas I NDNBa A&az2ft s
f2NE RS fQSilofAa@SYBFANG Red NEINP & de@A § SRIdaZxa S aSya R
plantations.

Le traitement des espmas perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviaés relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux faviinggination
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;
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- La superficie, la configuriah et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer ugenédtdogique ;

- [ Sa LxXtrydliaAazya SEAaGIyGSa &adNJ £ S GSNNIAY FFAYy R
LINe2SG 1+ @sasialaazy SEAaldlydSy t8a o62ra8SySydaz |
maintenir les sujets les plus sigoitifs dans 'aménagement des espaces végétalisés.

ACNIAGSYSYyld RS&a SaL)l O0Sa LISNX¥ShHofSa £t fQSOKSttS RS tQ
5Fya ft QSy as vYiéstdiSpodRiéns figlirardu 2¢fe&nt graphique (piec€: espaces perméables /
emprises batieyad QF LILI Alj dzSy G &

[ S&a RA&LRAaAAGAZYA RS ftQFNIAOES mmdu yS aQF LI AljdzSyd LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositiongprincipalesg et celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositions principalesdu présentéglement écritda QI LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-55FSyaS SEGSNASANBE O2yiNB ft QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispasitions principalesdu présentéglement écritda QI LILI A lj dzSy i
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| CARACTERE DE LA ZONE |

[ T2yS !'5 p O2NNBaLRYyR t dzy (GAaadz dz2NBIl A R2yd 1 @
sanitaires, médicés 2 OA I £ Sa> dzy AGSNBAGF ANBa | f ( f
peuvent y étre associés.

[ S& 02y adNuHzOlA2ya Sié YSylr3asSySyia Syoral3Isa Riya O0Sa
SiitotAaasSySyida ljdzAi 200dz2)Syi O0S&a aSOiSdiaNBR 606Saz2iya SEC

sol existants).
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructions et activités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables éeatmes
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y

- Lescinémas

- [ Sa OSyiNB&a RS O2y3INBa Si RQSELRZAaAAUGAZY

- Les constructions destinées au logement £ QSEOSLIiA2y RS O0SttSa @ArassSa t

- [ Sa O2yaiNUWzOGA2ya RS&aldAysSSa Fdz O2YYSNOPS RS 3INRa G

- [ S&a O02yaidiNdzOlAz2yd RS&GAYSSa t fQAYRddzAGNRS t t QSEOD

- [ 84 O2yadNUzOGA2ya RSalAySSa | dzf t QY NKB 10§ $a vt f QSEO

- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances

- Lesrésidences mobiles de loisirs et les habitations I1égéres de loisirs j(H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Lesterrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles dg loisirs

- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas a#esss des travaux de construction
2dz RQFYSyl3S8SySyida FRYA& RlIya tF T2yS§

- [Sa Ayadlttlrarzya OfraassSa LRdzNIfF LINRGSOGA2Y RS f
t tQSEOSLIiAz2zYy RS OSttSa oAasSa t fQFINIAOES Ho

Article 2Y ¢ & LJS a affe@atiphd d8sSalss constructions et activités admis
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgpartie 1 : dispositions principaldssont admises sous ré&sNJ3S  |j dzQSt f Sa Yy QSy (i NI ny ¢
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le

milieu environnant

5Fya fQ0SyasSyoetS RS I 12yS

- [ S&a AyaildlttlraAazya Of I aansndat soulgisiz\ déclaratloiNgd & sbitorisatichy RS f
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles :quéparation
automobile, pressing, déchéterie, statiaervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parcde stationnement couvert, combustion, etc.

- [Sa Ayaildlttlrarzya OfraassSa LRdzNIfF LINRGSOGA2Y RS f
qui concourent au fonctionnement desctivités hospitalieres sanitaires, médicsociales et
universitaies ;

- [ Sa AyaildlrftlraArzya Otl “é
autorisationnécessaires £ QSELX 2A G+ G A

S LJ2dzNJ £ LINRBGS
2 N

S i A
y FANRO2tS Si F2 G

¢
Ba

w
E75> Pl

2
A

Dans le secteutJD 51 et UD 54 :

{2y0 FRYA&ASE &2dza NBAiS NSisatofsdésNds eXistages dand lagectedr CoBodzhd (A 2 Y
2dz ySOSaalANBa | dz NBYTF2NOSYSyid Rdz LBXES RQIFOGAGAGSEA S
RS tQFfAYSY(dl (A2y/ENRS RS fAQIlyFNSES RAined@di8Y> | Ayair ljdzS RS

- Les constructions destinées au logement

- [ Sa O2yaidNMzOiA2ya RSadaysSa t QK $OS ESYSY

- [ Sa 02y aidiNMzOiAz2ya RSadGAySSa;t tQFNIAarlylrad Sd Fdz O

Page 202 sur 13371 ZONE UD 5



w

montpellier
. méditerranée
métropole

ZONE UD 5

- Les constructions destinées a la restauration
- Les constructions destinées au commerceydes;

- [ 83 O2yaidNHzOGA2Ys RS&GAYSSa ldfE OGABAGSE RS &SNU
- [ 83 O2yaidNdHzOGA2Yys RS&EGAYSSa ;£ f OQKSOSNESYSYyd Kb St
- [ 83 O2yaidNHOGA2Y s RS&AGAYSSE t f QAYRdAAGNRS

- Les constructions destinées aux entitp;
- Les constructions destinées aux bureaux.

Dans les secteurlD 52:

- Les constructionartisanalesaffiliéest. £ QA Y RdzZAGNRAS T
- Les constructions destinées aux entrepaffectésaux activités de logistique urbaine

Article 3 : Mixité fonctionnelle efociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4: Emprise

Emprise au sal

Non réglementé

Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principal@s les dispositions figurardu reglement graphique (piéceC:
espaces perméables / emprises hé$)a QI LILI A lj dzSy G @

/ S& RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalest S& NB 3If S& RQAYLIX Lyl A2y RSTAY.
&Q LILX AljdzSy (i Ipaterictiols pAsksadanR 18 glan Refligal du nu de celles

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doitlfabgt d'une division en propriété

2dz Sy 22dziaalyO0Szy tSa NB3IfSa RQAYLIX IylliA2ya RSTAYASaA
RS I RA@GA&AAZ2Y Sl yz2zy LI a t tQSyaSyofS Rdz LINB2Si

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LILJ AljdzSy G @

Dispositiongarticulieres indiquéeau réglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeAurdylanentRS NB T S
graphique (pieceA:zonagdx f S& 02y aid NUzOGA 2y a R2 A @Sigite desréféBee ix) LI | vy (G S
ou en reul (= limite de réfience minimale) de cette limite de référence, comme indiquéraglement

graphique (piéceA: zonag@.
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Dispositions particulieres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNROdzSNI £ dzy YSAf f SpmdeluBadinR anyg shimdtioSey éw G RS ¢
NEGKYS RS tI Floel RS adNJ 92AS t2NRIjdzS f QSELINB&aA&AZY

- [ 2NAEIljdzQAf S&ad ySOSaalANB RS al dzdS3aF NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSy il | NOKAGSOGdzNT £ 2 dzcultliret RistoagSeNali arithitkdidraRo8 pourY 2 G A T a
RSa Y2iAFTa RQ2NRNB SO2f23AldzSa

- Lorsque le projet deonstruction est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblede plus de 0,8
hectare;

- 9y OF&a RS &4dNBftSOIFiA2Y RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- Pour les constructions édies a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé

- [ 2NAEIjdzQAE &aQF3IAG RQdzy /&uljddzdeniGeypdoyicibu uUR Ouhrggé Rdhbique O2f f S
RQAYGSNB(G LlzotAOd

Article 6: Implantation des constructions par rapport dimites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de lgpartie 1 : dispositions principal@sconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la constriction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUIFaAa&aASGGS R2A0G FFHANB tU2062S3G RUdzyS RA QDA &A
NI LILI2 NI | dzE f AN BB dzE $iJ NI ORKOdzy AaREAE GSNNI Aya Aadadza R
projet:

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentréglement écrit
aQF LILX AljdzsSy (o

Dispositiongarticulieéres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNARO6dzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRény¥ shimdtoSey éwy i RS ¢
NEGKYS RS fI Floel RS adNJ g2AS f2NRAIjdzS f QSELINB&aA&AZY

- [ 2NHI| BEAN ySOSaalrANB RS al dz@dS3aF NRSNJ 2dz RS ONBSNJ d:
StSYSyld | NOKAGSOGdzNT 2 dzcultiired, BidtoAdbeNdt arctiedzNdl dr folur Y2 G A F
RS&4 Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AljdzSa

- Lorsque le projet de constction est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblale plus de 0,8
hectare;

- 9y OFla RS &adz2NBf SOFGAZ2Y RQdzyS O2yaidNHOGAZ2Y SEA&GHEY
Y2RAFASNI t QSYLINAR&AS oNGAS SEAaGHYGS

- [ 2NERIjdzQA T & Ql IJRAA YRIOING iGuljdeehISSERNRGE unSolivrage technique
ROQAYGSNE G Lzt AOd
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Article 7: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalésles dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy { @

/ S48 RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

ax

Article 8; Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1 de lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique gieceB : hauteurs).

/ S& RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

ax

Article 9: Qualité urbaine, architecturale gaysagere

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicabtesités les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispasions de lapartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant auéglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzSy (o

9.2.Eléments de paysage et g@mtrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sat identifiés enpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques ehvironnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 11 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Conformément au Lexigu(Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

Les plantations doivent étr® 2 Y LJ2 & SEcadodal@sSlinitant les besoins en eau. Il est imposé au minimum
M I NBNB RS KldziS GA3S LI I ydS 2dz SEA&GFY G L}R2dzZNJ mnn Yu

5S YIFIYASNB 3ISYSNrftSs fF LEFYyaGlridA2y RQFINDNBreteReS Y2&Sy
Les emprises de pleine terre et le choix depéressont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

'dz LI @&l 3S LIS NXebli, iReStipldrorisé, le @ dchdart, Se valoliser les espaces de pleine terre
aAddzSa t fI F2A& RlIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NIF LILJI2 NI
limites séparatives.
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9y Ol a RQF ol Gil @fakterR &rbreS dethaukk 8g¢ Heywdelr alrnioins équivalente (notamment

Sy GSN¥S&a RS RAYSyarazyas RQSaLB0Sa Si RS @b fSdzNJ Saidk
dzyS YsYS dzyAdS F2yOASNB® 9y (rindipe Re@ampedsation podrfateted S G S
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

3
o!

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre concues, tant dans le @hleirrdocalisation que dans leur

GNI AGSYSyd LI &al3aISNE RS YIFIYASNB t fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI O
Lt Sad SEAIS I LI Iyl 2dpkcesde Kalionnemenb NE RS KIF dziS GA3s LR
Les plantations doivent &tlB LI NI A Sa Sa dB\S (fQBIlyANSroRS adF GA2yySYSyid RS
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Les arbres de haute tigeeh a G y i & S O2yaSNWSa LISdzSyid siNB O2YLIil o
O2yRAGA2Y |jdZQAfA a2ASyd aAAGdzSa adNJ f QFANB RS adlGrzyy

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenne de qualité. Le traitement au
sd des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ S& RA&LIRaAGAZ2YyEA RS ftQFINIAOES mmodm yS aQl LILX AljdzSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces peréables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FRIFILIISS £ tQSOKStfS Rdz GSNNIAYy S ldzE ftASdzE SYGBANRBYY!l
[ @s3asilirzy SEAallyGSz tSa 02Aa48SYSyidazx NDNBa A&az2fs
f2NE RS fQSilofAa@GASYBFANG Red NEINP & de@A § SRIdaZxa S aSya R
plantations.

Le traitement des espasgerméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviaém relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisadinatimri
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration & localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillaggéeo;

- [ Sa LxXtryidliaAazya SEAaGIyGSa &adNJ £ S GSNNIAY FFAYy R
LINE2SG 1+ @sasialiaazy SEAaldlydSy tS8a o62raSySydaz |
maintenir les sujets les plus significatifans I'aménagement des espaces végétalisés.

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥ShHofSa £t fQSOKStEtS RS fQ
5Fya f QSyas vYléstdiSpodriéns figlirardu 2yfetEnt graphique (piéc€: espaces perméables /
emprises batieyd QI LILIX A lj dzSy G @

[ S& RA&LIZaAGAZ2YyEA RS tQFNIAOES mmodu yS aQl LILX AljdzSyd LI

Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G &
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EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5STSyaS SEGSNASAINE 02y iNB f QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A |j dzSy
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ZONE UD 6

CARACTERE DE LA ZONE

Lazone UD 6 accueille principalement des activités dédiées aux loisirs, aameuwat aux activités sportives.
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1Y ¢ & Lsiyés, alRe@tdion des sols, constructionadaivités interdits

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y
- Lesconstructionsnécessaire £ f QSELI 2A G GA;2y FINARO2tS S F2NBAGA

- [Sa O02yaidNdzOiAz2ya RSadAySSa L fQKSoSNHSYSy

- Les constructions destinées au commerce de gros

- [ Sa O2yaiNHzOGA2y & RSaldAysSSa bt f QAYyRdzaidNRS

- [ S&a O02yaidiNMzOlA2y & RS&GAYSSa | deE ffRANIMDLGISE ne £ QSEOD

- [ Sa O2yaiNdHzOiAzya RSaldAysSSa £ fQFNIAalylFd Sié I|dz O:
2;

- [ Sa O2yaiNUzOlAz2ya RSalGAySSa ldzE | OlA@GAGSE RS &aASND
decellesviséels f QI ;NI A Of S H

- [ S&4 O2yaldNHzOGA2ya RSalAySSa | dzE SyjiiNBLBGA £ fQSEO

- Le stationnement isolé de caravarnes

- Les casses automobiles, dépobts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- Les affouillemats et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyYyl3SYSyida FRYA&A RIEya fI szé

- [ Sa Ayadrttriaazya Ofraassa I LINRPGSOGAZ2Y R

LJ2 dzN
Fdzi2NRA&FGA2YyS & DRSEOSLHARYI R B)\OSSfSCD

Sont interdits dans le secteur UD-8:

- Lescinémas.

Sontinterdits dans les secteurs UD16 UD 62, UD 63 et UD 65:

- Les constructions destinées aux bureaux.

A~ ~ ~ N ~ Ve Vs N

Article2Y ¢@&LJSa RQdzal 3Sasx | F7FSOattlviigs\azinfisi RS a
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principaléss2 y i I RYA &Sa &2dza NBASNIS rljdzQSt t S
voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant

5Fya tQSyasSyotS RS tI 12yS
- [ Sa O2yadNMzOGA2ya RSadAaAysSSa;t fQFNIAalyld SaG Fdz O
- Les constructions destinéésdzE | OGA @A GSa RS aSNBAOSaE ;2G aQSTFFSOiad
- [ S&a Ayaildlttlraiazya OflFraassSa LRdzNIfIF LINRISOGA2Y RS f
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles: quéparation

automobile, pressing, déchéterie, stati@ervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Dans le secteutJD 65

- Les constructions destinées au logement.
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Article 3 : Mixit&onctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal
Non réglementé
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice dedispositions communeapplicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principal@s les dispositions figurardu reglement graphique (piéceC:
espaces perméables / emprises batjgs QI LILI A lj dzSy i @

/ S& RA&LIZA&AGA2Y auxégFpedrchts publitsA |j dzSy G LI a

Article 5: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 :dispositions principales f S& NB It S& RQAYLI FydGlF A2y RSTAY.
aQF LILIX AljdzSy G 1jdzQl dzE Fl cel RSa RS&a O2ya&iNHzOGA2ya LINR&Sa

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur mit& fonciére ou sur plusieurs unités

fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété

2dz Sy 22dziaalyOSz fSa NBEIESa RQAYLI I yil (edtenfidsis®uS TAY A Sa
RS I RA@GAaAAZY Sl yz2zy LIa t ftQSyaSyofS Rdz LINRP2S

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LILX AljdzsSy (o

Dispositiongarticulieres indiquéeau réglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdglinentRS NB T S
graphique (piecéA : zonag®, les constructions doivent étre implantées D I £ A F3Bit€ Seyfdiérence fixe)

ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégement

graphique (piéceA: zonag@.

Dispositions particuliéres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2y iNARO6dzSNI £ dzy YSAf t SdzNJ 2 NRény¥ shimdtoSey éw i RS ¢
NEGKYS RS fI ¥Floel RS adNJ 92AS f2NAEIjdzS f QSELINB&A&AZY
- [ 2NRIljdzQAf S&aid ysSOSaal ANBS RS &l dz@gS3al NRSNJ 2dz RS ONJ
St SYSyld I NOKAGSOUGdzNI f 2 dzcultilire® RistoanSeNal arishitkadidraRo8 pourY 2 G A T &

RS&a Y2GATa RQ2NRNBE SO2ft23AljdzSa

- Lorsque le projet deonstruction est édifié a l'intérieur d'unepération d'ensemblale plus de 0,8
hectare;

- 9y OF& RS &4dNBf SOIFiA2Yy RQdzyS 02y aiNHzOGA2Yy SEA&GI Y
Y2RAFASNI t QSYLINAR&AS oNGAS SEAaGEHYGS
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- Pour les constructions édlies a I'angle de 2 voies pour lesquelles un pan coupé peut étre demandé
- [ 2NRIjdzQAET aQlF3IAd RQdzy /Guipeskridgd PUBIE (i 2 B RWNEAH N @zo002 35S @
ROAYGSNEG Lzt AOo

Article 6: Implantation des constructions par rapport durites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de Igpartie 1 : dispositions principalésconsidérant que dans le cas d'un lotissement ou dans celui de

la constuction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont

fS GSNNIAY RUF&ZAASGGS R2AG FFHANB tU202SG RUdzyS RADA &R
NJ LILI2 NI+ dzE € A-YLALGE SA&lj daSgndlh NI GOKA adzya (RSa G SNNF Ay a Aaadza |
projet:

Dispositions générales

Les dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux implantations du présentreglement écrit
aQF LILJ AljdzSy (4 @

Dispositiongarticuliéres

Des implantations différentes peuvent étagitorisées :

-t 2dz2NJ O2yiUNROGdzZSNI £ dzy YSAfE f SdzNJ 2 NReéng shimdtoSey éw & RS €
NEGKYS RS fI Floel RS adNJ 92AS t2NAEIjdzS f QSELINBaA&AZY

- [ 2NHI BAN ySOSa&al ANS RS &l dz@S3F NRSN) 2dz RS ONBSNJI d:
§fA$YS)/[§ I Nbfgi\ﬁé@éqzm- t 2dchlt]}reé,ﬁjétoﬂcﬁé«iﬂard:hﬁedmald%ﬁcﬁjr Y2GAT;
RS&4 Y2iATa RQ2NRNB SO2f23AljdzSa

- Lorsque le projet de constction est édifié a I'intérieur d'unepération d'ensemblele plus 0,8 hectare

- 9y OFLa RS &daNBf S@FiA2Yy RQdzyS O02yaidNHzOGAZzYy SEAA&GLlY
Y2ZRAFTASNI f QSYLINR &S o6NGAS SEAaGHYGS

- [ 2NAI dzQAf & QI 3 AnféretR ey el ipezariidd PUBIE (1 2 BQ RQdzy 2 dz@NJ 3S
ROQAYGSNE(G Lzt AOd

Article 7: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte
Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgsles dispositions de la partie 2: dispositions relatives aux
implantations » du présentréglement écritd QI LILIX A lj dzSy G @

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LIWX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

ax

Article 8: Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LIWX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i

ax

Article 9: Qualité urbainearchitecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicablesitgs les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de lealverds
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Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy (4 @

9.2.Elémentsde paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performancegnergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Confomément au lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgartie 1 : dispositions principalgs

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

LesLJt F vyl A2y & R2A O Sgcedocaied\initadt 2y Hekbiasses éau. R &Sniposé au minimum

M FNBNB RS KIdzi§ GA3IS LIHLYydS 2dz SEA&GEY G LI2dzZNI mana Yu
58S YIFYASNBE ISYSNItSzT fF LI yal (A 2egtacofdevibeNBlegine eige. Y2& Sy
Les emprises de pleine terre et le choix depeegssont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

au paysageJS Nbedz RSLJdzA & f QS&a L) OS Llzf A0 Af Sad LINBO2yAasS:
dAddzSa t f1 F2A& RlIya fF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJF LILI2 NI
limites séparatives.

9y Ol &agdilektddméndé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy GSN¥S& RS RAYSyarazyasr RQSaLlBO0Sa Si RS QI fSdzNJ SadkKs
dzyS YsYS dzyAdGS T2y Ohréstddlhigue averge, c® priacip® de ‘cofripihsation polirfa étre

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre casgtant dans le choix de leur localisation que dans leur

GNI AGSYSyd LI &al3aISNE RS YFIYASNB £ tAYAGSNI £ SdzNJ A YL O
Lt Sad SEAZIS 1 LX I yilAplaces/de Kaiomnemdhd NB RS KI dzi$§ GA3S Lk
Les plantations doivent &tlB LJF NIIA Sa &adzNJ £t QSyaSyofS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 7 des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

lei I NDNBA RS Khdzi§ GA3S SEAallyta SG O2yaSNPsa LISdOSy
O2yRAGAZY ljdzZQAt & a2ASyd &AGdzS&E adNJ £ QF ANB RS adldAazyy

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére pérenneitie gedraitement au
sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ S& RA&LIaAGAZ2YyEA RS tQFNIAOES mmodm yS aQl LILX AljdzSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables
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Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
addJisSS t f QSOKSttS Rdz GSNNIAYy Si FdzE tASdzE SYyBANRYY!l Y
[ I @s3asialirzy SEAallyGST tSa 02Aa8SYSyidazx NDNBa Aazfts
f2NBR RS QSillofAa@GASYRBFAG Red NINE 8 EdzA 3 StRMdmiaximunSdesda Sy a R
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- Lagestion de I'eau pluviadm relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain, en
limitant au strict nécessaire les surfadegperméables par I'emploi de matériaux favorisant l'infiltration
de l'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant un
aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, nmeksge
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméablsur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ Sa LxXtydliaAazya SEAaGEyGSa &adNJ £ S GSNNIAY FFAYy R
LINE2SG 1+ @s3asialaAazy SEAalGlIydSy fSa os@mseSeSyidazr |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥YShHofSa £t fQSOKStEtS RS fQ
5Fya f QSyas yvYléstdiSpodriéns figlirardu 2gfetEnt graphique (piéc€: espaces perméables /
emprises batieyad QF LILI Alj dzSy G &

[ a4 RA&LIRaAAGAZ2YEa RS fQINIAOES mmModu yS &Ql LI AljdzSy G LI
Article 12: Sationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes ledzomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A lj dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par legaéx publics

14.1- Eau potable

142-5SF¥SyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSYyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita Q I LILI A lj dzSy i
Article 15: Infradructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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ZONE 1AUPLAN DES
TAUREAUX

CARACTERE DE LA ZONE ‘

Localisation

Le site ditcplandes taureauw Sa i €t 20FfAaS t ftUS&aid RS tF YSGNRLRES Si
proximité directe du centre ville. Il est délimité par la rue du Mas de Roue au nord, la rue du Plan des Taureaux

et les Arénes au sud, la rue de I'ancien cigretia I'ouest et le mail Gaston Baissette a I'est.

Principaux objectifs
Ce secteur vise a accueillir une opération mixte & dominante résidentielle comprenant : habitats (individuels,
groupeés et collectifs) et une résidence senior.
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DESTINADN DES CONSTRUCBONSAGE DES SOLSNATURE DHS
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax FFFSOUFOA2y RSa

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principales
Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y
- [ S&a 02y ailiNHzOGA2y & &RBadeiforedtdee + f QSELX 2A 01 GA2Y
- Les constructions destinées au commerce de gros
- Lescinémas
- [ Sa O02yaidiNMzOiA2y & RSaldAySSa t fQAYRdAzZaUNRS
- Les constructions destinées aux entreppts
- Lescentresdecongr&ii RQSELIR&AAGAZ2Y T
- Lesterrains de campings ou de camage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;
- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)
- Le stationnement isolé de caravanes
- Lesterrains affectés au garage collectif des caravaneles résidences mobiles de loisirs
- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets
- [ Sa LRtsySa Si LRGSHdzE &dzLIR2 NI A RQlIyidiSyySa RQSYAA
f QSEOS LMz 294 RSEA OB £ QI NIAOE S H
- [ S84 FyiSyySa RQSYAaaAz2y 2dz RS NBOSLIiA2y RS aiadayl dz
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, suppoit inclus
- Les affouillements et exdussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction

2dz RQlIYSyYyIl 3SYySyi&a FRYAd RlIya tF 1T2yS
- [ Sa Ayaidlrttlriazya OflFaasSa L}2dzNJ f uMBuS“uxzy R
Fdzi2NRal GA2yS t t QBBDRIMDEE RO OSttSa vrasSa t
Article2Y ¢@&LJS&a RQdzal 3Sasx FFFSOuUlLdAz2ya RSa

sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalel tous travaux, constructions, aménagements, plantations,

I FF2dzAf £t SYSyiia 2dz SEKIdzaaSySyida RSa azfazr SaG 2dzsS NI dzN
RS&dadzao yS az2yid :FRYAa ljdzQt O2yRAGAZY

- RS & QA vy (agsenEhskdnie 8anda zone et de contriba@n aménagement de qualité de celle

OAsx &aSt2y dzy &aOKSYlI RQIFYSylF3aSYSyd 3t206ltx Sy O2yT¥

Si Sy O2YLI GAOGAEtAGS I SO tSa 2mmReSy Gl dA2ya RQFYSYL
- SG OS>z t2NA RS fI RRIYSHIEBSYGYRQBROSYy 28801 8A3Y | dz

NBFEftAalFiGA2Y RS& SlidALISYSyida AyaSNySa t OSiGdGS 2LISN
En outre, et sans préjudice des dispositions énoncéasant, sontt RYA 4Sa a2dza NBASNIIS | dzQ€
pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles

avec le milieu environnant
- [Sa LetsySa S L2 G St dzE & dzLJLJ2 NI de sRralxyfailiSéesfrifies RQS Y A &
SEOf dza A BSYSy i I F¥SO0GSa | dzE aSNWAOSaA RS asS0O2dNEEZ R
O2tft SOUAGAGSA OLRYLASNEE aSNPAOSa RQdAZNESYOS YSRAC
sécurité des poplil i A 2;y a4 X 0
- [Sa Ayadlttlrarzya OftraassSa LRdzNIfF LINGSOGAR2Y RS f
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles:guéparation
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automobile, pressing, déchéterie, stati@evice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@ #omkksle lapartie
1 : dispositions principaléset celles figurant aueglement graphique §iéce E: mixité sociale / taille des
logementg & QI LILI A lj dzSy

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal
Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalés les dispositions figurardu reglement graphique (piece C
espaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A lj dzSy G @

/ & RAALRAaAAGAZ2Y A YyS aQl LILX AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexiqu@itre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalegE f S& NB It S& RQAYLIX FyGlF A2y RSTA
aQF LILX AljdzSy G |j dzQI dzE T I cels IR flan veRiBalidu Qudg celletNHzO G A 2 y & LINR &S a

Dispositions générales

Non réglementé

Dispositiongarticuliéres indiquéeau réglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y (i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (pieced:zonagd>x f S& O2y aidi NHzOUG A2y & R2 A @Siite desréféxBee ix) LIt I y (G S
ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégiement

graphique (pieceA: zonagd./ Sa RA&ALR aAAGA2y & yS &aQl LILX AljdzSy G LI & | dzE

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limitgssatives

Non réglementé.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé.
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Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositionemmunes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

/ $& RA &L AA G hiDasaux gdbipemnents piiblicsh |j dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesit&s les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constrtions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysageéerdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy (4 @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motidsedculturel, historique

ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéeglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ S& LXFydlGA2ya R2AGBSYyd siNB O2YLI2&asSSa RQSalLk’s OSa 20!l
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI LFYyGS 2dz SEA&GFYG LIdz2NI man Yu
58 YIFYASNB ISYSNItSI I LI ydl indnReft a RoRdewdid eBlaine RBe. Y2 & Sy
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
aupays 3S LIJSNIedz RSLJzA & f QSaLJ OS Lzt A0z Af Sad LINBO2YAAS
aAddzSa t fI F2Aa& RlIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NJ LILI2 NI
limites séparatives.

9y C(Cabaltag® Dest demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy GSNX¥Sa RS RAYSyarzyas RQSaLIEOSa SG RS Ot SdN) SaiGKS
dzy'S YsYS dzy Al S T2 yibikéstddhhigue averge, c® priacip® de ‘cofripihsation pourra étre

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent émagues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(Gd LI &alF3ISNE RS YIFIYASNE £t fAYAGSNI £ SdzNJ A YL OO

Lt Sad SEAIS I LiLydrirzy ROm I NDNB RS Khdzi§ GA3IS LR
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Les plantations doiverétre NB LJF NIIA S&a &adzNJ f QSyasSyoftS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle

[ S& I NDNBa RS KIdzi§ GA3S8S SEAadllyda SG O2yaSNBsSa LISdzo¢
O2yRAUGAZ2Y 1jdzQAt A& &a2ASyd aAddzSa adzNJ £ QFrANB RS adridArzyy
Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére péregnalié. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ Sa RA&LRaAGAZ2YEa RS fQINIAOES mmodm yS &QlF LI AljdzSy G LI

11.2. Traitement des espas perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FREFELIGSS t f et@ex3dut edvirdhaants S NNJI A

[ I @s3asilirzy SErAallyiGSz tSa 02Aa8SYSyidasz | Nb
f2NBR RS fQSilofAa@GSYRBYFAG Redi NINPEBdrA 3 SRIdaxa
plantations.

Aaz2fs

4 Aa
a8ya R

mn 2

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables 'pamploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré..) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrafisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ Sa LxXtydliaAazya SEAaGIyGSa &adNJ £ S GSNNIAY FFAYy R
LINE2SG 1+ @sasialiaazy SEAaldlydSy tS8a o62raSySydaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans 'aménagement des espaces végétalisés.

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥SEHofSa £t fQSOKStEtS RS fQ
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A |j dzS y (i d

[ Sa RA&LRAAGAZYA RS tQFNIAOES mmdu yS aQF LI AljdzSyd LI

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions pincipales et celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositions principalesdu présentréglement écritd Q I LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable
142-55FS5ya8 SEGSNASINE O2yiNB f QAyOSYyRAS
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14.3- Réseaux de chaleur
14.4- Assainissement

Les dspositionsdu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i
Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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| CARACTERE DE LA ZONE |

Localisation

{AlGdzS £ tQSad
O2y il 04 RS ftQ
L I AYyS | 3NRO2

-&st de la com@undd@ Cissteléil ezl lelzeciedzrile Sablas8ou & QA Yy & ONX
SydzS RANBOG RS f Qlé&jfeyheatdarR 6n conegedd® P LIS S i
bt F2yO0iA2y y2d2NNAOASNBE LJ2dzNJ f QSy a s

(s &\ ;U<

I
f
Principaux objectifs

wB2yS t @20FGA2Yy LINAYOALI S RQIOOdzSAt RQSIdzZALISYSy(ia R
les transportscollectifs existants ou programmeés, elle est destinée a devenir un pdle d'emplois contribuant au

rayonnement de la métropole, pouvant accueillir un grand établissement de santé ainsi que des activités
économigues accessoires.
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DESTINATION DES CORSCTIONS, USAGE DE3I.S ET NATURE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax FFFSOUFOA2y RSa

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables Esaness
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principales
Sontinterdith Rl ya f QSyaSyotS RS €1 2yS Y
- [ S&4 O2yaliNUzOGA2ya RSalAySSE& t fQSELX2AGFGAZ2Y F INR
- Les constructions destinéesi logement
- [ Sa 02y ail NYzO (aktigayfad et cdranieicy’de 8&iail £ £ Q
- Les constructions destinées a la restauration
- Les constructions destinées acommercesie gros,
- Lesconstructions destiées aux activités de services ou s'effectue I'accueil dilieatele;
- Lescinémas
- Lesterréns de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;
- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)
- Le stationnement isolé de caravarnes
- Les terrains affectés awppge collectif des caravanes et des résidences mobiles de Joisirs
- Les casses automobiles, dépdbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets
- [ 84 LRtsySa SG LGS dzE &dzZLILI2 NI & RQIl yi Sofigusa RQSYA &
f QOSEOSLIiA2y RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w
- [ S&4 LyiSyySa RQSYAaaAaAzy 2dz RS NBOSLIiA2Y RS aiadayl dz
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 metres, supporst inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl38SySyida FRYA&d Rlya I T2ySo

~

Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgs tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements dé&s6 4> S 2 dz@SNI dzZNB RUAyadGlttlGdir2ya Of |
RS&dadzao yS az2yid I RYAa ljdzQt O2yRAGAZY
- RS aQAYGS3INBNI RS YI yAisNB O2aksamdhggéndentidd quaité dekelld 2y S S
OAZ &aStz2y dzy & OKa&oallen didrmiteaidc S disPogitionsBd présent réglement
Si Sy O02YLI GAOATAGS 9SO tSa 2NASyGFrdA2ya RQlIYSYL!
- SG OS>z t2NA RS fI RRIYSHIEBSYFGYRQBROSYy 28801 8A3Y | dz
réalisaion®a Sl dZA LISYSyGa AyidiSNysSa t OSGGS 2LISNIGA2Y RQ
En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y 12 a2y d FRYA&ASa &a2dza NBaSH
pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume asfict extérieur soient compatibles
avec le milieu environnant

- [Sa LetsySa § L2 GSI dzE adzlJL2NIia RQIFIyiSyySd RQSYA:
SEOt dAABSYSyld | FFS0GSa | dzE aSNWAOSE RBStDSO2 deNBI R
02ttt SOGAGPAGSA OLRYLASNEEZ aSNBAOSa RQANBSYOS YSRAC
a$OdzNJ\u$ RS& LI2LJz I GA2yaxo

- [ QSElGSyaArzy YSadNBS RS& f23SySyida SEAaGl Yy RIy&

surfacede plancher existante et dans la limite de 120 m2 de surface de plancher totale.

Page 224 sur 1337 - 2AU / Sablassou



w

montpellier
. méditerranée
métropole

ZONE 2AU - SABLASSOU

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4. Emprise
Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés les dispositions figurardu reglement grgphique (piece C
espaces perméables / emprises batigs)Q I LILI A lj dzSy { @

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX Al dzSyd LI & FdzE SldALSYSY(a

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgg f S& NB 3t S& RQAYLX FyGlFdA2zy RSFA
aQF LILJ Alj dzSy (i IpaisirlictieBs pisksadanR IS glan Refiidal du nu de celles

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
-;a2A0 t fQlIftA3dySYSyid RSa @2ASa Si SYLINRASE Llzof AljdzSa
a la circiation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 1 métre par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LIic¥ AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a
Dispositiongarticuliéres indiquéeau réglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @il y (i = 2 N& |j dzQ dzy SfixéeAurdglansntRS NB T S
graphique (pieced: zonagd, lesO2 y a 1 NHzOG A2y a R2A @Sy i (slinkkBle réféfdrtfelixg)i SSa L
ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégiement

graphique (piéceA: zonagd./ Sa RAA&ALIR AAGA2Y & éflpendemsd pulilligfis.A j dzSy G LI & | dzE

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositiongrincipales :

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale 3 métres. Ces dispositions ne
&QF LILJX AljdzSy (i Ldlpdblick. dzE S dzA LISY Sy i
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Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applies a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

/ $&4 RAALIRAAGA Dasaux goipeinents piiblicsh |j dzS y §

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicabtesit&s les zones
(Titre 1l de lgartie 1 : dispositions principal@s

9.1. Aspect extérieur des constructions et am@Egement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant auéglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy G @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre Ighlistarique

ou ardiitectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A |j dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principal@s

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ Sa LXIFydlGdAz2ya R2AGSYyd sGNB O2YLI2asSa RQSalLksoSa 20l
M I NBNB RS KlIdziS GA3S LI I ydS 2dz SEA&GFYG LRdzZNJ man Yy
58S YIFYASNB ISYSNItSzI I LI ydl indnReft a Rodewdid eiplaine RBe. Y2 & Sy
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systemes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
aupayt 3S LISNIedz RSLJzA & f QSaLJ OS Lzt A0z Af Sad LINBO2YAAS
aAddzSa t 1 F2Aa& Rlya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NI LILI2 NI
limites séparatives.
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Encas@l ol GG+ 38 Af Said RSYFYRS RS NBLIXIFYGSNIwuw FNDbNB& RS
Sy (GSNX¥Sa RS RAYSyaizyasx RQSalLl’sO0Sa Si RS @I fSdzNJ SaikKs
dzyS YsYS dzy Al S T2 kioikéteéthique avgrge, 0@ lprincipR deicofipensation pourra étre

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent &@oacues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur

GNI AGSYSyd LI &al3aISNE RS YIFIYASNB £ fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI O
Lt Sad SEAIS I LALFYydldGAz2y ROM NBNB RS KIFdzi$§S GA3s LR
Les plantations doiverétre NB LJF NIIA S&a &adzNJ £t QSyasSyoftS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcell

[ S& I NDNBa RS KIdzi§ GA3S8S SEAadllyda SG O2yaSNBsSa LISdzo¢
O2yRAUGAZ2Y 1jdzQAt A& &a2ASyd aAddzSa adzNJ £ QFrANB RS adridArazyy
Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére péregnalidé. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ S& RA&LIRaAGA2YyEA RS ftQFINIAOES mmodm yS aQl LILX AljdzSyd LI

11.2. Traitement des esg®s perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FRFLIGSS t tefrah@iaéxIidux eBvirdhants.

[ I @s3asiliArzy SErAallyGSz tSa 02Aa8SYSyidasz | Nb
f2NBR RS fQSilofAa@GSYRBYFAG Redi NINP B drA 3 SRIdzaxa
plantations.

4 Aaz2fS
a8ya R

mn 2

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables pamplE de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...);

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terramisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ Sa LxXtryidliaAazya SEAaGIyGSa &adNJ €S GSNNIAY FFAYy R
LINE2SG 1+ @sasialiaazy SEAaldlyldSy tS8&a o62ra8SySydaz |
maintenir lessujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

ACNIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥ShHofSa £t fQSOKStEtS RS fQ
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A lj dzSy (i ¢
[ Sa RA&ALRaAaAGAZYaEa LINBOAGSSa RS fQFNIAOES mmodu yS aQl LI

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@#omésle Ipartie
1 :dispositions principalepet celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G ®
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ZONE 2AU - SABLASSOU

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainisseent

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositions principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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ZONE SAUCASTELET

CARACTERE DE LA ZONE

Localisation

Le site dit du« Castelet» se situe au nord de la métropole, sur la commune de Clapiers. Il se localise-ast sud

de la commune et regroupe les derniéres phases d'aménagement de la ZAC du Castelet. Le site est délimité par
Le boulevard de la Liberté au ne2ddzS & (i = f QI s@EFBchelzb sudues, MHIiSseau des Canaux et des
Peupliers au sugst et des espaces agricoles et naturels au restd

Principaux objectifs
[ QL YSYlF3SYSy(d Rdz aSO0GSdz2NJ dAaS t | OOdzSAf t ANJ dzy S 2 LISNI |
des enjeux hydrauliques forts et permettre sa bonne insertion dans le tissu urbain existant.
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ZONE 3AU - CASTELET

DESTINATION DES CORGCTIONS, USAGE OE3S ET NATURE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax | F7FSaxtvités ikterdits RS &

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés
Sontinterdita RIFyd fQSyasSyotS RS tI 12yS v
- Lesconstructions destinées f QSELX 2A0GF GA2y FANRO2tS SiG FT2NBAGASN
- Les constructions destinées au commerce de gros
- [ Sa O02yaidNMzOiAz2yada RSaAdGAYSSa ;b f QKSOSNHSYSyYy(d K& (St
- Lescinémas

- Les constructions destinées aux autres activités des secteurs prisaiadaire ou tertiaire
- [ Sa O2yaiaNHzOGA2ya RSaldAysSSa t fQFNIA&FYFGE Sd | dz O:

2,
- [Sa O2yaiNHzOGA2ya RSalAySSa t tF NBAGHMN} GA2y b f
- Lesconstructions desiSSa | dzE I OGABAGSE RS aSNWAOS 26 aQSTTFSC

RS OSffSa @irasSa t fQFNILIAOES =w

- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;

- Lesrésidences mdbs de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravanes

- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs

- Les casses automobiles, dépbts de ferrailles, de matériamuzouhbustibles solides, de déchets

- [ Sa LRtsySa Si LRGSHdzE &dzllR2 NI A RQlIyidiSyySa RQSYAA
f QOSEOSLIiA2y RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w

- [ 84 FyiSyySa RQSYAaaAz2y 2dz RS NBIO Sy Ai2yA (RISNI ARRyY! (idzl
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, suppoit inclus

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQlFYSY | J%anSigdode I RYA &

- [ Sa Ayadlrttlrarzya OtlFaass
Fdzi 2 NKA&F GA2YyS £ f QSEOSLIIAZ2

J2 dzNJ | LJNE A

& L y
y RS OStfSa

Ol Az R
Sa t fQ

1S
S

9J<C

Article2Y ¢&LJSa RQdzal 3Sasx | FFSOGlIGA2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principal@s tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillementsouexhadssSYSy 1a RSa az2fazx S0 2dz@SNIdzNE RUAyadlttF daAa
RSaadzao yé a2yl :FRYAA ljdzQt O2yRAGAZY

- RS AY G§SANBNI RS YI yAisNB O2aksamdhggénientdd quadité dekelld 2y S S
OA Z é St 2y miyageinénKghhal, enRddlormité avec les dispositions du présent réglement
Si y O2YLI GAOAEAGS | @SSO tSa 2NASyldlGA2ya RQlFYSY!l

S
- SG OS>z t2NBR RS fI RRIYSHIASYEY R ézyzsyasxsm AA8Y I dz
NBIfAaldA2y RSa SljdaALISYSyida AyuaSNyS £ OSGGS 2LISN.
En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y iz a2y i FRYA&aSa az2dza NBasS
pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et quedwmne et leur aspect extérieur soient compatibles

avec le milieu environnant

- [ Sa O2yaiNuzOGAz2zya RSadAysSSa;t fQFNIAaryraG SG Idz O
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- Les constructions destinées a la restauration

- [ 84 O2yaliNUzOGA2ya RSAGAYSOadIASdE QF ODHBA G SRORE S& ONW

- [ Sa LetsySa SO LRGSFdzZE &dzLILR NI A RQFYyiSyySa RQSYA:
SEOf dza A BSYSy i I F¥S0GSa | dzE aSNWAOSaA RS asS02dzNE:Z R
collectivités (p& LA SNE X &ASNIWAOSa RQdAdz2ZNHSYyOS YSRAOFITSZ &SNBA
ASOdzNAGS RS& LIRLMz I GA2yaxo

- [ Sa Ayaildlttliazya OflFaassSa LRdNI Il LINRGSOGA2Y RS ¢
qui concourent au fonctionnement udin et aux activités de proximité telles queéparation
automobile, pressing, déchéterie, stati@ervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sade

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@#omésle Ipartie
1 : dispositions principaléset celles figurant aueglement graphique iéce E: mixité sociale / taille des
logementg & QI LILI A lj dzSy

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4: Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalés les dispositions figurardu reglement graphique (piece C
espaces perméables / emprises bés)a QI LILIX A lj dzSy G @

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LIWX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principaleE f S& NB It S& RQAYLIX FyGlF A2y RSTA
&Q LILX AljdzSy (i Ipateriictiols pAsksadanR 18 glan Reflidal du nu de celles

Dispositions générales

Non réglementé

Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piéce Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéids @1 y i = f 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeAurdylanentRS NB T S
graphique (piecéA:zonagdz f S& O2y aidNHzOGA 2y a R2 A @Sigite desréféBece ix) LI | y (G S
ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégement

graphique (pieceA:zonags./ Sa RAALR aAAGA2Yya yS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limitgssatives

Non réglementé.
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Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre l)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteus).

/ $& RAALIRAA G hiDasaux gdbipeinents pilblics: || dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesit&s les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurantu réglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy G @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, @onserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique

ou ardiitectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre llde la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A |j dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager desspaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[Sa LXIFydladAz2ya R2AGSYy(d siGNB OZYLJ%&SS& RQS&aLIBOSa 20t
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI LFYyGS 2dz SEA&GEFYG LIdz2NJ man Yu
58 YIFIYASNB 3ISYSNIrtSz fF LIXFyGriAaz2y RQFNbNBa RS YzeSy
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes raciesiet des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @&l 3S LISNhbedz RSLIzA & f QS& LI OS LIzt A0 Af Saild LINBO2
aAGdzSa £ f1F F2Aa REya tF 06 yRSnsRaSand&ia ntaik par ragboNauNd LILI2 NI
limites séparatives.

9y OFa RQlIolrGdGr3aST Af Sad RSYFYRS RS NBLX FYGSNI H | ND
Sy GSNX¥Sa RS RAYSyarzyas RQSALI 0S4 bddehiud tigh hbathienN) S & 0 K
dzyS YsYS dzyAdiS F2yOASNB® 9y Ola&a RQAYLIRaaArAoAtAdS 4GS
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

R N.
0 $
@)
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A Traitement paysager des aires de statienrent de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(Gd LI &alF3ISNE RS YIFIYASNBE £t fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI OO

Lt Sad SEAIS f lehdude tigy fiolr places des@iionnerebtNS R

Les plantations doivent étidB LJF NI A S& &adzNJ f QSyasSyotS RS tQFANB RS ad
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiquesslegsiarbr

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

[ Sa FNDNBa RS KIFdziS GA3S SErAalGlyda Si O02yasSNBsSa LISdzo¢
O2yRAGAZY ljdzQAfta &a2ASyid aArdGdzsSa &adzNJ f QFANB RS adliaAzyy
Ces plantatins doivent étre organisées dans une composition paysagéere pérenne de qualité. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ S48 RA&LIRAAGA2Y 48 WRISLILION INdZS\yOF SLIvavm dimdze/ Slj dzA LISYSy (i &4  LJdzo ¢

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodivers@in une composition paysagére soignée,
FRFLIGSS £ tQSOKSttS Rdz GSNNIXAY SiG dzE f ASdzE SYyGANRYY!
[F @s3sSildA 2y SEA adtk yAij'S,z A Sa 02 )\vg,évéy('{éz FNDNB& A&azfs
t2NR RS fQSUl O0f A &dadB2ASY Us RNBE LINRPEBAUS RISYAzZAf S asSya RQdz
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alé&es, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui integre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espacétligés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur leh&k Ay | FAYy RS LINBYRNB Sy O2yaARSNI
LINE2SiG fI @s3asiliArzy SEraldlyidaSz tS8a o62raSySyidasz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

AC¢NIAGSYSyld RSa SaL) O0Sa LISN¥SIFofSa £ fQSOKSttS RS Qi
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A |j dzS y (i d
[ a4 RA&LIRaAAGA2YEa RS fQINIAOES wmemdnH yS &QlF LI AljdzSy G LI

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G &
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EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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ZONE 4AU - ENTREE OUEST

ZONE 4AUENTREE OUEST

CARACTERE DE LA ZONE

Localisation

Le site dit« Entrée ouest se situe au nord de la Métropole et & I'ouest de la commune de Clapiers le long de la
RM65 et a proximité immédiate du futur terminus de la ligne 5 du tramway. Il est délimité par une colline boisée
FftFyd Rdz y2NRZA Y QR&SH hriissSavilNE a0 & st et la M65 au sud.

Principaux objectifs
Ce secteur vise a accueillir une opération de logements dans la continuité du tissu pavillonnaire existant et devant
prendre en compte les risques liés aux feux de forét.
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DESTINATION DES CORSCTIONS, USAGE DOE3I.S ET NATURE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax FFFSOUFOA2y RSa

Conformément au Lexique (Titre I) et sans préjudice des dispositions communeslapplicaoutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principales
Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y
- [ Sa O02yaidNdzOiA2ya RS&adGAYSSE t tQSELX 2A0GFGAZ2Y | INRA
- Les constructions destinées aux commerces et activitéeddce ;
- Les constructions destinées aux autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;
- Lesrésidences mobiles dadirs et les Habitats Légers de Loisirs (H;L.L)
- Le stationnement isolé de caravanes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de cabibastolides, de déchets
- [ Sa LRtsySa Si LRGSHdzE &dzlI2 NI A RQlIyidiSyySa RQSYAA
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w
- [ Sa FLyiSyySa RQSYA&aaAA2Y 2dz RS NBOSLHZNZ yRRSB(G 4 Adey 9z
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, suppost inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyYyl3SYSyan& FRYA& RIEya ftF |1

- [Sa AyadrttriAazya OfraassSa LRdN tF LINRPGSOGAZY R
FdzizNR Al GA2yZE £ € QSEOSLIiA2Yy RS OStfSa @oArassSa L tQ

N

Article2Y ¢@&LJS& RQdzal 3Sasx FFFSOuUldAzya RSa
sousconditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgs tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhausdeSy 1a RSa az2fax Si 2dz@SNIdz2NBE RUAyaéal et GAz
RSaadzao yS az2yid :FRYA& |jdzQt O2yRAGAZY
- RS aQAYGS3INBNI RS YI yAisNB O2aksamdhggéndentidd quaité dekelld 2y S S
OAZX &St 2y daagenénkgdhal, en Radforvii§ avec les dispositions du présent réglement
Si Sy O2YLI GAOGAEtAGS I @SO tSa 2NASyGlFiA2ya RQFYSYL
- SG OS>z t2NA RS fI RRIYSHIEBSYFGYRQBROSYy 28801 8A3Y | dz
NBFEftAalFiGA2Y RS& SlidALISYSyida AyaSNySa t OSiGGS 2LISN
En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y i > a2y i FRYA&aSa &2dza NBA&SI
pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et quedéwmne et leur aspect extérieur soient compatibles
avec le milieu environnant

- [ Sa LeftsySa Si LRGSFdzZE &dzLLR2 NI A RQFYyiSyySa RQSYA:
SEOf dza A BSYSy i I FFSOGSAa | dzE & S NI ALOBIadzIRZSNIAISD 2RINEIZQ R
O2tt SOUADGAGSA OLRYLASNEET aSNBAOSa RQdAZNEHESYOS YSRAC
d&SOdzNAGS RS& LJ2LJdz FGA2yaXxXo

- [ Sa Ayaulrttlriaazya OflaasSSa L}2dzNJ I LINE Gofisatioh 2y RS
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles: quéparation
automobile, pressing, déchéterie, statiaervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustiortce
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auéglement graphique [fiece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILJ A lj dzSy (i

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions figurardu reglement graphique (piece C
espaces perméables / emprises hés)a QI LILI A lj dzSy i @

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgg f S& NB 3t S& RQAYLX FyGldAz2y RSFA
aQF LILJX AljdzSy (i IpaierictioBs pAsksadanR 18 @lan Reftidal du nu de celles

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées

- enrespectant un recul de 5 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou projetées
ainsi qu'aux voies prées ouvertes a la circulation publique
- enrespectant un recul minimum de 15 métres par rapport a la RM65 (avenue du Martinet).

/] $&4 RAALIRAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALSYSYGa

Dispositiongarticuliéres indiquéeau reglement graphique (piee A: zonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdglanentRS NB T S
graphique (pieced:zonagd>x f S& O2y a i NHzOG A2y & R2 A @Siite desréenddBe fikey LI I vy ( S
ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégiement

graphique (piéceA:zonagd./ S& RA&LIZaAGAZYy&d yS &Ql LXK AljdzSy d LI & |+ dzE

Article 6 : Implantation des constructions papport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

Les constructions peuvent étre édifiées en limites sépagativ

- lorsque le batiment peut étre adossé sur deux tiers au moins de sa longueur & un batiment existant et présente

un gabarit en limite séparative inférieur ou égal & celui du batiment existant ;

- lorsque l'unité fonciére présente un linéaire iz A S& S SYLINA aSa Lzt AljdzSa SEAAD
pas 15 metres, a condition que la longueur du batiment ou de la partie de batiment implantée sur la limite
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ASLI N GAPBS yQSEOSRS LI a mn Y8iGiNBa SisoitjadzSus dale &350z S dzZNE
m;

-t 2NRAIjdzQAf &QF3IAG RQdzyS I yySES NBLRYRFIYy(G | dzE O2yRAGAZ
RS LI FYOKSNI 2dz SYLINAES oNGAS YFEAYdZY RS Hn YsiGaNBa O N
sur la linite séparative et dont la longueur mesurée sur la limite séparative ne dépasse 6 metres ;

I £t QAYUSNASdZNI RQdzyS 2LISNY} GA2Y RQFYSYIl 3SYSyid RQSyaSya
2LISNI GA2Y RQFYSYIFI3ISYSyld RQSHEAAHNBIXISR ya Rkt § ySEDB alzdzit 2 NIR3
unité fonciére sous réserve de ne pas excéder une longueur de 6 métres cumulée en limites séparatives, de ne

pas excéder une hauteur de 3,50 métres et une emprise batie de 20 métres carrés

Dans tous les cas detrait, les constructions doivent respecter une distance comptée horizontalement de tout
LR2AYG RS fF O2yaidNUWzOGA2Yy +dz LRAYdG RS tF ftAYAGS asSLI NI
de 3m.

/ $8 RAALIZAAGAZY A éfipende@d pulllidfs.A |j dzSy G LI & | dzE

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriéte

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dspositions principale}:

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
O2yaiNHzOGA2Y |dz LRAY(Gd RS fI O2yaidNUzOGAz2y ljdza Sy Said f

Article 8 : Hateur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique pieceB : hauteurs).

/ S& RA&LR &A G htdhagsaux goipemnents piiblicsk lj dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicablesit&s les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présent reglement écritet celles figurant auéglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LI AljdzSy i @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces puniigsents, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentréeglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita Q I LILI A lj dzSy i
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Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions pricipaleg :

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ Sa LXIydladAz2ya R2AQGSyYyd s (NS OQYLJ%éséé RQS&aLIB OSa 20t
M I NBNB RS KlIdziS GA3AS LI IydS 2dz SEA&GFYG L}RdzZNJI mnann Yy
58S YIFYASNBE ISYSNItSz I LI ydl indnReft a Rodewdid eiplaine RBe. Y2 & Sy
Les emprises de pleine terre et le choix des espéeces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer
aupays 3S LISNbedz RSLJzA a f QSalL) OS Lzt A0 Af S&0 LINBO2YyAA&S
arGdzSa £ f1F F2Aa RIEya tfF o6FyRS RS NBGONFAG LI NJ NF LILIZ2 NI
limites séparatives.

9y Cabaltag® Dest demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment

Sy GSN¥S& RS RAYSyaAazyasr RQSaLBO0Sa Si RS @I fSdzNJ SadkKs
dzy S YsYS dzyA (S T2 yibikéstddhhigue averge, c® priacip® de ‘cofripihsation pourra étre

ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent émagues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(Gd LI &alF3ISNE RS YIFIYASNBE £t fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI OO

Lt S&ad SEA3S fF LIXFydlrdAzy RQOmM | NOBNB RS KIdziS GA3S Lk
Les plantations doivenétre NB LJF NII A S& &adzNJ £t QSyaSyofS RS f QFANB RS ai
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle

[ a4 FNDNBa RS KIFdziS GA3S SErAalGlyda Si O02yasSNBsSa LISdzo¢
O2yRAGAZY ljdzQAfta &a2ASyld aArddzsSa &adzNJ f QFANB RS adldAazyy
Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagére péregoalié. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ Sa RA&LRAAGAZYA RS tQFINIAOES mmom yS aQF LI AljdzSyd LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
adadJi SS t f QSOKSttS Rdz G4SNNI AY Si FdzE t ASdzE SYyGANRBYYLl Y
[ @sS3sildazy SEAallyidiSz tSa 02A4aSySyidas I NDNBa A&az2ft s
f2NE RS fQSilofAa@GASYBFANG Rgd NEINE 8 5 de@A 9§ StRidafiaximunSdesa Sy a R
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfacesperméables par I'emploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, rnfoakage
enterré...) ;
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- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméablsur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ Sa LxXtrydliaAazya SEAaGIyGSa &adNJ £ S GSNNIAY FFAYy R
LINE2SG fF @sasialiaAazy SEAalGlIy(dSy tSa osamseSeSyidazr |
maintenir les sujets les plus significatifs dans 'aménagement des espaces végétalisés.

ACNIAGSYSYyd RSa SaLl O0Sa LISN¥SIFIofSa £ tQSOKSttS RS tQ
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emjses batiesp QI LILI A lj dzSy { c
[ Sa RA&LRaAaAGAZ2Ya LINBOAGSSa RS ftQFNIAOES mmodun yS aQl LI

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@zomésle Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranau réglement graphique (piéce Fstationnement)a QI LILIX A |j dzSy G @

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écritda QI LILI A lj dzSy i

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-55FSyaS SEGSNASAZNBE O2yiNB ft QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleu

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre | dela partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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ZONE SAUENTREE DE
VILLAGE / RUE DU STADE

CARACTERE DE LA ZONE ‘

Localisation

Le site dit «€ntrée de village / rue du Staeese situe sur la commune de Cournonsec, en entréeiltbge. La

zone AU représente un site stratégique le long de la RM5 et & proximité depmnd de Londairac, desservi

par le futur bustram 4. Il s'inscrit dans la continuité de la centralité du bourg de Cournonsec, en extension de
faubourg.

Principauxobjectifs
L'aménagement du secteur est destiné & accueillir un nouveau quartier mixte & dominante d'habitat, afin de
renforcer la centralité urbaine de Cournonsec dans une logique de déplacements doux et apaisés.
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DESTINATION DHESONSTRUCTIONS, USAWES SOLS ET NATURES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax FFFSOUFOA2y RSa

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principales
Sontinterdita Rl yva f QSy&dS8SyotS RS tF 12yS Y
- [ Sa O02yaidNdzOiA2ya RS&adGAYSSE t tQSELX 2A0GFGAZ2Y | INRA
- Les constructions destinées au commerce de gros
- Lescinémas
- Les constructions destinéasix autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;
- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers des I(disi.L)
- Le stationnement isolé de caravanes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets
- Lespylonda S LR GSIdzE &dzLlLI2 NIia RQIFyGSyyS&a RQSYA&arAzy s
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w
- [ S84 FyiSyySa RQSYAaaAz2y 2dz RS NBOSLIiA2y RS aiadayl dz
dimensions est supéeure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, support inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction

2dz RQFYSyl3SYSyida FRYA& RlIya tF T2yS
- Les installations classées potrl LIN2GSOGA2Y RS fQSYJANRYYSYSyl( a
FdzizNR Al GA2YyZT £ £ QSEOSLIiA2Yy RS OStfSa @oArassSa L tQ

Article2Y ¢@&LJS& RQdzal 3Sasx FFFSOuUlFLdAz2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titreel) sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principal@s tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installatiohd: 8 8 SS& 6 K2 NN A & -OSdzE OA
RS&dadzao yS az2yid :FRYAa ljdzQt O2yRAGAZY
- RS aQAYyGS3INBNI RS 'y A8§NB O akrSam@hggénSentde qyadité dekelld 2 y S S
OAZ &aStz2y dzy &O0OK I RQF YSy Il 3SYS$8tgns duptégent reglgnery O2y ¥
Si Sy O2YLI GAOAC S @SSO tSa 2NASyGrFiA2y&d RQFYSYL

- SG OS>z t2NA RS fI RRIYSHIEBSYGYRQBROSYy 28801 8A3Y | dz
réalisation des équipements internesa ce®d JSNI} G A2y RQlF YSy | 3SYSyidi RQSyasSy

v
SY
Al

En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y 1> a2y i FRYA&aSa &2dz NBA&SI
pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soieribtesnpat
avec le milieu environnant

- [ Sa LeftsySa Sl LRGSHdZE &dzLLR2 NI A RQFYyiSyySa RQSYA:
SEOf dza A BSYSy i | F¥SO0GSa | dzE aSNWAOSaA RS asS02d:NE:EZ R
collectivités (8 YLIA SNAZ &aSNWAOS& RQAzZNESYyOS YSRAOFES:I aSNBA
ASOdNAGS RSE LRLMzA I GAZ2YyaX0

- [ Sa Ayaulrttlriaazya OflraasSa LRdNItF LINRPGSOGA2Y RS f
qui concourent au fonctionnement bain et aux activités de proximité telles queéparation
automobile, pressing, déchéterie, statiaervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.
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ZONE 5AU - ENTREE DE VILLAGE / RUE DU STADE

Article 3 : Mixité fonctionnelle et s@de

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auéglement graphique [fiece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILJ A lj dzSy (i

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise
Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions figurardu reglement graphique (piece C
espaces perméables / emprises hés)a QI LILI A lj dzSy i @

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicédoikes les zones

(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgg  f Sa NB3IfSAa RQAYLI FydlFdAazy
AQF LI AljdzSy G 1jdzQl dzE Fl el RSa RSa 02y a@iNdzOG A2y & LINR

Q¢ ¢

STA
S

Qx

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
-;a2A0 ¢ fQlIftA3dySYSyid RSa @2ASa Si SYLINRASE Llzof AljdzSa
a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport auxsveteemprises publiques existantes ou

projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LIWX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a
Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdylanentRS NB T S
graphique (pieced:zonagd>x f S& O2y aidi NHzOUG A2y & R2 A @Siite desréféxBee ix) LIt I y (G S

ou en recul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégiement
graphique (pieceA: zonagd./ Sa RAA&ALR aAaAGA2ya yS aQl LILIX AljdzSyd LI & | dzE

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux lisigéparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptéézontalement de tout point de la
O2yaldNHzOGA2Y |dz LR2AYG RS I fAYAGS aSLINYGABS ljdza Sy
YS$iNBad /Sa RA&aLRAAGAZYA yS &QF LXK AljdzSyd LI & |+ dzE Sl dzA
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Article 7 : Implantation des constructistes unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre l)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 :dispositions principale} la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

/ $& RAALIRAA G hiDasaux gdbipeinents pilblics: || dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformémem au Lexique (Titre 1) efans préjudice des dispositions communes applicablesit&s les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant auéglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy G @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Leséléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou ardiitectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Lesdispositionsdu Titre lide la partie 1: dispositions principalesdu présentéglement écritda QI LILI A |j dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

Lespl yilF GA2ya R2AGSYyld siNB O02YL2asSa RQSaLB¥OSa 201t Sas
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI LFYyGS 2dz SEA&GEFYG LIdz2NJ man Yu
58 YIFYASNB ISYSNItST fF LIFyaldAa2gytacomewibeNpeine Rge. Y2e Sy
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

au paysage p¢bedz RS LJdzA & f QSaL)d OS Lzt A0 Af Said LINBO2YyAasSsz f
aAddzSa t 1 F2A& RIya tF oFyRS RS NBGNFAG LI NJ NIF LILJI2 NI
limites séparatives.

9y Ol a gRilest ddmandd de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente (notamment
Sy GSN¥Sa RS RAYSyaizyas RQSalLlsoOSa Si RS @ fSdzNJ SadkKs
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dzy'S YsYS dzy Al S T2y OAiéstechhiue avere, 0® princip® decofriphsatioh polirfa Rtie
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congtad dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(G LI &alF3ISNE RS YIFIYASNE bt fAYAGSNI £ SdzNJ A YL OO

Lt Sad SEAIS tF LALFYydlrGdA2y RQOmM NBNB RS KFdzi§S GA3s LR
Les plantations doivent éteS LJF NI A Sa adzNJ £ QSyasSyotS RS fQFIANB RS aidl
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

Less ND NB& RS Kl dziS GA3S SErAaGlyida Si O02yasSNWsSa LISdwaSy i
O2YyRAGAZ2Y |jdzQAfta &a2ASyd aAaddzSa adzNJ £ QFANB RS aidladArzyy
Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysageére pérenne d& tpealaitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ a4 RA&LRaAAGAZ2YEa RS fQINIAOES mmodm yS &Ql LI AljdzSy G LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
addJiSS t f QSOKSttS Rdz GSNNIAYy Si FdzE tASdzE SYyBANRYY!l Y
[ @S3sildazy SEAallydiSz tSa 02AaSySyidas I NbNBa A&az2ft s
f2NR RS fOSGlofAaBSYRYAG Redi NINE @ B dedr § &tRridnfiaximumSesa Sy & R
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfacesperméables par I'emploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, rfoakage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméablsur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [S&a LXLFydlradAzya SEA&GlIyGdSa &dNJ £S GSNNIAY FFAYy R
LINE2SiG fI @s3asiltiArzy SErallyidSz tSa ocoamseSdSyias |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

AC¢NIAGSYSyd RSa S&aL)J O0Sa LISN¥SIFofSa £ fQSOKSttS RS Qi
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emimes batiesp QI LILI A lj dzSy (0 ¢
[ S4a RAALIRaAAGAZ2Y A LINBOAGSSa RS tQFNIAOES mmMdu yS aQl LI

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A |j dzSy G &
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ZONE 5AU - ENTREE DE VILLAGE / RUE DU STADE

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux dehaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre 1l dela partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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ZONE 6AUCLOS DES PINS

CARACTERE DE LA ZONE

Localisation

Le site dit «Clos des Pinsse situe sur la commune de Cournonterral, entre le centre ancien et les quartiers est,

au contact de la vallée du Coulazou qu'il surplombe. La zone AU représente un site stratégique le long de la

DN} YRONMHzSS Sy idNB €S T dzo AefaiBbustrsgnddh Sy SiG tF wapZX RS&aasSN

Principaux objectifs

Le site correspond a des espaces en partie naturels, de part et d'autre de la Grand'rue, destinés a une
urbanisation future en entrée de village et dans la continuité des quartiers existants. La zone est desfiniée

une mixité de formes urbaines (habitat individuel, groupé et collectif) avec un projet structuré autour d'espaces
verts et d'axes de mobilités douces.
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DESTINATION DES CORSCTIONS, USAGE DOE3I.S ET NATURE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax FFFFSOlFOA2y RSa

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales
Sontinterdia Rl ya € QSyaSyoftS RS 1 1
- [ Sa 02y aidNdzOiAz2ya RSai
- [ Sa O02yaidNuzOiAz2ya RSai
- Les constructions destinées au commerce de gro
- Lescinémas
- [ Sa O02yaidiNMzOiAz2ys RSalGAYySSa t fQAYRAzZaAGNRS
- Les constructions destinées aux entreppts
- [ S&a OSyiNBa RS O2yaNBa Si RQSELR&AGAZY
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;
- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs (H.L.L)
- Le stationnement isolé de caravanes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses automobiles, dépdts de ferraillesymnatériaux, de combustibles solides, de déchets
- [ 84 LRtsySa SG LRGSIdzE &dzZlI2 NI & RQlIyiGSyySa RQSYAa
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w
- [ Sa yiSyySa RQSYAAAA2Y 2dd RSANBYPESIXARCFSRSSUAAY A dz
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 metres, support inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2 dz R QgeMehtg admis dans la zone
- [ Sa Ayadlrftlrarzya OtlFaass
Fdzi2NRA & GA2yT £ £t QSEOSLIIA 2

2y
£t tQSELX 2AGHGAZY F INR
b fQFNIA&ALFYFG SG Fdz O

a A
a

J2 dzNJ | LJNE y

a L IS
y RS OStfSa Aas

v O

2 R
b fQ

Article2Y ¢@&LJS& RQdzal 3Sasx I FFSOULI téshalyfisa RS a
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principal@s tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouilleme/ 1 & 2dz SEKI dzaaSySyia RS& a2fas Si 2d@@SNIdzNS RUAY
RS&dadzao yS az2yid :FRYAa ljdzQt O2yRAGAZY
- RS aQAYyGS3INBNI RS YryAéms O 2a m&m&mm&mlmmammmwdzys S
ci,selondzy AO0OKSYlI RQIYSYyIl3SYSyid 3Itft260ltx Sy O2yF2NNAGS
Si Sy O2YLI GAOGATAGS SO tSa 2NASYyGFrdA2ya RQlIYSYL!
- SG OS>z t2NA RS I RRIYSHAIESYFYRQRPSY 2Bigade A 3§ | dz
NBFftAaliGA2yY RS& SljdZALISYSyida AyaSNySa t OSGGS 2LISN
En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y i > a2y i FRYA&aSa &2dza NBA&SI
pas pour leur voisinage de nuisances inacceptadtlgsie leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles
avec le milieu environnant

y

- [ Sa LRfsLySa SO LRGSHAE adAlRNIAa RQFYy(dSyysSa RQSYA:?
exclusivement affectés aux services de secours, de sécuritteSEFE SNOA OS RS QI dzii 2 NR& { ¢
O2tt SOUADGAGSA OLRYLASNEET aSNBAOSa RQdAZNEHESYOS YSRAC

ASOdzNA (S RS& LILJz I GA2yaxo
- [ Sa AyauarttriAazya Ofl aassSa LI dzNEdatatiohdB dudBation2z y RS
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles: quéparation
automobile, pressing, décheterie, statiervice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement aovert, combustion, etc.
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ZONE 6AU - CLOS DES PINS

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auéglement graphique(piece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILJ A lj dzSy (i

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions figurardu reglement graphique (piece C
espaces perméables / emprises hés)a QI LILI A lj dzSy i @

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalg t S& NE 3If Sa RQAYLX Lyl GA2y RSTA
&QF LILX AljdzSy (i IpateriictioBs pAsksadanR 18 glan Reflidal du nu de celles

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
-;a2A0 t fQrftA3IySYSyd RSa @2ASa Si SYLINRASAE Llzof AljdzSa
a la circtation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 métres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

/ & RAALRAAGAZ2Y A YyS aQl LIick AljdzSyd LI & | dzE SljdzA LISYSy i a
Dispositiongarticuliéres indiquéeaureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdglanentRS NB T S
graphique (pieced: zonagd,f S& O2y a i NHzOGA 2y & R2 A BSElimitsde NfBrenkerfike) I vy SSa
ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégement

graphique (piéceA: zonage./ S& RA &LI2Z aA (A 2y aux §q8pertets dulliisA Ij dzSy & LI & |

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions pricipaleg :

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
O2yaidNHzOGA2Y | dz LR2AYG RS f1 fAYAGS &ASLINFXGAGS ljdza Sy
métres. Ces dispositions @&Q | LILX AljdzSy i LI & | dzE SljdzA LISYSy G a Lizof A O0&ad
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Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 8 : Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice s dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

/ §& RA&LRZAAGARZY & yS @mslpublics AljdzSy G LI & | dzE Sljdza LISY

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)stns préjudice des dispositions communes applicablesites les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspecextérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant auéglement graphique giéce D : aspectextérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy G @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur cegaalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique

ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéeglement graphique giece D : asped extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager desgpaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principalgs

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ S& LXFydlGA2ya R2AGSYyd siNB O2YLI2asSSa RQSalLk’s OSa 20!l
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI LFYyGS 2dz SEA&GEFYG LIdz2NJ man Yu
De maniére générale, la plantajfo RQF ND NB& RS Y2eSy t 3IANFrYyR RS@St 2LIISYS
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes racinaires et des houppiers. Dansptdige et afin de contribuer

Fdz LI @&l 3S LISNhbedz RSLIzA & f QS& LI OS LIzt A0 Af Saild LINBO2
AAGdzSa £ fF F2Aa RIFEya tF o60FyRS RS NBUONFAG LItak NF LILI2 NI
limites séparatives.
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uneYsYS dzyAdS F2yOASNBO® 9y Ol a RQAYLIaaArAoAftAGS GSOKYy.
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stmnnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(G LI &alF3ISNE RS YIFIYASNE bt fAYAGSNI £ SdzNJ A YL OO

Lt Sad SEAIS ftF LAYyl GA2y RiOmemed NBE RS KIFdziS GA3s LR
Les plantations doivent &tiB LI NI A S&a &adzNJ £t QSyasSyoftS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiques, les arbres qui
seront plantés peuvent néamoins étre regroupés sur la parcelle.

[ S& I NDNBa RS KIdzi$§ GA3S8S SEAadllyda SG O2yaSNBsSa LISdzo¢
O2YyRAGAZ2Y |jdzQAfta &a2ASyd aAaddzSa adzNJ £ QFANB RS aidladArzyy
Ces plantations doivent étre organisées dang composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ Sa RA&LRaAAGAZ2YEa RS f QI NIAOt Spubliesdm yS &QlF LILI AljdzSy G LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodiversité, selon une composition payszigass,
FRFLIGSS £ tQSOKSttS Rdz GSNNIXAY SiG FdzE f ASdzE SYyGANRYY!
[ @S3sildrazy SEAaldlyidiSz tSa 02AaSySyidas I NbNBa A&az2ft s
f2NE RS QS of A &ch ®iv &¢ étudik dansLiNGSirgwS / 82 WA SNDI A2y YI E
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alé&es, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espacétaligés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- Les plantations existantes sur leh&k Ay | FAY RS LINBYRNB Sy O2yaARSNI
LINE2SiG fI @s3asiliArzy SEraldlyidaSz t8a o62raSySyidasz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

AC¢NIAGSYSyd RSa S&aL)J O0Sa LISN¥SIFofSa £ fQSOKSttS RS Qi
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A lj dzSy (i ¢
[ S4 RAALIRaAAGAZ2Y A LINBOAGSSa RS fefuspuliidsOf S mmMmodH yS aQl LI
Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranturéglement graphique gieceF: stationnemeny & QF LILI A |j dzSy G &
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ZONE 6AU - CLOS DES PINS

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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ZONE /AUNOUVEAU LYCEE

CARACTERE DE LA ZONE

Localisation

Le site dw NouveaulLycée» se situe sur la commune de Cournonterral, a I'est de la RM5. |l s'inscrit dans une
polarité d'équipements sportifs existants. Le site s'ouvre sur la plaine agricole et sera desservi par le futur
bustram 4.

Principaux objectifs
Secteur destiné aczueillir un nouveau lycée, une halle des sports ainsi que des aménagements multimodaux,
en préservant les interfaces avec la plaine agricole.
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ZONE 7AU - NOUVEAU LYCEE

DESTINATION DES CORSCTIONS, USAGE DE3I.S ET NATURE DES
ACTIVITES

Article 1: TypeR Qdza | 3S&az I FFSOGlIOA2y RS& &az2f asx

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Sontinterdih R | nS&mble €e3a zone :

- Lesconstructiondestinées £ QSELX 2A0GF GA2y FANRO2tS SiG TFT2NBAGASN

- Les constructions destinées aux commerces et activités de service

- Les constructions destinées aux autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

- Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs et les villages de
vacances

- Les résidences mobiles de loisirs et les habitations |égéres de loisirs (H.L.L)

- Le stationnement isolé de caravanes

- Les terrainaffectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs

- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets

- [ Sa LRtsySa Si LIRGSEdzE &dzlJJ2 NI & Rat radin@edtygles & RQS YA &
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w

- [ S84 FyiSyySa RQSYAaaAz2y 2dz RS NBOSLIiA2y RS aiadayl dz
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 mappsrtinclus;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl3SySyida FRYA& RlIya tF T2ySo

Article2Y ¢@&LJS& RQdzal 3Sas FFFSOuUlLdAz2zya RSa
sous conditios

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgs tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements @2 f 4> SO 2 dz@SNI dzNS RUAyadltftFdAzya Of |
RSaadzao yS az2yid :FRYA& |jdzQt O2yRAGAZY
AQAYGESANBNI RS YI yAsNB O akrcaméhggérientidd qadité dekelld 2 y S S
> aStz2y dzy aOKighHen cosidrnvtS avéc IS disPogitions du présent réglement
Si Sy O2YLI GAOGATtAGS I @SO tSa 2NASyGFiA2ya RQFYSYL
- SG 083z t2NBR RS fl RERIVSYLASFGYRQROSy 28O SASY | dz
réalisationRS & Sl dzA LISYSy (da AYyGdaSNySa t OSGGS 2LISNF GA2Y RC
En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y 1> a2y i FRYA&aSa &2dz NBA&SI
pas pour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volumg espect extérieur soient compatibles
avec le milieu environnant

O« 20
> ()

- [ Sa LeftsySa Si LRGSFdzZE &dzLLR NI A RQFYyiSyySa RQSYA:
SEOt dzaA@SYSyld I FFS0dGSa I+ dzE aSNBAOSa RS faGORMINESG R
O2tt SOUADGAGSA OLRYLASNEE aSNBAOSa RQdAZNEHESYOS YSRAC
ASOdzNA (S RSa LRLIzZ FGA2yaxX0od

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

Page 254 sur 1337 - 7AU / Nouveau Lycée



T,

[P ZONE 7AU - NOUVEAU LYCEE
montpellier
métropole.

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTUERRAENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.

Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones

(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions pricipaleg, les dispositions figurardu réeglement graphique (piéce C
espaces perméables / emprises batigs)Q I LILI A lj dzSy { @

/] $&4 RAALIRAAGAR2YA yS 4QFLILX AldzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies etremp
publiques

Non réglementé.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.

Article 8 :Hauteur maximale des constructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique pieceB : hauteurs).

/ $& RA AL AA G hiDasaux gobipeinents pilblics: || dz$

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicablesitizs les zones
(Titre Il de Igartie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LI AljdzsSy (@

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non batis, eppéaties, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique

Page 255 sur 1337 - 7AU / Nouveau Lycée



T,

[P ZONE 7AU - NOUVEAU LYCEE

montpellier

méditeranée

métropole

ou ardiitectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentréeglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances eénergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre l)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 11 de Igartie 1 : dispaitions principale$:

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[ S&a LXFydlGAz2ya R2AGSyYyld siNB O2YLIR&asSa QSaLl’ O0Sa t 20!
1 arbre de haute tige planté ou &xii  y i LJ2 dzNJ mann Yu RQS&LI OS LISNXSIFoOf S
58 YIFIYASNB ISYSNIrtSz fF LIXFyGriAaz2y RQFNbNBa RS YzeSy
Les emprises de pleine terre et le choix des especes sont déterminés en cohérence afin de permettre un
dévelmpement harmonieux des systemes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @al 3S LISNhledz RSLIzZA & f QS& LI OS LIzt A0 Af Saild LINBO2
situés a la fois dans labande de fetk G LJF NJ NJF LJIJ2 NI +t f QSaL) OS Lzt A0 Si R
limites séparatives.

9y Ola RQFoOolFGGEFrAST Af Sad RSYFYRS RS NBLX FYGSNI H F NB N
Sy G(GSNXSa RS RAYSy &ir2shatifue B @cBlaglgidelpui 1 afbile d&RnAutedigefabattu sur

dzy S YsYS dzyAliS T2y OAS8§NB® 9y Ol & RQAYLIaaiAoArAtAdsS GSO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

y A

A Traitement paysager des aires de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSyYy(d LI e&alr3ISNE RS YIFIYASNBE £ fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI O

Lt Sad SEAIS 1 LXFydGliAz2y RQm FNBNB RS KIdzi$§ GA3S Lk
Les plantations doivent &tidB LIF NI A S& &dzNJ f QSyasSyofS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont redea\d® panneaux photovoltaiques, les arbres qui

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

[ S& I NDNB&a RS KIdzi§ GA3S SEAadllyda SiG O2yaSNBSa LISdzo¢
O2YRAGAZ2Y |jdzaAN) 4 Qd ANSY RSa Alidzead 2 ySYSy i o

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ a4 RA&LRaAAGAZ2YE RS fQINIAOES mmodm yS &QlF LI AljdzSy G LI

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que @amposante de paysage et de biodiversité, selon une composition paysagere soignée,
FRIFILIISS £ tQSOKSttS Rdz GSNNI Ay S ldzE tASdzE SYyBANRYY!l
[ @sS3asialdazy SEAallydSz tSa 02AaSySyidas I NbNBa Aaz2ts
f2NE RS fQSilofAa@GSYBFANG Red NINPR&dr@A § SRIdaZxa S aSya R
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :
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- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographigéddogie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagment qui intégre la rétention de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantats et organiser, dans la mesure du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ S&a LXlyGlraAz2ya SEAaldlyGSa &adaNJ €S GSNNIAYy FFAY R
pNE2Si tI @s3asiliaazy SErAaGIyGSs tSa o2aaSySyidaz |
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

AC¢NIAGSYSYyld RS&a SaLl O0Sa LISNX¥SHofSa t fQSOKSttS RS tQ
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A |j dzSy (i ¢
[ a4 RA&LRaAAGAZ2Ya RS fQINIAOES mmModu yS &Ql LI AljdzSy G LI

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre lgs dispositions communes applicables a toutes les z@riies Il de Igartie
1 : dispositions principaléset celles figuranauréglement graphique (piéce Fstationnement)d QF LILI A lj dzSy G ®

EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserties terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositions du Titre Il dedartie 1: dispositions principalesiu présentréglement écritd QF LILI A lj dzSy (i @

Article 14: Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SF¥SyasS SEGSNASAINE O2yiNB t QAyOSYyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunicais et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy i
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ZONE SBAUAIGARELLE

CARACTERE DE LA ZONE

Localisation
Le sitex L'Aigarelle» se situe sur la commune de Fabrégues, au sud du centre historique, prozhBEI&13. ||
correspond a un espace agricole situé entre le quartier récent de la Fabrique et le centre commercial existant.

Principaux objectifs

La zone est destinée a accueillir un nouveau quartier a dominante d'habitat proposant une mixité de Iayement
collectifs et individuels, dans le prolongement des aménagements déja réalisés sur La Fabrique, affirmant un
élargissement de la centralité urbaine historique.
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DESTINATION DES CORSCTIONS, USAGE DOE3I.S ET NATURE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax FFFSOUFOA2y RSa

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de Igartie 1 : dispositions principales
Sontinterditda Rl yva f QSy&dS8yo6tS RS tF 12yS Y
- [ 8a O2yaiNdHOiArAz2ya RSailAysSSy f QSELX 2A0F A2y | INX
- [ Sa O2yaiNMzOiAz2ya RSailaysSSa f QKSOSNEBSYSy i
- Les constructions destinées aux commerces et activités de service ;
- Les constructions destinées auxties activités des secteurs primaire, secondaire ou tertigire
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loisirs (P.R.L) et les villages
vacances ;
- Lesrésidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Laisitg; (H
- Le stationnement isolé de caravanes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses automobiles, dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de;déchets
- Lespylonesetd2 (i S| dzE & dzZlJLl2 NI & RQlIyiSyySa RQSYA&A&A2Y 2dz R
f QOSEOSLIiA2Yy RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w
- [ S84 FyiSyySa RQSYAaaAz2y 2dz RS NBOSLIiA2y RS aiadayl dz
dimensions est supérieara 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 métres, support inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction
2dz RQFYSyl3SYSyida FRYA& RlIya tF T2yS
- Les installations classées pour la2pr SOG A2y RS  QSY@ANRBYYySYSyd &2dzy
Fdzi2 NRA&F GA2YyS £ fQSEOSWLIiAZ2Y RS OStfSa orassSa t fQ

“

t
L

Article2Y ¢@&LJS& RQdzal 3Sasx FFFSOuUlFLdAz2ya RSa
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) etnsgpréjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgs tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installationsctass 6 K2 NYAa OSdzE OAasSa
RS&dadzao yS az2yid :FRYAa ljdzQt O2yRAGAZY
- RS aQAYGS3INBNI RS YI yAisNB O2aksamdhggéndentidd qyaité dekelld 2y S S
OAsx &aSt2y dzy &aOKSYlF RQIFYSylF3aSYSyd 3t206ltx Sy O2yT¥
Si Sy O2YLI GAOGAEtAGS I @SO tSa 2NASyGlFiA2yEa RQFYSYL
- SG OS>Y t2NBR RS fdionRRIYSHIHBESYFY RQBROSy 28801 S S | dz
NBFEftAalFiGA2Y RS& SlidALISYSyida AyaSNySa t OSiGdGS 2LISN
En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y 1> a2y i FRYA&aSa &2dz NBA&SI
paspour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles
avec le milieu environnant

- [ Sa LetsySa Sﬁ“LﬁﬁSrdﬁ adzLILI2 NIia RQlIyiSyySad RQSYA:
exclusivement affdat S& | dzE A SNIWA OS& RS aS02dzNEX RS aSOdzNAGS
O2ff SOUADGAGSE OLRYLASNEAEL aSNDBAOSE RQAINASYOS YSRAC

ASOdzNA (S RS& LI2LJz I GA2yaxo
- Lesinstallations classéespourlg2ar SOG A2y RS f QSYOGANRYYSYSyid az2dzyaasS:
qui concourent au fonctionnement urbain et aux activités de proximité telles: guéparation
automobile, pressing, déchéterie, stati@ervice, chauffage et climatisation collectifs,\dee de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le§zomésde Igartie
1 : dispositions principalgset celles figurant auéglement graphique [fiece E: mixité sociale / taille des
logement9 & QI LILJ A lj dzSy (i

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURRLENVIRONNEMENTAIH]
PAYSAGERES

Article 4. Emprise
Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalgs les dispositions figurardu reglement graphique (piece C
espaces perméables / emprises batigs)Q I LILI A lj dzSy { @

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALdzSyd LI & FdzE SldALSYSYa

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexiqu@itre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgg f S& NB 3t S& RQAYLX FyGldA2y RSFA
aQF LI AljdzSy G |j dzQ dzE T I cels @ flan veRiSahidu Qudg celieNdzOG A 2y a4 LINA &S a

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées :
-;a2A0 ¢ fQlIftA3dySYSyid RSa @2ASa Si SYLINRASE Llzof AljdzSa
a la circulation publique ;

- soit en respectant un recul minimum de 3 meétres par rapport aux voies et emprises publiques existantes ou
projetées ainsi qu'aux voies privées ouvertes a la circulation publique.

/ S& RAALRAAGAZ2YE YyS aQl LIWX AljdzSy d LI & | dzE SljdzA LISYSy i a
Dispositiongarticuliéres indiquéesiureglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @l y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeRurdylanentRS NB T S
graphique (pieceA : zonagg, les constructions doiverst G NB A Y LI | y (i S(Slinitetde réf@éndefix@)y S Y Sy i

ou en reeul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégiement
graphique (pieceA: zonagd./ Sa RAA&ALR aAaAGA2ya yS aQl LILIX AljdzSyd LI & | dzE

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

Les constructins peuvent étre implantées en limites séparatives ; dans tous les cas de retrait, les constructions
doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction au point de
la limite séparative quienestleplusprocd®adl £ S £ [ % | kH | @SO dzy YAYyAYdzy RS

/] $a RA&LIZaAGAZ2YyA yS &QF LILIX AljdSyd LIk & | dzE SlidAaLSYSyia
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Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé

Article 8 : Hauteur maximale deenstructions

Conformément au Lexique (Titre l)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principales la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reglement graphique §ieceB : hauteurs).

/ S& RA&LR &A G hthagsaux ggbipemnents piiblicsk |j dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicabtesit&s les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écit et celles figurant auéglement graphique giéce D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILJ AljdzSy G @

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles bétis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou ardiitectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écrit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écritda QI LILI A |j dzSy

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)sgtns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principales

11.1. Traitement paysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[Sa LXIFydladAz2ya R2AGSYy(d siGNB OZYLJ%&SS& RQS&aLIBOSa 20t
M FNBNB RS KIdziS GA3IS LI dcgperéadledz SEA &G YyG LI2dzNJ mann Yu
58 YIFIYASNB 3ISYSNIrtSz fF LIXFyGriAaz2y RQFNbNBa RS YzeSy
Les emprises de pleine terre et le choix des espéces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des/stémes racinaires et des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @&l 3S LISNhbedz RSLIzA & f QS& LI OS LIzt A0 Af Saild LINBO2
aAGdzSa £ f1 F2Aa RIya f laceiplblicRiSdanR & baNdd deNatraitipar tappbid abid: LILI2 NI
limites séparatives.

At

s YRS RS NBLXFydSNI u F ND N
yaizy

quﬁ a6r A arl¥aide Raste tige doatdaNg S a G KS

([)) (j))
Q« U»
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dzyS YsYS dzyAldS F2yOASNBO® 9y Ol a&a RQAYLIR&aaAiAoAtAGS GSO
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

A Traitement paysager desras de stationnement de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNFAGSYSYy(G LI &alF3ISNE RS YIFIYASNE bt fAYAGSNI £ SdzNJ A YL OO
llestexigélaplantak 2y RQm | NDNB RS KIFdziS GA3IS LI2dzNJ v LI | OS &
Les plantations doivent &tiB LI NI A S&a &adzNJ £t QSyasSyoftS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux paitfoesitles arbres qui

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

[ S& I NDNBa RS KIdzi$§ GA3S8S SEAadllyda SG O2yaSNBsSa LISdzo¢
O2yRAUGAZ2Y 1jdzQAf & &a2ASydt aAddzSa adzNJ f QFr ANB RS adrdArzyy

Pl
N

Ces plantations doivent étre organisées dans une composition paysageére pérenne de qualité. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

Les dispositionsde QF NI A Ot S mmom yS &QF LILIX AljdzSy G LI & |+ dzE Sl dzA LIS

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage ethdodiversité, selon une composition paysagére soignée,
FRFLIGSS £ tQSOKSttS Rdz GSNNIXAY SiG FdzE f ASdzE SYyGANRYY!
[+ @s3sil [j)\z,y SEA?}GAI- y S/z, f S,é Aozx,aévvéyﬁgz FNDNB& Adazts
t2NR RS f QS prbjet.fCRIG@AAS YBF AU RegZA NE SUdzZRAS RlEya €S asSya R
plantations.

Qx

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configwhatierrain,
en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui intégre la rétéan de I'eau pluviale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, danss$am du possible, une continuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [S&a LXLFydlradAzya SEA&GlIyGdSa &dNJ £S GSNNIAY FFAYy R
projet la végétation existahS > f S& o62AaSYSyidazx FNbNBa Aaz2fsa 2dz
maintenir les sujets les plus significatifs dans I'aménagement des espaces végétalisés.

AC¢NIAGSYSyd RSa S&aL)J O0Sa LISN¥SIFofSa £ fQSOKSttS RS Qi
Lesdispositions figuranauréglement graphique (piéce Cespaces perméables / emprises batigs)Q | LILI A lj dzSy (i ¢
[ S4 RAALIRAAGAZ2Y A LINB OA (nfpasaux@dbipementsdblicOt S mmdH yS aQl LI

Article 12: Stationnement

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@#omésde Ipartie
1 : dispositions principaléset celles figuranauréglement graphique gieceF: stationnemenyd QF LILI A |j dzSy G ®
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EQUIPEMENTS ET RESEA

Article 13: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentréglement écrita QI LILI A lj dzSy i

Article 14. Conditions de desserte des terrains parrkeseaux publics

14.1- Eau potable

142-5SFSyasS SEGSNASAINBE O2yiNB t QAyOSyRAS
14.3- Réseaux de chaleur

14.4- Assainissement

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositians principalesdu présentréglement écritd QI LILI A lj dzSy

Article 15: Infrastructures, réseaux de télécommunications et communications
électroniques

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita QI LILI A lj dzSy
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ZONE 9AUCOLLINE DE LA
VALSIERE

CARACTERE DE LA ZONE

Localisation

Le site dit« colline de lavalsiére »est localisé au nord de la métropole de Montpellier, sur la commune de

Grabels. Le secteur est délimité, au nord, par les boisements de la colline de la Tour Piquet, au sud, par des
S&aLJ 0S4 NBaARSyGAStazr t f d9d0z NRINIST RISy DA §aEvERMC NSl & |
R Q! dad&Bate naturel et paysager au bas duquel ont été batis des logements collectifs en R+2+attique.

Principaux objectifs

[ QF YSYF3ASYSyYy(d Rdz aA0GS LISNX¥SGGNI degivaniesqaliesdaysageveS y i  dzNE
liées a la présence des arbres de haute tige et a la topographie. Il visera a promouvoir une mixité des formes

baties intégrés dans les boisements et le relief.
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DESTINATION DES CORISCTIONS, USAGE DE3I.SET NATURE DES
ACTIVITES

ArticlelY ¢@LJSa4 RQdzal 3Sax FFFSOUFOA2y RSa

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : disposiions principale$:
Sontinterdith Rl ya f QSyaSyotS RS €1 2y S
- [ Sa O02yaidNdzOiA2ya RS&adGAYSSE t tQSELX 2A0GFGAZ2Y | INRA
- Les constructions destinées a la restauration
- Les constructions destinées au commerce de gros
- LesconstructionRSa Ay SSa t f QKSOSNHSYSyid Ks{iStASNI SG G2 dzN
- Lescinémas
- Les constructions destinées aux autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
- [ Sa O2yaiaNHzOGA2ya RSadAysSSa t fQF NIAGA S Sa SHi fl @ X
2;
- [ Sa O2yadNUzOGA2ya RSalAySSa ldzE I OGAGAGSE RS &aSND
RS OStftSa ©9iAasSa t fQFNIAOES Hw
- Lesterrains de campings ou de caravanage ainsi que les parcs résidentiels de loigiet (EsRillages
vacances ;
- Les résidences mobiles de loisirs et les Habitats Légers de Loisirs; (H.L.L)
- Le stationnement isolé de caravarnes
- Les terrains affectés au garage collectif des caravanes et des résidences mobiles de loisirs
- Les casses annobiles, dépbts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides, de déchets
- [ 84 LRtsySa SG LR0GSIdzE &dzZJRNIa& RQlIyiGSyySa RQSYAa
f QSEOSLIiA2y RS OSdzE orasa t fQFNIAOES w
S [ 84 FyGSyysa NISNANRMAYR YRS da ARDY | dzE NI RA2St SOGNX lj dz8 a
dimensions est supérieure a 25% de la hauteur du batiment ou supérieure a 5 metres, supporst inclus
- Les affouillements et exhaussements des sols qui ne sont pas nécessairesada®esde construction

2dz RQFYSyl38ySyida FRYA& Rlya tF T2yS$§
- [ Sa Ayaitrttrdazya Oflraassa LBRdN tF LNRGSOGAZY R
Fdzi2NRA&AFGA2y>S £ fQSEOSLIiA2y RS OSttSa @orassSa t tQ

Article 2Y ¢ & LJIS& R Qdza Ide3 Sals>conbtrlichidnOeal dctivité 2 afriis
sous conditions

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgs tous travaux, constructions, amagements, plantations,
F ¥F2dzAf f SYSyida 2dz SEKIdzaaSySyidia RS&a az2fasx SiG 2dzdS NI dzN

RSaadzao yS a2yl :FRYA& |jdzQt O2yRAGAZY
- RS éQAYdSHNBNJRS YI yASNS oam&m&mm&mlmmammmwdzys S
OAx asStzy dzy a0KSYlI RQIFIYSyYylF3aSYSyid 3It26lt3x Sy O2yF¥F
Si Sy O02YLI GAOATAGS | gSO tSa 2NASYyGFrdA2ya RQlIYSYL!
- S oéz f 2NA RS faionRRIYSYI HSYFYy RQBRPSy 288ad S Si | dz
NBIFfA&lFGA2Y RSa& SldALISYSyida AyaSNySa £ O0SGdGS 2LISN

En outre, et sans préjudice des dispositions énoncées@il y iz a2y i | RYA&aSa az2dza NBasS
paspour leur voisinage de nuisances inacceptables et que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles
avec le milieu environnant

- [ Sa O2yaidaNMzOGA2ya RSaildAysSSa;t fQFNIAalylrd SiG Fdz O
- Les constructions destinées aux activités d&@serO0Sa 2 G aQSFFSOGdzS f QF OOdzSA f
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- [ S& LetsySa S LRGSIdzE &dz2lLl2 NI a RQlyidSy
SEOf dzaA BSYSy il I F¥S0GSa | dzE aSNWAOSa RS as$d02dzNBEI R
cof SOGABAGSE OLRYLASNESE &aSNWAOSa RQAz2NEHSY
ASOdzNAGS RSE LI2LzZ FGA2yaXo

- [ Sa Ayaildlttliazya OflFaassSa LRdNIfF LINRGSOGlA2Y RS f
qui concourent au fortonnement urbain et aux activités de proximité telles queéparation
automobile, pressing, déchéterie, statiservice, chauffage et climatisation collectifs, service de santé,
parc de stationnement couvert, combustion, etc.

Article 3 : Mixité fonctianelle et sociale

Conformément au Lexique (Titre 1), les dispositions communes applicables a toutes le@#omésle Ipartie
1 : dispositions principaléset celles figurantréglement graphique giéce E: mixité sociale / taille des

logementg & Qqiiquent

CARACTERISTIQUESAIRBS, ARCHITECTURZRLENVIRONNEMENTAIH]|
PAYSAGERES

Article 4. Emprise

Emprise au sal

Non réglementé.
Emprise batie

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lgpartie 1 : dispositions principalés les dispositions figurardu reglement graphique (piece C
espaces perméables / emprises hés)a QI LILI A lj dzSy i @

/] $&4 RAALIZAAGAR2YA yS 4QFLILX ALldzSyd LI & FdzE SldALISYSYa

Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lapartie 1 : dispositions principalgg  f S& NB 3t S& RQAYLX FyGldA2y RSFA
aQF LILJX AljdzSy (i IpairictioBs pAsksadanR 18 @lan Reftidal du nu de celles

Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un recul minimum de 5 métres par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou projetées ainsi qu'augsvprivées ouvertes a la circulation publique. Cette

disposition ne s'applique pas adispositifs ouverts de couvertunei auxannexesd'une hauteur inférieure a

MZcnYd / Sa RAALRAAGAZ2Y A yS aQl LI AljdzSy d LI & | dzE SljdzAL
Dispositiongarticulieres indiquéesu réglement graphigue (piece Azonage)e longde certaines voies

Nonobstant les dispositions générales énoncéds @ y (i = 2 NA& |j dzQ dzy SfixéeAurdylaneentRS NB T S
graphique (pieceA : zonagg, les constructions doiventétde Y LI | y i S S & (k limitel éfaréhgeSing)S v (i

ou en reul (= limite de référence minimale) de cette limite de référence, comme indiquégement
graphique (pieceA: zonagd./ Sa RAALR aAAGA2Ya yS aQl LILX AljdzSy d LI & | dzE
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Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Conformément au Lexique (Titre 1) et sans préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés

Les construdbns doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
O2yaldNHzOGA2Y IFdz LI2AYG RS I fAYAGS aSLINIYGAGBS ljdza Sy
metres, sauf pour :

- les annexes qui peuvent étre édiéi® en limites séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire
RQAYLX FydFGA2y G201t &dzZLISNASHzZNI £ mn YSGNBa adzaNJ £t 4ySyas
de 3,5 metres et une emprise au sol de 20 métres carrés ;

Ces dispositions® & QI LILI AljdzSy G LI & | dzE SljdzA LISYSyda Lidzof A daod

Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la
constructionl dz L2 Ay d RS I O2yaidiNHzOGA2Y |jdzA Sy Sad ¢S LI dz&

RA&ALR&AAGARZY yOQSad LI a LW AOLFI6ES LI2dzNJ £t Sa | yySES&E RS
hauteur de 3,5 meétres.

Article 8 : Hauteur maximale desnstructions

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre 1l de lapartie 1 : dispositions principalgs la hauteur maximale des constructions est déterminée au
reéglement graphique gieceB : hauteurs).

/ $& RA &L AA G hiDasaux gobipeinents pilblics: |j dzS

Article 9: Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicabtesités les zones
(Titrell de lapartie 1 : dispositions principalgs

9.1. Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Les dispositions de [zartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et paysagérdu
présentreglement écritet celles figurant aueglement graphique [giece D : aspect extérieur / patrimoine)
aQF LILX AljdzsSy (o

9.2.Eléments de paysage et de patrimoine

Les éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et
sedeurs a protéger, a conserver, & mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou arditectural sont identifiés erpartie 3: dispositions relatives a lgualité urbaine, architecturale et
paysagéredu présentreglement écit et localisés auéglement graphique giece D : aspect extérieur /
patrimoine).

Article 10: Performances énergétiques et environnementales

Les dispositiondu Titre lide la partie 1: dispositiins principalesdu présentéglement écrita Q I LILI A lj dzSy i

Article 11: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis

Conformément au Lexique (Titre I)s&tns préjudice des dispositions communes applicables a toutes les zones
(Titre Il de lgartie 1 : dispositions principalés
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11.1. Traitementpaysager des espaces non batis

A Plantations et arbres de haute tige

[Sa LXIydladAz2zya R2AQSyYyd s (NS OQYLJ%éséé RQS&aLIB OSa 20t
M I NBNB RS KldziS GA3AS LI IydS 2dz SEA&GFYG L3RdzZNJ mnann Yy
DS YIFIYyASNB 3ISYSNItSs tF LXFyGlradAz2y RQFNDBNBA&A RS YzeSy
Les emprises de pleine terre et le choix des espéeces sont déterminés en cohérence afin de permettre un
développement harmonieux des systémes raciesiet des houppiers. Dans cette optique et afin de contribuer

Fdz LI @&l 3S LISNhedz RSLIzA & f QS& LI OS Lzt A0 Af Said LINBOZ2
ariGdzSa £ f1F F2Aa RIEya tF o0l yRS shdanbdld mtraik par rdppoaund LILI2Z NI
limites séparatives.

9y OFa RQlFIolFGOr3aST Af Sad RSYFYRS RS NBLX FYGSNI H | ND
Sy GSN¥S& RS RAYSyarazyas RQSaLB OSa rsdehaut tigshbiathideNd S a i K
dzyS YsYS dzyAdS F2yOASNB® 9y Ol a RQAYLIRaaAroAtAdS 4GS
ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre abattu.

N
3
o!

A Traitement paysager des aires de stationmet de surface

Les aires de stationnement extérieures doivent étre congues, tant dans le choix de leur localisation que dans leur
GNI AGSYSyd LI &al3aISNE RS YIFIYASNB £ fAYAGSNI £ SdzNJ AYLI O

Lt Sad SEAIS € | hdulk ligypblr @ plaes des@tonnenébt.NE RS

Les plantations doivent &tB LJF NI A S&a &adzNJ £t QSyasSyofS RS fQFANB RS ai
places. Lorsque 75 % des places de stationnement sont recouvertes de panneaux photovoltaiquesslgsiarbre

seront plantés peuvent néanmoins étre regroupés sur la parcelle.

[ a4 FNDNBa RS KIFdziS GA3S SErAalGlyida Si O02yasSNBsSa LISdzo¢
O2yRAGAZY ljdzQAfta &a2ASyid aArdGdzsSa &adzNJ f QFANB RS adlidAazyy
Ces plantatias doivent étre organisées dans une composition paysagere pérenne de qualité. Le traitement au

sol des aires de stationnement doit permettre de faciliter l'infiltration des eaux pluviales par des techniques
adaptées.

[ 54 RAZLIZAAGA2VEQIRKIAQIdEEYAO LS v @sE V5SS dzA LISYSy (18 LJdzo f A ¢

11.2. Traitement des espaces perméables

Les espaces perméables doivent étre intégrés dans la conception globale de tout projet comme un élément
structurant, en tant que composante de paysage et de biodivers#iénsune composition paysagere soignée,
FRIFILIGISS £ tQSOKStfS Rdz GSNNIAYy S ldzE ftASdzE SYBANRBYY!
[F @$3sShldA 2y SEA adtk yAij,é,z h: Sa 0 2 )\El}éYéé/l’ij?\Z FNDNB& Adazfs
t2NR RS fQSUl O0f A &adB2lSY Us RNBE LINRPEBAS RISYAzZAf S asSya RQdz
plantations.

Le traitement des espaces perméables doit également prendre en compte :

- La gestion de I'eau pluviale, en relation avec la topographie, la géologie et la configuration du terrain,
en limitant au strict nécessaire les surfaces imperméables par I'emploi de matériaux favorisant
l'infiltration de I'eau (sable, gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés poreux...) et en concevant
un aménagement qui integre la rétention de I'eau pale (modelés de terrain, bassins, noues, stockage
enterré...) ;

- La superficie, la configuration et la localisation sur le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations et organiser, dans la mesure du passibt®ntinuité
avec les espaces perméables sur les terrains voisins afin de créer un maillage écologique ;

- [ S&a LXIyGlraAz2ya SEAalGlIyGSa &dzNJ £ S GSNNIAY FFAY R
projet la végétation existante, les boisemé@nE | Nb NS & A a2f Sa 2dz FfA3ySYSyi
maintenir les sujets les plus significatifs dans 'aménagement des espaces végétalisés.
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